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Taxas de Juro Implicitas no Crédito a Habitacao

Novembro de 2004

TAXA DE JURO IMPLICITA NO CREDITO A HABITACAO AUMENTA

A taxa de juro implicita no conjunto dos contratos de crédito a habitagdo fixou-se, no més de Novembro, em
3,742%, em resultado de um aumento mensal de 0,013 pontos percentuais. A taxa implicita nos contratos
celebrados nos ultimos 3 meses também aumentou, fixando-se em 3,426%. O valor médio por contrato do capital

em divida e da prestagéo vencida aumentaram, face ao més anterior, em 126 euros e 1 euro, respectivamente.
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Nos contratos celebrados nos Ultimos 3 meses, o

aumento mensal da taxa de juro implicita estendeu-
se aos contratos para “Construcdo de habitagdo” e
“Aquisicdo de habitagdo”, cujas taxas implicitas se
fixaram, respectivamente, em 3,473% e 3,418%. A
evolucao da taxa implicita nos novos contratos para
“Aquisicao de terreno para construcao de habitacdo”
constituiu a excepcao, tendo a respectiva taxa sido
de 3,261%, na sequéncia de uma reducdo face ao
més anterior de 0,166 p.p..

O aumento mensal ocorrido na taxa de juro implicita
no conjunto dos contratos de crédito a habitagdo em
vigor reflectiu-se, quer no Regime Geral, cuja taxa se
situou em 3,520% em resultado de uma variacao de
+0,016 p.p., quer no Regime Bonificado, cuja taxa se
fixou em 4,101%, na sequéncia de um acréscimo de
0,017 p.p..
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O sentido da evolucdo observado no Regime
Bonificado estendeu-se, quer ao Regime Bonificado
Jovem, quer ao Regime Bonificado Ndo Jovem. Em

ambos o0s casos, a taxa de juro implicita aumentou
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face ao més de Outubro em 0,016 p.p. em resultado
da subida da componente suportada pelos mutudrios
(que se situou em 3,039% e 3,280%,
respectivamente), dado que, nos dois casos, a

parcela suportada pelo Estado diminuiu.

Taxa de Juro Implicita no Crédito a Habitacao
no Regime Bonificado Jovem

4,8%

L R e e
4,0%
3,6%
3.2%
2,8%
2,4%
2,0%
1,6%
1.2%
0,8%

0,4%

0,0%

Nov-03
Dez-03
Jan-04
Fev-04
Mar-04
Abr-04
Mai-04
Jun-04
Jul-04
Ago-04
Set-04
Out-04
Nov-04

W Suportada pelo Mutuério Suportada pelo Estado

Taxa de Juro Implicita no Crédito a Habitacao
no Regime Bonificado Ndo Jovem

4,8%

4,4%
4,0%
3,6%
3,2%
2,8%
2,4%
2,0%
1,6%
1,2%
0,8%

0,4%

0,0%

Nov-03
Dez-03
Jan-04
Fev-04
Mar-04
Abr-04
Mai-04
Jun-04
Jul-04
Ago-04
Set-04
Out-04
Nov-04

MW Suportada pelo Mutuério Suportada pelo Estado

Capital em Divida e Prestacdo Vencida

No més de Novembro, o valor médio do capital em
divida no crédito a habitacao foi de 45 957 euros por

contrato, traduzindo um acréscimo de 126 euros face
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ao més anterior. Considerando apenas 0s contratos

celebrados nos dltimos 3 meses, o montante médio
do capital em divida fixou-se em 69 269 euros por
contrato, traduzindo uma redug¢do mensal de 500

euros.

Capital Médio em Divida no Crédito a Habitagao
por Periodo de Celebracdo dos Contratos
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O valor médio da prestacdo vencida® nos contratos
mais recentes (celebrados nos ultimos 3 meses)

continuou a superar o valor relativo ao conjunto dos
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contratos em vigor. De facto, nos contratos
celebrados nos dltimos 3 meses, aquela variavel
fixou-se em 309 euros (ho més anterior tinha sido de
310 euros) enquanto, no conjunto dos contratos em
vigor, se ficou pelos 268 euros, apds um acréscimo

de 1 euro face ao més de Outubro.

O valor médio da prestacao vencida nos contratos
celebrados nos Ultimos 6 meses aumentou em 1
euro face ao més anterior, tendo sido de 308 euros
por contrato. O valor médio da prestagcao vencida
nos contratos celebrados nos ultimos 12 meses nao

se alterou face ao més de Outubro (311 euros).
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No Regime Geral, o valor médio do capital em divida
registou um acréscimo mensal de 270 euros; pelo
contrario, no Regime Bonificado, aquele valor
reduziu-se em 123 euros. Assim, o valor médio do
capital em divida naqueles regimes foi de 47 638 e
43 477 euros, respectivamente. Note-se que, nos
Ultimos meses, o0 montante médio de capital em

divida por contrato do Regime Geral tem evidenciado
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uma tendéncia de crescimento, ao contrario do que

se tem observado nos contratos do Regime Capital Médio em Divida no Crédito a Habitagao

Bonificado. por Destino de Financiamento
(Valores em euros)
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mais elevado (77 056 euros), apés um acréscimo
face ao més de Outubro de mais de 2 mil euros por

contrato.

Notas:

1 . Lo e A — = . . . . .
A taxa de juro implicita no crédito a habitacdo reflecte a relagdo entre os juros totais vencidos num determinado periodo e o

correspondente capital em divida no inicio do periodo.
2 Contratos celebrados nos ultimos 3 meses: contratos cuja data de celebragéo se situa entre Agosto e Outubro de 2004.

Contratos celebrados nos Ultimos 6 meses: contratos cuja data de celebragdo se situa entre Maio e Outubro de 2004.
Contratos celebrados nos ultimos 12 meses: contratos cuja data de celebragédo se situa entre Novembro de 2003 e Outubro de 2004.

Os contratos celebrados em Novembro de 2004 n&o séo tidos em conta por ainda ndo se ter vencido qualquer prestac&o.

3 - . . - . = v . PN
As presentes estatisticas sobre taxas de juro, capital médio em divida e prestacdo média sdo relativas aos contratos de crédito a

habitacdo para os seguintes destinos de financiamento: aquisicdo de terreno para constru¢éo de habitagdo, constru¢éo de habitagéo e
aquisicdo de habitacao.

4 - = L N - . . - . .
O valor médio da prestacéo vencida € igual a soma do valor médio do capital amortizado com o valor médio de juros vencidos.

Em www.ine.pt/prodserv/quadros/periodo.asp?pub _cod=359 é possivel visualizar gratuitamente um conjunto de quadros estatisticos

adicionais (solicite um login e uma password).
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