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26 de junho de 2026
ESTATISTICAS DE RENDAS DA HABITACAO AO NiVEL LOCAL
1.2 trimestre de 2026

A RENDA MEDIANA DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO ATINGIU 9,46 €/M?2, TENDO
AUMENTADO 9,1% EM RELACAO AO PERIODO HOMOLOGO

No 1.2 trimestre de 2026 a renda mediana dos 39 395 novos contratos de arrendamento em Portugal atingiu
9,46 €/m?. Este valor representa um crescimento homdlogo de 9,1%, superior ao observado no trimestre anterior
(7,9%). Quando comparado com o 1.2 trimestre de 2025, o nimero de novos contratos de arrendamento
aumentou 0,7%.

A renda mediana aumentou em todas as sub-regides NUTS lll. As rendas mais elevadas registaram-se na Grande
Lisboa (14,38 €/m?), na Regido Auténoma da Madeira (11,97 €/m?), na Peninsula de Setubal (11,35 €/m?), no
Algarve (10,71 €/m?) e na Area Metropolitana do Porto (10,13 €/m?).

No 1.2 trimestre de 2026, verificou-se um aumento homélogo da renda mediana nos 24 municipios com mais de
100 mil habitantes, destacando-se Vila Nova de Famalicdo (15,1%) com a maior variagdo homdloga e Lisboa com a
maior renda mediana (17,42 €/m?), embora com uma taxa de variacio homéloga (8,2%) inferior a nacional (9,1%).
Nove dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes apresentaram taxas de variagdo homéloga do nimero de
novos contratos superiores a nacional (0,7%), destacando-se a Vila Nova de Famalicdo (13,4%), com a maior
variagao.

NOTA INTRODUTORIA

Esta edicdo beneficia da disponibilizagao ao INE, pela Autoridade Tributdria, de informacgdo nova e de informacao
revista relativa ao Imposto do Selo — Comunicacdo de contratos de arrendamento (Modelo 2). Essa informacado
passou a incluir todos os contratos de arrendamento com alteragGes efetuadas no més de referéncia,
independentemente da existéncia de recibo de renda eletrénica emitido nesse més, bem como varidveis novas
relativas ao nimero de contrato e a identificacdo dos locadores do tipo ‘sociedade’.

Na sequéncia da incorporacdo da informacdo nova disponibilizada pela AT, foi igualmente efetuada uma revisdo
mais aprofundada do projeto, nomeadamente o robustecimento das opgdes metodoldgicas de tratamento da
informacdo de base do Modelo 2, a divulga¢do de resultados novos, incluindo segmentagdes novas por setor

! Ainformagao de base para calculo da nova série de dados foi recebida pelo INE em 4 de maio de 2026.
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institucional do locatario e do locador e tipologia dos alojamentos, e a alteracdo da periodicidade de semestral
para trimestral para os indicadores com periodo de referéncia de 12 meses. Foi ainda disponibilizado um novo
Documento Metodoldgico, onde se apresentam em maior detalhe as op¢des metodoldgicas adotadas (hiperligacdo
para o Documento Metodoldgico na Nota técnica).

No final deste destaque apresenta-se uma caixa com a descri¢cao das principais altera¢des introduzidas com esta
nova série das estatisticas de rendas da habitacdo ao nivel local, relativamente a série anterior.

Adicionalmente, inicia-se também a disponibilizacdo da série de dados baseada na versdo CAOP 2024.1, que
incorpora as alteracdes de freguesias decorrentes da Lei n.2 25-A/2025, de 13 de mar¢o?, na sua redacdo atual.

Neste destaque apresentam-se resultados trimestrais, para o 1.2 trimestre de 2026, dos valores medianos das
rendas de novos contratos e do nimero de novos contratos de arrendamento para sub-regides NUTSIII e
municipios com 100 mil ou mais habitantes, atendendo ao volume significativo de observagbes disponiveis. Esta
opcao permite uma andlise das dindmicas mais recentes do mercado de arrendamento, mas condiciona a
apresentacdo de resultados para pequenos dominios territoriais. Por este motivo, adicionalmente sao divulgados
apuramentos para os Ultimos 12 meses terminados em marcgo de 2026, abrangendo todos os municipios do pais e
ainda as freguesias de Lisboa e do Porto, os quais ndo sao diretamente compardveis com os resultados trimestrais.

Nestas estatisticas, os valores publicados, salvo indicagdo em contrério, referem-se a mediana (valor que separa
em duas partes iguais o conjunto ordenado das rendas por metro quadrado) das rendas de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares (€/m?).

Em www.ine.pt sdo disponibilizados os indicadores trimestrais desde o 1.2 trimestre de 2020, na op¢do Produtos,
Dados Estatisticos, Base de dados (hiperligacGes para os indicadores na Nota técnica).

1. RESULTADOS TRIMESTRAIS: VALORES PARA O TOTAL NACIONAL

No 1.2 trimestre de 2026, a renda mediana dos 39 395 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
em Portugal atingiu 9,46 €/m?>. Este valor representa um aumento de 9,1% em relacdo ao periodo homdlogo e um
decréscimo de 3,3% relativamente ao 4.2 trimestre de 2025.

No 1.2 trimestre de 2026, o numero de novos contratos de arrendamento foi maior do que o registado no mesmo
trimestre de 2025 (39 123 novos contratos), representando um aumento da atividade de arrendamento de 0,7%.

2 Lei n.2 25-A/2025, de 13 de marco.
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Figura 1

TAXAS DE VARIACAO HOMOLOGA DA RENDA MEDIANA POR M2 E DO NUMERO DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO
PARA PORTUGAL, 1.2 TRIMESTRE DE 2020 A 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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2. RESULTADOS TRIMESTRAIS: VALORES PARA AS SUB-REGIOES NUTS llI

No 1.2 trimestre de 2026, 11 das 26 sub-regides NUTS Il registaram acréscimos homélogos no nimero de novos
contratos de arrendamento, salientando-se, com aumentos superiores a 20%, as sub-regides Alentejo Litoral
(28,5%) e Douro (21,6%). O maior decréscimo ocorreu na Beira Baixa (-15,8%). A Grande Lisboa e a Area
Metropolitana do Porto concentraram 44,0% dos novos contratos de arrendamento.

Em relagdo ao trimestre anterior, a renda mediana diminuiu em metade das 26 sub-regides NUTS lll, tendo o maior
decréscimo ocorrido na sub-regido Beiras e Serra da Estrela (-5,2%). As seguintes sub-regiGes apresentaram
também decréscimos no valor das rendas: Area Metropolitana do Porto (-5,1%), Grande Lisboa (-1,4%) e Peninsula
de Setubal (-0,9%). Em sentido inverso, o maior aumento da renda mediana por m? de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares registou-se na sub-regido Douro (12,4%).
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O valor das rendas situou-se acima do valor nacional (9,46 €/m?2) nas sub-regides Grande Lisboa (14,38 €/m?),
Regido Auténoma da Madeira (11,97 €/m?), Peninsula de Setubal (11,35 €/m?), Algarve (10,71 €/m?) e Area
Metropolitana do Porto (10,13 €/m?).

Figura 2 Figura 3
RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES EM ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES EM PORTUGAL E
PORTUGAL E NUTS Ill, 4.°T. 2025 E 1.9T. 2026 NUTS 111, 1.9T. 2026
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No 1.2 trimestre de 2026, as 26 sub-regides NUTS Il do pais apresentaram valores de renda mediana mais elevados

na tipologia de alojamentos TO ou T1.

A Grande Lisboa foi a sub-regido que apresentou os valores de renda mediana mais elevados em todas as tipologias
de alojamento consideradas. A maior diferenca entre os valores da renda mediana nas quatro tipologias do
alojamento registou-se na Regido Autdnoma da Madeira, entre as tipologias TO ou T1 (15,00 €/m?) e T4 ou superior
(5,03 €/m?):9,97 €/m?.
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Figura 4

RENDA MEDIANA POR M2 DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES POR TIPOLOGIA DO
ALOJAMENTO EM PORTUGAL E NUTS 111, 1.9T. 2026
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Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um niimero minimo de 33 observagdes.
No 1.2 trimestre de 2026, a renda mediana aumentou, em relagdo ao periodo homdlogo, em todas as sub-regies

NUTS Il do pais. O Alto Alentejo (17,2%), a Regido Auténoma da Madeira (16,0%) e a sub-regido Alentejo Central
(15,7%), destacaram-se com as maiores variagdes homologas.
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Das cinco sub-regides NUTS Il com valores medianos de rendas superiores ao nacional, além da Regido Auténoma
da Madeira, apenas a Peninsula de Setubal (10,3%) registou uma variagao homadloga superior a observada para o
conjunto do pais (9,1%).

Figura 5

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES E TAXA DE
VARIACAO HOMOLOGA CORRESPONDENTE POR NUTS Ill E PORTUGAL, 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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3. RESULTADOS TRIMESTRAIS: MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES

No 1.2 trimestre de 2026, metade dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes apresentaram taxas de
variagdo homodloga do nuimero de novos contratos superiores a nacional (0,7%), destacando-se Vila Nova de
Famalicdo (13,4%) e Oeiras (10,5%), com as maiores variagGes. Por outro lado, o nimero de novos contratos
diminuiu em 12 dos municipios em analise, com destaque para o Seixal (-9,0%) e Matosinhos (-8,5%).

No 1.2 trimestre de 2026, todos os municipios com mais de 100 mil habitantes da Grande Lisboa e da Peninsula de
Setubal registaram rendas medianas superiores a nacional (9,46 €/m?), embora apenas Almada (13,64 €/m? e
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14,9%) e Vila Franca de Xira (10,93 €/m? e 10,5%) tenham apresentado aumentos homdlogos do valor das rendas
superiores ao do pais (9,1%).

Na Area Metropolitana do Porto, todos os municipios registaram rendas medianas superiores a referéncia
nacional, com excecdo de Gondomar (8,71 €/m? e 8,7%) e de Santa Maria da Feira (6,58 €/m? e 6,0%), e variacdes
homadlogas inferiores.

Entre os restantes municipios com mais de 100 mil habitantes, apenas o Funchal (13,65 €/m? e 14,3%) apresentou
um valor mediano de renda e uma taxa de variacdo homodloga superiores as referéncias nacionais. Coimbra
(9,48 €/m? e 6,8%) registou um valor de renda superior ao do pais e Vila Nova de Famalicdo (6,80 €/m? e 15,1%),
Leiria (7,94 €/m? e 10,6%) e Guimar3es (6,50 €/m? e 9,8%) registaram taxas de variacdo homdloga superiores a de
Portugal.

Figura 6

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES E TAXA DE
VARIAGAO HOMOLOGA CORRESPONDENTE NOS MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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A figura seguinte representa a posicao dos municipios com mais de 100 mil habitantes num referencial que conjuga
a taxa de variacdo homdloga no 4.2 trimestre de 2025 (eixo das abcissas) e a taxa de variacdo homodloga no 1.2
trimestre de 2026 (eixo das ordenadas). A bissetriz (linha a tracejado) representa a igualdade das taxas e evidencia
que, para 11 dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, houve uma desacelerac¢ao das rendas medianas
(municipios abaixo da bissetriz), evidenciando-se o municipio de Barcelos (-10,1 p.p.).

Por outro lado, registou-se um crescimento das taxas de variacdo homéloga em 13 municipios, destacando-se,
deste conjunto, o municipio do Funchal (+8,0 p.p.). Também se registaram acréscimos nos municipios de Lisboa e
do Porto, de 5,4 p.p. e 1,8 p.p., nas taxas de variagdo homdlogas do 4.2 trimestre de 2025 para o 1.2 trimestre de
2026, respetivamente.

Figura 7

TAXAS DE VARIAGAO HOMOLOGA DA RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE
ALOJAMENTOS FAMILIARES NOS MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, 4.2 TRIMESTRE DE 2025 E 1.2 TRIMESTRE
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4. RESULTADOS DOS ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARGCO DE 2026: NUTS I, MUNICIPIOS E FREGUESIAS
DE LISBOA E PORTO

Tomando como referéncia os 149 690 contratos de arrendamento celebrados nos ultimos 12 meses terminados
em marco de 2026, a renda mediana em Portugal foi 9,50 €/m?, tendo aumentado 2,3% relativamente ao ano
acabado em dezembro de 2025 e 8,8% relativamente ao ano terminado em margo de 2025. O prego mediano da
habitac3o foi superior ao valor nacional nas sub-regides da Grande Lisboa (14,43 €/m?), Regido Autonoma da
Madeira (11,82 €/m?), Peninsula de Settbal (11,34 €/m?), Algarve (10,71 €/m?) e Area Metropolitana do Porto
(10,36 €/m?).

De abril de 2025 a margo de 2026, 36 municipios apresentaram rendas acima do valor nacional (9,50 €/m?). Lisboa
apresentou o valor mais elevado (17,22 €/m?), destacando-se, ainda, com valores superiores a 15,00 €£/m?: Cascais
(16,50 €/m?) e Oeiras (15,42 €/m?).

O padr3o territorial das rendas por m? de novos contratos de arrendamento por municipio destacava, com valores
superiores ao do pais, a totalidade dos municipios da Grande Lisboa e da Peninsula de Setubal, o Algarve (9 em 15
com informacdo disponivel) e a Area Metropolitana do Porto (5 em 17). Nas restantes sub-regides NUTS IlI,
assinalam-se, com rendas superiores ao valor nacional, os municipios do Funchal (13,60 €/m?) e de Santa Cruz
(10,66 €/m?), na Regido Autdnoma da Madeira, e Sines (14,65 €/m?) e Grandola (10,48 €/m?), no Alentejo Litoral.

A Area Metropolitana do Porto foi a sub-regido NUTS Ill com maior amplitude das rendas medianas entre
municipios (9,08 €/m?): o menor valor foi registado em Arouca (5,21 €/m?) e o maior no Porto (14,29 €/m?).

O municipio de Lisboa registou o maior nimero de contratos de arrendamento do pais, 17 144 novos contratos
celebrados nos ultimos 12 meses, mais 6,0% do que no periodo homdlogo. Assinala-se, ainda, com um nimero de
novos contratos superior a 5 000, o Porto (7 574) e Sintra (5 094).
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Figura 8

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES EM PORTUGAL,
NUTS Il E MUNICIPIO NOS ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARGO DE 2026

Grande Lisboa Mafra @ Lisboa
R.A. Madeira Calheta ® Funchal
P. de Setubal Palmela ® Almada
Algarve S&o Bras de Alportel @ Albufeira
A.M. Porto Arouca @ Porto
PORTUGAL  Vila Flor @ Lisboa
Alentejo Litoral Odemira @ Sines
Cévado Vila Verde @ Braga
Oeste Cadaval @ Nazaré
Regido de Coimbra Mortagua @ Coimbra
Regido de Aveiro |Sever do Vouga @ Aveiro
Regido de Leiria | Alvaiazere @ Leiria
Leziria do Tejo Chamusca @ Benavente
Alto Minho Melgago @ Viana do Castelo
Médio Tejo Alcanena ® Tomar
Ave | C.de Basto @ Vila Nova de Famalicdo
R.A. Agores Horta @ Ponta Delgada
Alentejo Central Borba ® Evora
Viseu Ddo Lafbes | V. N. Paiva @ Viseu
Baixo Alentejo Cuba @ Aljustrel
A. Tamega e B. Valpagos ® Chaves
Beira Baixa Idanha- ® Castelo Branco
a-Nova
Douro V| N. F. Céa @ Vila Real 0 50 km
Tamega e Sousa |C. de Basto @ Penafiel 2 —
Beiras e S.Estrela |Méda ® Covilhd €/-m 19.50:17,22] Frequé'n.das Limites Territoriais
IR, Municipios
Alto Alentejo | Marvéo @ Ponte de Sor T - 16,10;9,50] 2 5 e Municipio
T. Trés-os-Montes Vila Flor ® Braganca ‘ 14.70:6,10] = /\ NUTS I
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 g/m? | (2,41:4,70] = AR ST
Menor valor municipal NUTS Il @ Maior valor municipal Dado ndo aplicavel I

Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um nimero minimo de 33 observagdes.

Nas figuras 9 e 10, apresentam-se resultados por setor institucional® do locatdrio (apenas para os locatdrios com
residéncia em Portugal) e do locador, para Portugal e municipios com mais de 100 mil habitantes.

Nos ultimos 12 meses terminados em margo de 2026, em Portugal, o valor mediano de renda de novos contratos
de arrendamento celebrados por locatérios pertencentes ao setor institucional familias (9,34 €/m?) era inferior ao
valor mediano para os locatarios pertencentes aos restantes setores institucionais (11,93 €/m?2), em 23 dos 24

3 O setor institucional agrupa as unidades institucionais que tém um comportamento econémico similar. As unidades institucionais sdo classificadas em setores
tendo como base o tipo de produtor que sdo e dependendo da sua atividade principal e fungdo, sendo estes considerados como indicativos do comportamento
econdmico das unidades. Os setores institucionais sdo os seguintes: Sociedades Ndo Financeiras; Sociedades Financeiras; Administragdes Publicas; Instituicdes
sem Fins Lucrativos ao Servico das Familias; Familias.
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municipios com mais de 100 mil habitantes. Coimbra foi a Unica sub-regido do pais onde o valor mediano de renda
de novos contratos de arrendamento celebrados por locatdrios pertencentes ao setor institucional familias
(9,32 €/m?) foi superior ao dos locatarios pertencentes aos restantes setores institucionais (9,10 €/m?).

Os municipios de Lisboa, Cascais e Oeiras distinguiram-se por apresentarem as rendas medianas mais elevadas,
entre os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, nas duas categorias do setor institucional do locatério
consideradas. O municipio de Matosinhos apresentou o maior diferencial de renda por m? entre setores
institucionais dos locatarios: 3,02 €/m?.

Em Portugal, de abril de 2025 a margo de 2026, a renda mediana dos novos contratos de arrendamento celebrados

por locadores do setor institucional familias foi inferior a praticada pelos locadores dos restantes setores
institucionais, embora os valores sejam proximos: 9,33 €/m?e 10,13 £€/m?, respetivamente.

Em 14 dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, as rendas praticadas pelos locadores pertencentes as
familias superaram as praticadas pelos locadores dos restantes setores institucionais. Os municipios de Lisboa,
Cascais, Oeiras e Porto distinguiram-se por apresentarem as rendas medianas mais elevadas, entre os 24
municipios com mais de 100 mil habitantes, nas duas categorias do setor institucional do locador consideradas.
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Figura 9 Figura 10

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES POR SETOR ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES POR SETOR
INSTITUCIONAL DO LOCATARIO EM PORTUGAL E MUNICIPIOS INSTITUCIONAL DO LOCADOR EM PORTUGAL E MUNICIPIOS

COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, ULTIMOS 12 MESES COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, ULTIMOS 12 MESES
TERMINADOS EM MARCO DE 2026 TERMINADOS EM MARCO DE 2026
Lisboa [ Lisboa L J
Cascais [ Cascais L]
Oeiras [ Oeiras L
Porto @ Porto L
Funchal [ Funchal [ J
Almada ® Almada [}
Amadora ° Amadora L J
Odivelas [ Odivelas L ]
Matosinhos [ Matosinhos [}
Loures o Loures L J
Sintra ® Sintra L J
Seixal [ Seixal L J
Settbal [ Setubal o
Vila Franca de Xira [ Vila Franca de Xira [}
V.N. de Gaia [ V.N. de Gaia °
Maia [ Maia L]
PORTUGAL [ PORTUGAL [
Coimbra L Coimbra L J
Gondomar [ Gondomar L ]
Braga ® Braga [ )
Leiria ® Leiria [
V.N. de Famalicdo [ V.N. de Famalicdo [
S.M. da Feira [ Guimardes [ ]
Guimarées [ S.M. da Feira [ J
Barcelos o Barcelos L ]
0 5 10 15 20 €/m? 0 5 10 15 20 €/m?
Restantes setores institucionais Total ® Familias Restantes setores institucionais Total ® Familias

Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um nimero minimo de 33 observagdes.

De abril de 2025 a margo de 2026, todos os municipios com mais de 100 mil habitantes apresentaram valores de
renda mediana mais elevados na tipologia de alojamentos TO ou T1. Lisboa apresentou o maior valor de renda em
todas as tipologias. A maior diferenca entre os valores da renda mediana nas quatro tipologias do alojamento
registou-se no municipio do Funchal, entre as tipologias TO ou T1 (16,00 €/m?) e T4 ou superior (7,14 €/m?):
8,86 €/m?.
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Figura 11

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES POR TIPOLOGIA DO
ALOJAMENTO EM PORTUGAL E MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM

Lisboa
Cascais
Oeiras

Porto
Funchal
Almada
Amadora
Odivelas
Matosinhos
Loures
Sintra

Seixal
Setubal

Vila Franca de Xira
V.N. de Gaia
Maia
PORTUGAL
Coimbra
Gondomar
Braga

Leiria

V.N. de Famalicdo
Guimardes
S.M. da Feira

Barcelos

MARCO DE 2026

5 10 15 20 25 ¢/m?

<=T1 T2 T3 e>=T4 Total

Para os municipios de Lisboa e Porto apresentam-se em seguida valores por freguesia.

De abril de 2025 a margo de 2026, duas das 24 freguesias de Lisboa registaram, simultaneamente, valores de

rendas e variacdes homadlogas superiores aos do municipio (17,22 €/m? e +4,9%): S3o Vicente (18,44 €/m? e +6,3%)

e Marvila (17,65 €/m? e +5,8%).
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O valor mediano de renda também foi superior ao do municipio nas freguesias de Santo Antdnio (21,33 €/m?e
+2,0%), Misericérdia (20,00 €/m?e +4,5%), Estrela (19,64 €/m?e +3,5%), Santa Maria Maior (19,44 €/m?e +4,7%),
Campo de Ourique (19,09 €/m?e +3,1%), Parque das Nacdes (18,68 €/m?e +2,0%), Ajuda (18,57 €/m?e +3,9%),
Campolide (18,37 €/m? e +3,3%) e Avenidas Novas (18,05 €/m? e +4,6%). Santa Clara (12,85 €/m? e +6,8%)
apresentou a renda mais baixa e Benfica (16,13 €/m?e +9,7%), a maior varia¢cdo homdloga.

As freguesias de Alcantara, Belém, Arroios, Alvalade, Beato, Areeiro e Lumiar registaram, no periodo em analise,

valores de arrendamento e taxas de variacdo face ao periodo homdlogo inferiores aos do municipio de Lisboa.

No periodo em analise, Arroios registou o maior nimero de novos contratos de arrendamento (1 604 contratos
celebrados) e Carnide o menor (207).

Figura 12

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES E TAXAS DE
VARIACAO HOMOLOGA CORRESPONDENTES NO MUNICIPIO DE LISBOA E SUAS FREGUESIAS NOS ULTIMOS 12 MESES

10

TERMINADOS EM MARCO DE 2026
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Figura 13 Figura 14
RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA DA RENDA MEDIANA POR M?
ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, LISBOA E DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS
FREGUESIAS, ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARCO DE FAMILIARES, LISBOA E FREGUESIAS, ULTIMOS 12 MESES
2026 TERMINADOS EM MARGO DE 2026
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De abril de 2025 a margo de 2026, a freguesia do Bonfim (14,66 €/m? e +8,5%) foi a Unica freguesia do Porto a
registar, simultaneamente, valor de renda e variagdo homodloga superiores aos referenciais do municipio
(14,29 €/m? e +5,5%).

A Unido de freguesias de Cedofeita, Santo Ildefonso, Sé, Miragaia, S3o Nicolau e Vitéria (15,17 €/m? e 5,1%),
destacou-se por registar o valor de rendas de novos contratos mais elevado, entre as sete freguesias do municipio
do Porto, tendo a taxa de variacdo homéloga mais elevada sido registada em Ramalde (13,23 €/m? e 10,3%).

A Unido de freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos e Campanha registaram, no periodo em analise, valores de
arrendamento e taxas de variacao face ao periodo homdlogo inferiores aos do municipio do Porto.

No periodo em analise, o nUmero de novos contratos de arrendamento nas freguesias do municipio do Porto variou
entre 2 150 contratos celebrados na Unido de freguesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sdo Nicolau
e Vitdria e 431 na Unido das freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde.
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Figura 15

RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES E TAXAS DE
VARIAGAO HOMOLOGA CORRESPONDENTES NO MUNICIPIO DO PORTO E SUAS FREGUESIAS NOS ULTIMOS 12 MESES
TERMINADOS EM MARCO DE 2026
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Figura 16 Figura 17

RENDA MEDIANA POR M2 DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA DA RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS
DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, PORTO E FREGUESIAS, ULTIMOS 12 CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, PORTO
MESES TERMINADOS EM MARGO DE 2026 E FREGUESIAS, ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARGO DE 2026
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CAIXA: SERIE NOVA DAS ESTATISTICAS DE RENDAS DA HABITACAO AO NIVEL LOCAL E COMPARAGCAO DE
RESULTADOS COM A SERIE ANTERIOR

A série nova das Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local

O presente destaque da inicio a publicacdo de uma série nova das Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel
local. A divulgacao destes resultados decorre da disponibilizacdo ao INE, pela Autoridade Tributaria, de informacao
nova e de informacao revista relativa ao Imposto do Selo — Comunicac¢do de contratos de arrendamento (Modelo
2). Essa informacdo passou a incluir todos os contratos de arrendamento com alteragdes efetuadas no més de
referéncia, independentemente da existéncia de recibo de renda eletrénico emitido nesse més, bem como
variaveis novas relativas ao nimero de contrato e a identificacdo dos locadores do tipo ‘sociedade’.

Com o acesso a esta informacdo, foram incorporadas as seguintes alteracdes nos procedimentos de tratamento
estatistico:

e As comunicacGes de contratos de arrendamento com motivo “Submissdo” e “Substituicdo de contrato”
sdo corrigidas por “Alteragdes”, “Anulagdes” e “Cessagdes” de contrato, desde que ocorram no més da
data de inicio do contrato. Na série anterior, estas alteragdes, anulagdes e cessagdes eram excluidas;

e Excluem-se os contratos de arrendamento cujos artigos gerados apresentem, nos ultimos 12 meses,
qualquer preenchimento da varidvel “Parte arrendada”. Na série anterior ndo existiam restricdes baseadas
nesta variavel;

e S3o considerados os contratos de “Arrendamento” e “Subarrendamento”. Caso tenham inicio no mesmo
més, considera-se o contrato de “Subarrendamento”. Na série anterior eram excluidos os contratos de
“Subarrendamento”;

e Excluem-se os contratos de arrendamento que abrangem multiplos artigos gerados;

e S3o considerados os contratos de arrendamento com valor de renda entre 100 € e 6 000 €. Na série
anterior eram considerados contratos de arrendamento com valor de renda entre 100 € e 4 000 €.

Com esta nova edicdo das Estatisticas de Rendas da Habita¢do ao nivel local, inicia-se também a divulgacdo do
nimero e do valor mediano da renda por m? segundo novas varidveis de segmentacdo, que incluem o setor
institucional do locatdrio e do locador e a tipologia dos alojamentos, estruturadas até ao nivel das NUTS Il e para
0s municipios com mais de 100 mil habitantes.

Adicionalmente, foi também possivel alterar a periodicidade de disponibilizagdo de informacdo, de semestral para
trimestral, para os resultados com periodo de referéncia de 12 meses.
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Andlise comparativa de resultados das séries atual e anterior

A utilizagdo da informacdo agora disponibilizada pela AT, relativa ao universo de todos os contratos de
arrendamento com alteracbes efetuadas no més de referéncia, permitiu aumentar significativamente o universo
de referéncia das Estatisticas de Rendas da Habita¢do ao nivel local, em cerca de 50% ao nivel nacional, para a
generalidade dos trimestres do periodo em comum entre as duas séries (Figura 18). Contudo, apesar do aumento
expressivo no numero de contratos de arrendamento considerados na série nova, o valor mediano da renda por
m? n3o apresenta alteragdes significativas. Como é possivel observar nas figuras 19 e 20, a linha “Série Nova”
apresenta o mesmo comportamento da linha “Série Antiga” para o pais e para a generalidade das regides NUTS I,
sendo a magnitude das diferencas entre as duas séries pouco relevante no periodo em comum.

Figura 18 Figura 19

NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS RENDA MEDIANA POR M? DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE
FAMILIARES, ULTIMOS 12 MESES, PORTUGAL, 4.2 TRIMESTRE DE 2020 A ALOJAMENTOS FAMILIARES, ULTIMOS 12 MESES, PORTUGAL, 4.2
4.2 TRIMESTRE DE 2024 TRIMESTRE DE 2020 A 4.2 TRIMESTRE DE 2024
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Figura 20

RENDA MEDIANA POR M2 DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, ULTIMOS 12 MESES,
POR NUTS II, 4.2 TRIMESTRE DE 2020 A 4.2 TRIMESTRE DE 2024
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NOTA TECNICA

As ‘Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local’ tém periodicidade trimestral e o seu ambito geografico é o
pais. A unidade estatistica observada é o alojamento familiar sendo a popula¢do alvo os alojamentos familiares
com novos contratos de arrendamento destinados a habitacdo.

As Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas,
nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), relativos a
Declaragdo do Modelo 2 do Imposto do Selo — Comunica¢do de contratos de arrendamento (Modelo 2) e ao
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

O cdlculo das Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local baseia-se na ligacdo da informac¢do do Modelo 2
(de onde se obtém os valores das rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de onde se retiram
as caracteristicas identificadoras do alojamento arrendado). A ligacdo entre estas duas fontes administrativas
fiscais é efetuada com recurso a varidvel “artigo gerado”.

A informacdo relativa ao valor dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares integra as
declarag¢des liquidadas do Modelo 2 referentes a comunicagao de contratos de arrendamento. Sao utilizadas as
primeiras declaracGes e as declaragGes de substituicdo de novos contratos de arrendamento relativos a prédios
urbanos, com periodo de renda mensal, em que a finalidade é habitacdo permanente, e a afetagdo da respetiva
informacdo proveniente do IMI esteja definida como “Habita¢do” e como “prédio urbano”.

O INE agradece a colaboracdo da AT na concretizagcdo deste projeto estatistico.

Valor mediano da renda por m? de novos contratos de arrendamento em alojamentos familiares: Valor mediano
das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento para habitagdo com area bruta privativa
entre 20 m? e 600 m? e valor da renda entre 100 € e 6 000 €.

Novos contratos de arrendamento (N.2) de alojamentos familiares: Nimero de novos contratos de arrendamento
para habitacdo com area bruta privativa entre 20 m? e 600 m? e valor da renda entre 100 € e 6 000 €.

Para efeitos de apuramento de resultados considera-se, para cada unidade territorial, um nimero minimo de 33
novos contratos de arrendamento.

CONCEITOS

Alojamento: Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido, ampliado,
transformado ou estd a ser utilizado, se destina a habitagdo com a condicdo de n3do estar a ser utilizado totalmente
para outros fins no momento de referéncia.

Alojamento familiar: Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é totalmente
utilizado para outros fins no momento de referéncia.

Area bruta privativa: Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos
separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétdos privativos com
utilizacdo idéntica a do edificio ou da fracdo.
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Arrendamento: Modalidade do contrato de locacdo. Diz-se contrato de arrendamento a loca¢do de coisa imével,
isto é o contrato pelo qual alguém se obriga a proporcionar a outrem o gozo temporario de coisa imoével mediante
retribuicdo (renda). O arrendamento pode ser rural, urbano ou misto, consoante a natureza rural ou urbana do
prédio e o fim a que se destina.

Contrato de arrendamento urbano: Contrato pelo qual uma das partes concede a outra o gozo tempordario de um
prédio urbano, no todo ou em parte, mediante retribuicdo.

Domicilio fiscal: a) Local da residéncia habitual, para as pessoas singulares; b) local da sede ou direcdo efetiva ou,
na falta destas, local do seu estabelecimento estavel em Portugal para as pessoas coletivas.

Familias: Setor institucional que agrupa os individuos ou grupos de individuos na sua funcdo de consumidores e
empresarios, que produzem bens mercantis e servicos financeiros e ndo financeiros (produtores mercantis), desde
que a producdo de bens e servicos ndo seja feita por entidades distintas consideradas quase- sociedades. Incluem-
se também os individuos ou grupos de individuos que produzem bens e servicos nado financeiros exclusivamente
para utilizacdo final prépria.

Imposto Municipal sobre Iméveis: Imposto municipal, de carater regular, que incide sobre o valor patrimonial
tributdrio dos prédios rusticos e urbanos situados no territdrio portugués, constituindo receita dos municipios
onde os mesmos se realizam.

Prédio: Parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas, plantagdes, edificios e
construgGes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater de permanéncia.

Prédio urbano: Prédio que tenha as seguintes caracteristicas: esteja licenciado ou tenha como destino normal fins
habitacionais, comerciais, industriais ou para servicos; seja terreno para construcao situado dentro ou fora de um
aglomerado urbano, para o qual tenha sido concedida licenga ou autorizagdo de operagao de loteamento ou de
construgado, e ainda aquele que assim tenha sido declarado no titulo aquisitivo, excetuando-se, o terreno em que
as entidades competentes vedem qualquer daquelas operacgbes, designadamente o localizado em zonas verdes,
areas protegidas ou que, de acordo com os planos municipais de ordenamento do territdrio, esteja afeto a espacos,
infraestruturas ou a equipamentos publicos.

Renda: Prestacdo periddica que o inquilino (no contrato de ARRENDAMENTO) estd obrigado a pagar ao senhorio.

Renda para habitagdo: Quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizagdo do alojamento/fogo para fins
habitacionais.

Renda do alojamento: Vide RENDA PARA HABITACAO.

Setor institucional: Agrupamento de unidades institucionais que tém um comportamento econémico andlogo.
Notas: As unidades institucionais sdo classificadas em setores tendo como base, o tipo de produtor que sdo e
dependendo da sua atividade principal e funcdo, sendo estes considerados como indicativos do comportamento
econdmico das unidades. Um setor é dividido em subsetores segundo critérios préprios desse setor, o que permite
uma descri¢do mais precisa do comportamento econdmico das unidades. Cada unidade institucional pertence a
um Unico setor ou subsetor.
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INDICADORES NO PORTAL

Os resultados estdo disponiveis em www.ine.pt, na op¢do Produtos, Dados Estatisticos, Base de dados.

Indicadores com periodicidade trimestral (1.2 trimestre 2020 a 1.2 trimestre 2026):

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regiGes da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS) e para os municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (Metodologia 2026 - €/
m?) por Localizacdo geografica (Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS — 2024) e Tipologia do fogo;
Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (Metodologia 2026 - N.2) por Localizacdo geografica
(Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS - 2024) e Tipologia do fogo; Trimestral

Indicadores com periodicidade trimestral, tltimos 12 meses (1.2 trimestre 2020 a 1.2 trimestre 2026):

Resultados para o total do pais e os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), municipios, e freguesias da Grande Lisboa, Peninsula de Settbal e Area Metropolitana do
Porto:

Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses
(Metodologia 2026 - €/ m?) por Localizacdo geografica (NUTS — 2024); Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (Metodologia 2026 - N.2) por
Localizacdo geografica (NUTS — 2024); Trimestral

Indicadores com periodicidade trimestral, tltimos 12 meses (1.2 trimestre 2026):

Resultados para o total do pais e os trés niveis de regies da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), municipios, e freguesias* da Grande Lisboa, Peninsula de Settbal e Area Metropolitana do
Porto:

Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses
(Metodologia 2026 - €/ m?) por Localizacdo geografica (NUTS - 2024 - geografia 2025); Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (Metodologia 2026 - N.2) por
Localizacdo geografica (NUTS - 2024 - geografia 2025); Trimestral

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regiGes da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS) e para os municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

4 Com base na versdo CAOP 2024.1, que incorpora as alteragdes de freguesias decorrentes da Lei n.2 25-A/2025, de 13 de mar¢o, na sua redagdo atual.
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Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento (locatdrios nacionais) de alojamentos familiares
nos ultimos 12 meses (Metodologia 2026 - €/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipios com mais de 100 000
habitantes) (NUTS - 2024) e Setor institucional do locatdrio; Trimestral

Novos contratos de arrendamento (locatarios nacionais) de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses (N.2) por
Localizacdo geografica (Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS - 2024) e Setor institucional do
locatario; Trimestral

Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses
(Metodologia 2026 - €/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS - 2024)
e Setor institucional do locador; Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (Metodologia 2026 - N.2) por
Localizacdo geografica (Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS - 2024) e Setor institucional do locador;
Trimestral

Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses
(Metodologia 2026 - €/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS - 2024)
e Tipologia do fogo; Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (Metodologia 2026 - N.2) por
Localizacdo geografica (Municipios com mais de 100 000 habitantes) (NUTS - 2024) e Tipologia do fogo; Trimestral

Indicadores com periodicidade anual (2020 a 2025):

Resultados para o total do pais e os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), municipios, e freguesias da Grande Lisboa, Peninsula de Settbal e Area Metropolitana do
Porto:

Valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (Metodologia 2026 - €/
m?) por Localizacdo geografica (NUTS - 2024); Anual

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (Metodologia 2026 - N.2) por Localizacdo geografica
(NUTS - 2024); Anual

Documento Metodoldgico Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local

Anexo a este Destaque, encontra-se disponivel um ficheiro Excel com os indicadores analisados e informagao
adicional.

Data do préximo destaque - 29 de setembro de 2026
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