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PRECOS DOS IMOVEIS COMERCIAIS AUMENTARAM 10,1% EM 2025

Em 2025, o indice de Precos das Propriedades Comerciais aumentou 10,1%, mais 5,4 pontos percentuais (p.p.) face
a variacdo observada em 2024. Este foi o aumento de precos das propriedades comerciais mais elevado desde o
inicio da série, mantendo-se, contudo, a um nivel inferior ao observado nos iméveis residenciais (17,6%).

Em 2025, o mercado das propriedades comerciais evidenciou uma aceleracdo dos precos de transagao, tendo o
indice de Precos das Propriedades Comerciais (IPPCom) aumentado 10,1%. Esta taxa de varia¢do constitui o
aumento de precos mais expressivo da série disponivel e reflete um acréscimo de 5,4 p.p. relativamente a variacao
observada em 2024. Na Figura 1 apresentam-se as taxas de varia¢do anuais dos ultimos dez anos do IPPCom, bem
como do indice de Precos da Habitag3o (IPHab).

Figura 1
NDICE DE PRECOS DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS (IPPCOM) E INDICE DE PRECOS DA HABITACAO (IPHAB),
TAXA DE VARIACAO ANUAL, 2016-2025
20

17,6
16

12
% 10,1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

——I[PPCom ——PHab

{NDICE DE PRECOS DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS
2025

ine.pt | Difusdo e Comunicagdo - tel: + 351 21 842 61 10 (Chamada para rede fixa nacional) | imprensa@ine.pt 1/7



https://www.facebook.com/INEPORTUGAL/
https://www.instagram.com/pt_ine/
https://www.linkedin.com/company/ine/?originalSubdomain=pt
https://www.youtube.com/channel/UCDNaM16x_CTjzs_Hg0qrzLw
https://x.com/pt_ine
https://x.com/pt_ine
https://www.youtube.com/channel/UCDNaM16x_CTjzs_Hg0qrzLw
https://www.linkedin.com/company/ine/?originalSubdomain=pt
https://www.instagram.com/pt_ine/
https://www.facebook.com/INEPORTUGAL/
mailto:imprensa@ine.pt
mailto:imprensa@ine.pt

ISSN 2184-4534

4

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

DIISTAQU=

®
0
©
()

INFORMAGAO A
COMUNICAGAO SOCIAL

O mercado residencial, cujo comportamento é descrito pela evolug¢do do IPHab, apresentou um aumento dos precgos
superior ao das propriedades comerciais, tal como sucedeu nos ultimos anos. Em 2025, o IPHab cresceu 17,6%, 7,5
p.p. acima da taxa de variagdo do IPPCom. Para ambos os indicadores, o0 ano de 2025 traduziu um aumento do ritmo
de crescimento dos precos, tendo o mesmo sido mais intenso no caso do imobiliario habitacional, determinando
que a diferenga entre as taxas de crescimento dos dois indices se tivesse ampliado em 3,1 p.p. (o diferencial nas
taxas de variagdo em 2024 foi 4,4 p.p).

Na pdgina seguinte é ainda apresentada uma se¢do com uma analise das aquisicoes de habitacdo pelos Restantes
Setores Institucionais (que ndo as Familias), que ndo integram o calculo do IPHab.

Quadro 1

iNDICE DE PREGOS DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS (IPPCOM) E INDICE DE PRECOS DA HABITAGCAO (IPHAB), TOTAL
NACIONAL, 2009-2025

Taxa de variagao anual (%)

2009 112,33 106,54

2010 110,05 107,36 -2,0 0,8
2011 105,52 102,09 -4,1 -4,9
2012 96,43 94,87 -8,6 -7,1
2013 93,15 93,09 -3,4 -1,9
2014 96,59 97,04 3,7 4,2
2015 100,00 100,00 3,5 3,1
2016 101,98 107,12 2,0 7,1
2017 105,38 117,02 3,3 9,2
2018 110,52 129,03 4,9 10,3
2019 113,94 141,88 3,1 10,0
2020 117,16 154,33 2,8 8,8
2021 123,17 168,84 51 9,4
2022 128,40 190,17 4,2 12,6
2023 135,47 205,76 5,5 8,2
2024 141,89 224,44 4,7 9,1
2025 156,25 263,85 10,1 17,6

Nota: (*) indice base 100 = 2015. Ver notas técnicas para definicdo da taxa de variagdo do indice.
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Aquisi¢cdo de Habitac¢do pelos Restantes Setores Institucionais (que ndo as Familias)

Na sequéncia da publicacdo, em 2022, da nova série do IPHab e da respetiva alteracdao de ambito, agora circunscrito
as aquisicdes de habitacdo pelas Familias, as aquisi¢cGes de habitacdo realizadas pelos demais setores institucionais
deixaram de estar incluidas nesse indice!. Dada a importancia n3o negligencidvel das transacdes de alojamentos
efetuadas por outros setores institucionais, predominantemente empresas, apresenta-se, de seguida, a
quantificagcdo deste universo. Para além disso, é ainda disponibilizada a taxa de variagdo homologa (figura 3) de um
indice de precos para as aquisicdes de habitacdo pelos Restantes Setores Institucionais, calculado com uma
metodologia idéntica a utilizada no IPHab.

Em 2025, transacionaram-se 169 812 alojamentos, dos quais 21 180 corresponderam a aquisi¢cées de habitagdo
pelos Restantes Setores Institucionais, traduzindo-se num peso relativo de 12,5%, o mais baixo da série disponivel
iniciada em 2019. A reducdo da percentagem de compras de alojamentos pelos Restantes Setores Institucionais
decorreu do facto do numero de aquisi¢Ges se ter reduzido relativamente ao registo de 2024, -2,8%, enquanto as
Familias continuaram a evidenciar um aumento do nimero de aquisicdes consubstanciado por uma taxa de variacdo
de 10,5%, para um total de 148 632 transa¢des. Em valor, as vendas de alojamentos a outros compradores que ndo
as Familias totalizaram 5,4 mil milhdes de euros, mais 6,4% face ao ano anterior, crescimento aquém do observado
no valor das vendas de habitages as Familias o qual se fixou em 24,4%, correspondendo a um montante total de
35,7 mil milhdes de euros.

" Inclui os setores das Sociedades Financeiras, Sociedades n3o Financeiras, Administracdes Publicas, Instituigdes Sem Fins Lucrativos ao Servico das Familias e
Resto do Mundo.
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Figura 2

NUMERO E VALOR DAS AQUISIGOES DE ALOJAMENTOS POR SETOR INSTITUCIONAL, 2022 — 2025
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Desde meados de 2024 ha uma clara tendéncia de aceleragao dos pregos das transagdes de alojamentos, em termos
das respetivas taxas de variacdo homologas, que é comum as aquisicoes feitas por Familias e pelos Restantes Setores
Institucionais. No caso do IPHab, observaram-se aumentos dos pre¢os compreendidos entre os 16,3%, no 1.2
trimestre de 2025 e os 18,9%, nos ultimos trés meses do ano. Relativamente aos pregos das habita¢des adquiridas
pelos Restantes Setores Institucionais, observou-se um aumento homdlogo de 5,0% no 12 trimestre, acelerando
para 17,9% no 29 trimestre. No 32 e 42 trimestres de 2025, o ritmo de crescimento dos pregos, foi 15,3% e 17,8%,

respetivamente.
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Figura 3

IPHAB E PRECOS DAS HABITAGOES ADQUIRIDAS PELOS RESTANTES SETORES INSTITUCIONAIS, TAXA DE VARIAGAO
HOMOLOGA, 172020 — 472025
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NOTA METODOLOGICA
indice de Pregos das Propriedades Comerciais

O indice de Pregos das Propriedades Comerciais (IPPCom) tem como principal objetivo medir a evolucio dos precos
das propriedades comerciais transacionadas no territério nacional.

A semelhanca do indice de Precos da habitacdo (IPHab), divulgado pelo INE desde julho de 2014, a compilac3o do
IPPCom utiliza informacdo administrativa fiscal do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis
(IMT) e do imposto municipal sobre imdveis (IMI). Esta informacdo é enviada mensalmente ao INE pela AT com base
num Protocolo de Colaboragdo celebrado entre estas duas instituicdes. O INE agradece a colaborac¢do da AT nesta
area.

A metodologia de cédlculo do IPPCom baseia-se na estimacdo de uma relagdo funcional entre o logaritmo dos pregos
de transacdo das propriedades comerciais e as suas caracteristicas (e.g., area, localizacdo), enquadrando-se no
ambito dos modelos probabilisticos de “precos heddnicos”. Com esta abordagem, é possivel controlar as diferencas
qualitativas das propriedades comerciais transacionadas e estimar uma taxa de variacdo de precos ajustada de
efeitos da alteragdo da qualidade.

O IPPCom é um indice encadeado com base 100 = 2015. A metodologia de encadeamento seguida na compilagdo
do indice permite que a estrutura de ponderacdo seja atualizada anualmente com informacdo referente ao valor
das transacgOes das propriedades comerciais realizadas no ano imediatamente anterior ao ano a que se reporta o
indice.

SIGLAS E DESIGNACOES

Taxa de variagao anual

Taxa que traduz a variacdo entre dois valores anuais (ano t e ano t-1) relativos a uma determinada variavel.
Taxa de variagao homdloga

Taxa que compara o nivel do indice/variavel entre o trimestre corrente e o0 mesmo trimestre do ano anterior. Esta
taxa de variacdo, perante um padrdo estavel de sazonalidade, ndo é afetada por oscilagdes desta natureza podendo,
no entanto, ser influenciada por efeitos localizados num (ou em ambos) dos trimestres comparados.

Prédios comerciais

Prédio urbano que consiste num edificio ou numa construcdo licenciada para fins comerciais, ou que, na falta de
licencga, tem fins comerciais como destino normal.
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INFORMAGAO ADICIONAL

O documento metodoldgico do IPPCom encontra-se disponivel no sitio do Instituto Nacional de Estatistica.

PRINCIPAIS INDICADORES DISPONIVEIS NO PORTAL OFICIAL DO INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA

i) indice de precos das propriedades comerciais (Base - 2015); Anual

Data do préximo destaque - 25 de maio de 2027

{NDICE DE PREGOS DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS
2025

ine.pt | Difusdo e Comunicagdo - tel: + 351 21 842 61 10 (Chamada para rede fixa nacional) | imprensa@ine.pt 7/7

®
0
©
()



https://www.facebook.com/INEPORTUGAL/
https://www.instagram.com/pt_ine/
https://www.linkedin.com/company/ine/?originalSubdomain=pt
https://www.youtube.com/channel/UCDNaM16x_CTjzs_Hg0qrzLw
https://x.com/pt_ine
https://x.com/pt_ine
https://www.youtube.com/channel/UCDNaM16x_CTjzs_Hg0qrzLw
https://www.linkedin.com/company/ine/?originalSubdomain=pt
https://www.instagram.com/pt_ine/
https://www.facebook.com/INEPORTUGAL/
mailto:imprensa@ine.pt
mailto:imprensa@ine.pt
https://smi.ine.pt/DocumentacaoMetodologica/Detalhes/1709
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009207&contexto=bd&selTab=tab2&xlang=pt

