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NOTAINTRODUTORIA

A presente publicacdo apresenta um estudo sobre a pressdo construtiva em Portugal
no periodo 2011-2023.

Compreender a dindmica da construcéo de edificios habitacionais, considerando a sua
integracdo no contexto territorial, € fundamental para a analise das transformacdes
socioeconomicas e espaciais. Esse conhecimento constitui uma base imprescindivel
para a definicdo de politicas publicas, sobretudo no ambito do ordenamento do
territorio.

No ano 2000, " KP G" g f k v dPwedsipcopsirutivafnas "Araas Metropolitanas e
egpegnj qu" eqgqo" e Hahdofegposta@ aafékcia deestudos quantitativos
sobre a pressao construtiva que permitissem avaliar as consequéncias do forte ritmo
de crescimento da construcdo de habitacfes, muitas vezes desordenada, estimulad o
por um forte acréscimo da procura resultante da melhoria do rendimento disponivel e
da descida das taxas de juro.

Em 2012, dando continuidade aessg” vt cdcnj q. " q" KPG" gf kvgw" c" rwdnkec
Construtiva 2001-4 2 3 2 4. " r ttambémtapregséntarindicadores que permitissem
analisar a espacializagdo da construcdo de edificios ao nivel das NUTS Il e @s
municipios e que contribuissem para a tomada de decisdo das varias vertentes
relacionadas, a qual veio a revelarque naquele periodo em analise o licenciamento de
obras tinha verificado uma acentuada tendéncia decrescente em todas as variaveis e
concluindo-se que a segunda metade da década tinha sido a que registou as

diminuigBes mais significativas, de um modo generalizado em todas as regides.

Passada mais de uma década, num contexto em que a politica de habitacdo e de
reabilitacdo tem vindo a ganhar uma maior centralidade na sociedade, face aos
desafios que o setor da habitacdo enfrenta (precos da habitacao, acesso a habitacéo,
dinamismo no mercado de arrendamento habitacional ou os ritmos observados na
reabilitacdo de edificios em diferentes territorios), pretende-se com o presente
trabalho dar continuidade a andlise da espacializagéo da construcéo de edificios, mas
alargando o periodo de andlise até aos dados mais recentes disponiveis,
nomeadamente para o periodo de 2011 a 2023. A analise sera efetuada também por
NUTS 1l em vigor (NUTS 2024) e por municipios.

E assim disponibilizado um conjunto de informac&o que se considera relevante:

i Caracterizacao de cada municipio em termos das variaveis selecionadas;

1 Construcdo de um ranking dos municipios em fun¢éo da evolugao do nimero
de fogos licenciados no periodo 2011-2023;

1 Caracterizacdo do dinamismo da construcdo com base nas seguintes
variaveis do licenciamento de edificios para construcdo: edificios, pisos,
fogos, divisbes, area total e area habitavel;

1 Racios de indicadores por regiao;
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1 Evolucado das areas licenciadas por tipo de obra e a sua relacdo com as areas
licenciadas para constru¢do nova.

Na metodologia subjacente a elaboracdo deste estudo, que se apresenta, € feita
referéncia ao seu &mbito, sdo identificadas e caracterizadas as fontes de informacgéo

que lhe serviram de base, explicitam-se os indicadores utilizados para andlise dos
fenomenos em referéncia e as opg¢les tomadas, quer ao nivel da andlise de
informacéo, quer da sua apresentacao.

Em termos da caracterizagdo regional, sdo apresentados os resultados da analise de
informacéo com vista a caracterizacao da dinamica e pressao construtiva potencial,
avaliada com base no licenciamento de edificios.
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INTRODUCTION NOTE

This publication presents a statistical analysis on construction in Portugal for the period 20 11-
2023.

Understanding the dynamics of residential building construction, considering its integration
within the territorial context, is essential for analysing socio-economic and spatial
transformations. This knowledge serves as a fundamental basis for defini tion of public policies,
particularly in the spatial planning.

Kp" 4222." Uvcvkuvkeu" Rqgtvwi cPresdsdd Kdhgrativa rnasd/rdasi j gf " vij g"
Metropolitanas e concelhos com cidades médiasY" t gur gpf kpi "vg"vjg"ncem"gh" s\
on construction pressure that could assess the consequences of the strong growth rate of

housing construction, often in a disorderly manner, stimulated by a strong increase in demand

resulting from the higher incomes and lower interest rates.

Kp" 4234. " eqpvkpwkpi " vPressdo Cprsttutiva 206KLR@0Yr " wydj nkkeuj j"gcf K'otg f " v
present indicators that would allow the a nalysis of the spatial distribution of building construction

at the NUTS I1ll and municipal levels and support decisionrmaking in related areas. The study

revealed that during that period, building permits showed a marked downward trend across all

variables, concluding that the second half of the decade recorded the most significant decreases

across all regions.

More than a decade later, in a context where housing and renovation policies have become
increasingly central in societyY given the challenges facing the housing sector (housing prices,
access to housing, the dynamics of the rental market, or the pace of building rehabilitation across
different regions) Y this study aims to continue the analysis of the spatial distribution of building
construction, extending the analysis to the most recent data available, specifically for the period
2011 to 2023. The analysis will also be carried out by the current NUTS Ill regions (NUTS 2024)
and by municipalities.

A set of relevant information is thus provided:

1 Characterization of each municipality in terms of the selected variables;

1 Construction of a ranking of municipalities, based on the number of dwelling permits in
the period 2011-2023;

1 Characterization of the construction dynamics, based on the following variables for
building construction permits: buildings, floors, dwellings, rooms, total area and utility
area;

1 Combined indicators and ratios by region;

1 Evolution of construction areas by type of projects (namely buildings re novation) and its
relation with areas of building permits for new construction.
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The methodology supporting this study includes a reference to its scope, the identification and
characterization of the sources of information, and some explanations concerning the indicators
used to analyse the construction phenomena and the options taken for the choice of the
indicators and their analysis and presentation. The results of this study aim to a regional

characterization in terms of potential dynamics of construction, evaluated on the basis of building
permits.
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SUMARIO EXECUTIVO

Entre 2011 e 2023, a populacéo residente em Portugal cresceu 0,7%. Este aumento deveise,
sobretudo, ao acréscimo de 297 mil pessoas verificado entre 2021 e 2023 (+2,9%), j& que no
periodo entre 2011 e 2021 se registou uma diminuicdo de 2,1%. As regides q& mais se
destacaram pelo crescimento percentual da populacéo residente entre 2011 e 2023 foram o
Algarve (+7,3%), a Peninsula de Setubal (+7,1%), a Grande Lisboa (+4,1%) e o Oeste e Vale do Tejo
(+1,7%). Em contrapartida, verificouse uma diminuicdo da populacdo residente no Alentejo
(-6,9%), na Regido Auténoma da Madeira 44,2%), no Centro {2,4%), na Regido Autbnoma dos
Acores (-2,3%) e no Norte (0,4%).

A dindmica construtiva potencial em Portugal, medida pelo niamero de fogos licenciados entre
2011 e 2023, face ao numero total de fogos existentes em 2011, foi de 5,4%. Numa analise por
regides NUTS Il, apenas as regifes do Norte e as Regies Autbnomas dos Ac¢ores e da Madeira
superaram aqguele valor, com 7,3%, 6,8% e 5,8%, respetivamente. O maior dinamisonconstrutivo
do Norte ficou patente nos valores mais elevados do pais, registados no Cévado (9,7%), Ave
(8,9%), Area Metropolitana do Porto (7,4%) e nas regibes do TAmega e Sousa e do Alto Minho
(ambas com 7,2%). No Cavado e na Area Metropolitana do Portq o crescimento da construgéo
coincidiu com o aumento da populacdo residente entre 2011 e 2023 (+4,8% e +2,5%,
respetivamente).

Entre 2011 e 2023, o licenciamento de obras em Portugal registou uma ligeira tendéncia
decrescente no nimero de edificios e de pisos, com taxas médias de crescimento anual (TMCA)
de -0,6% e-0,5%, respetivamente. O total de edificios e de pisos licenciadosfoi de 261,2 mil e
419,8 mil, pela mesma ordem, entre 2011 e 2023. Para esta diminui¢do contribuiram a maioria
das regides, com a excec¢do da Peninsula de Setubal, Grande Lisboa e Regido Auténoma da
Madeira onde o licenciamento de edificios e de pisos registaram taxas médias de crescimento
anual positivas, nomeadamente de 5,5% e 6,2%, 1,3% e 2,0% e 0,9% e 1,6%, respetivamente.

No que se refere aos valores médios relativos ao licenciamento, registou-se uma ligeira
diminuigdo da construgdo em altura, de 1,8 pisos por edificio em 2011 para 1,7 pisos por edificio
em 2023. Quanto aos fogos licenciados, destacaram-se as tipologias T3 ou superior, com uma
média de 4,1 divisdes por fogo licenciado em 2023, inferior a de 4,6 divisdes por fogo licenciado
registada em 2011.

A construcéo nova foi o tipo de obra predominantemente licenciada em Portugal ha maioria dos
anos entre 2011 e 2023. A Unica excecado ocorreu entre 2012 e 2014, periodo em que, no conjunto,
as obras de reabilitagcdo do edificado (alteracbes, ampliacdes e reconstru¢des) superaram 0s
licenciamentos para construcdo nova. No total, as obras de reabilitacdo registaram uma
trajetdéria de crescimento entre 2011 e 2012, ano em que atingiram o valor mais elevado do
periodo analisado, com 60,2 licengas por cada 100 constru¢des novas. Em 2023, este indicador
situava-se nos 30,3.

A pressdo construtiva no continente evidenciou fortes assimetrias regionais, com maior
intensidade nas zonas litorais e metropolitanas, mas também em regiées como o Cavado,
contrastando com menor expressao no interior e em areas menos densas.
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EXECUTIVE SUMMARY

Between 2011 and 2023, the resident population in Portugal grew by 0.7%. This increase was
mainly due to the addition of 297 thousand people between 2021 and 2023 (+2.9%), as the period
between 2011 and 2021 had recorded a decrease of 2.1%. The regions thatstood out the most
for the percentage growth of the resident population between 2011 and 2023 were Algarve
(+7.3%),Peninsula de Setubal(+7.1%),Grande Lisboa (+4.1%), andOeste e Vale do Tejo(+1.7%).
Conversely, there was a decrease in the resident population in Alentejo (6.9%),Regido Auténoma
da Madeira (-4.2%), Cento (-2.4%),Regido Autbnoma dos Acores (-2.3%), andNorte (-0.4%).

The potential construction dynamic in Portugal, measured by the number of licensed dwellings
between 2011 and 2023 compared to the total number of dwellings in 2011, was 5.4%. At the
NUTS Il regional level, onlyNorte and Regido Autbnoma dos Acores and Regido Auténoma da
Madeira exceeded this value, with 7.3%, 6.8%, and 5.8%, respectively. The greater construction
dynamism of the Norte was evident in the highest values in the country, recorded in Cavado
(9.7%), Ave (8.9%)Area Metropolitana do Porto (7.4%), and the regions of Tamega e Sousa and
Alto Minho (both with 7.2%). In Cavado and Area Metropolitana do Porto, construction growth
coincided with an increase in the resident population between 2011 and 2023 (+4.8% and +2.5%,
respectively).

Between 2011 and 2023, building permits in Portugal showed a slight downward trend in the
number of buildings and floors, with average annual growth rates of -0.6% and-0.5%, respectively.
The total number of licensed buildings and floors was 261.2 thousand and 419.8 thousand,
respectively, between 2011 and 2023. Most regions contributed to this decline, with the exception
of Peninsula de Setubal, Giande Lisbhoa, and Regido Autbnoma da Madeira, where the licensing
of buildings and floors recorded positive av erage annual growth rates, namely 5.5% and 6.2%,
1.3% and 2.0%, and 0.9% and 1.6%, respectively.

Regarding averagevalues of building permits, there was a slight decrease in building height, from
1.8 floors per building in 2011 to 1.7 in 2023. As for dwellings, the T3 typology or higher stood
out, with an average of 4.1 rooms per dwelling in 2023, lower than the 4.6 rooms per dwelling
recorded in 2011.

New construction was the predominant type of licensed work in Portugal in most years between
2011 and 2023. The only exception occurred between 2012 and 2014, during which building
renovation permits (alterations, enlargements and reconstructions) exceeded the building
permits of new construction. Overall, the renovation of buildings showed a growth trend between
2011 and 2012, the year they reached their highest value in the periodunder analysis, with 60.2
licenses per 100 new constructions. In 2023, this indicator stood at 30.3.

Construction pressure across Portugal mainland revealed marked regional asymmetries, with
greater intensity in coastal and metropolitan areas, as well as in regions such as Céavado, in
contrast with lower levels in inland and less densely populated areas.

PRESSAO CONSTRUTIV2011- 2023 _



SIGLAS, ABREVIATURAB
UNIDADES DE MEDIDA

Siglas Abreviaturas

CENSOS Recenseamento Geral da Populag&o e Habitacdo

hab. Habitante

Km?2 Quilémetros quadrados

m? Metros quadrados

Ne Numero absoluto

NUTS Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
SIoU Sistema de Indicadores de Operag¢fes Urbanisticas

TMCA Taxa média de crescimento anual
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ANALISE DOS PRINCIPAIS RESULTADOS



1. PORTUGAL




1.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a populacéo residente em Portugal cresceu 0,7%. Este aumento deveise,
sobretudo, ao acréscimo de 297 mil pessoas verificado entre 2021 e 2023 (+2,9%), j& que no
periodo entre 2011 e 2021 se registou uma diminuicéo de 2,1%.

As regifes que mais se destacaram pelo crescimento percentual da populacdo residente entre
2011 e 2023 foram o Algarve (+7,3%), a Peninsula de Setubal (+7,1%), a Grande Lisboa (+4,1%) e
0 Oeste e Vale do Tejo (+1,7%). Em 2023, a Grande Lisboa e a Peninsula de Setlibal apresentavam
as maiores densidades populacionais do pais, com 1 529,9 hab./Km? e 513,5 hab./Km?,
respetivamente.

Em contrapartida, verificou-se uma diminuicdo da populacdo residente no Alentejo (-6,9%),na
Regido Autbnoma da Madeira (-4,2%),no Centro (-2,4%),ha Regido Auténoma dos Acores (-2,3%)
e no Norte (-0,4%). Nesse Ultimo ano, as regides com menor densidade populacional eram o
Alentejo e o Centro, destacandose nesta Ultima as sub-regides da Beira Baixa e das Beiras e
Serra da Estrela, com 19,0hab./Km?e 33,3 hab./Km?, respetivamente.

Figura 1 T Territério e Populacédo, NUTS IIl, 20132023

PORTUGAL

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Alto Minho 234215 -4,3% 105,6 22188 29.984.4 208
Céavado 429 833 4,8% 345,0 12458 27.737,6 170
Ave 422 464 -0,7% 2911 14514 25.023,5 168
A.M.Porto 1802 664 2,5% 883,1 2.0413 74.892,5 73
Alto Tamega e Barroso 83669 -11,1% 28,6 29219 12.666,6 18
Tamegae Sousa 409 348 -5,4% 2235 18315 295518 w7
Douro 184 195 -10,2% 457 4.0316 19.480,9 217
Terras de Tras-os-Montes 107 473 -8,6% 04 5.543,6 13.580,5 195
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803
Regido de Aveiro 384 689 3,9% 2272 1692,9 38.956,9 74
Regido de Coimbra 446 982 -2,9% 1031 43356 447246 168
Regido de Leiria 297 222 0,9% 214 24491 35.460,4 67
Viseu D&o Lafdes 256 810 -4,0% 793 3.237,7 36.474,3 156
Beira Baixa 100 036 -7,7% 19,0 52529 13.440,1 72
Beiras e Serra da Estrela 209 896 -1% 333 6.305,0 18.507,0 266
Oeste e Vale do Tejo 852 583 1,7% 92,7 9.201,2 79.534,3 237
Oeste 388 396 7% 749 2.220,2 317247 89
M édio Tejo 216 423 -5,1% 80,0 2.706,0 22.490,5 80
Leziriado Tejo 247764 0,1% 58,0 42750 2531,1 68
Grande Lisbhoa 2 126 578 4,1% 1529,9 1390,0 46.898,8 81
Peninsula de Setlbal 834 599 7.1% 513,5 16253 35.100,3 37
Alentejo 474 701 -6,9% 17,4 27.329,9 35.853,6 231
Alentejo Litoral 101388 3,5% 9,1 5.309,4 8.4424 31
Baixo Alentejo 15 757 -8,6% 13,6 85427 7.779,7 62
Alto Alentejo 104 081 -12,2% 71 6.084,3 9.688,1 69
Alentejo Central 153475 -7,9% 20,8 7.3935 9.9435 69
Algarve 484 122 7,3% 96,9 4.996,8 214715 67
Algarve 484 122 7.3% 96,9 4.996,8 214715 67
R.A.Acores 241025 -2,3% 103,8 2.322,0 X 156
R.A.Acores 241025 -2,3% 1038 2.322,0 X 1556
R.A. Madeira 256 622 -4,2% 320,3 8011 X 54
R.A.Madeira 256 622 -4.2% 3203 8011 X 54

Fonte: INE,Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populacé@o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)
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1.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 2 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentes
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Fonte: INE

A dindmica construtiva potencial em Portugal, medida pelo nimero de fogos licenciados entre
2011 e 2023, face ao nimero total de fogos existentes em 2011, foi de 5,4% Numa analise por
regides NUTS Il, apenas as regides do Norte e das Regides Autbnomas dos Acores e da Madeira
superaram aquele valor, com 7,3%, 6,8% e 5,8%, respetivament& maior dinamismo construtivo

do Norte
(8,9%), a

ficou patente nos valores mais elevados do pais, registados no Cavado (9,7%), Ave
Area Metropolitana do Porto (7,4%) enas regides do TAmega e Sousa e do Alto Minho

(ambas com 7,2%).
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No Cavado e na Area Metropolitana do Porto, o crescimento da construgédo coincidiu com o
aumento da populacdo residente entre 2011 e 2023 (+4,8% e +2,5%, respetivamente). Por outro
lado, nas regides do Tamega e Sousa, Alto Minho e Ave, apesar da reducdo dgpopulacéo
residente no mesmo periodo (-5,4%,-4,3% e-0,7%, respetivamente), verificouse ainda assim um
aumento na procura e construcdo de novos fogos, refletindo eventualmente outras dinamicas,
como o mercado imobiliario e a reconfiguragcao dos agregados familiares.

As regies NUTS Il com menor crescimento no nimero de fogos licenciados entre 2011 e 2023
foram o Alto Alentejo (2,3%), o Baixo Alentejo (2,4%) e Beiras e Serra da Estrela (2,7%). Este fraco
dinamismo construtivo reflete a tendéncia de acentuado decréscimo populacional nestas
regiées no mesmo periodo, com quebras de-12,2%,-8,6% e-11,1%, resgtivamente.

Figura 3 T Dinamismo construtivo potencial, NUTS Il e NUTSIII, 2011-2023

54 Portugal 54 Portugal
7,3 Norte 9,7 Cavado
6,8 R. A. Acores 8.9 QV‘KA b
5,8 R. A. Madeira 7.4 - M. Porto
51 Al 7,2 Tamega e Sousa
’ garve 7.2 Alto Minho
4,7 Centro
. 3,0 Alentejo Central
4,5 Grande Lisboa 3,0 Médio Tejo
45 Peninsula de Setubal 2.7 Beiras e Serra da Estrele
4,2 Oeste e Vale do Tejo 2,4 Baixo Alentejo
31 Alentejo 23 Alto Alentejo
0, 0,
0 2 4 6 8 10 ° o 2 4 6 8 10 %
Fonte: INE

Na analise por municipios, observa-se que Lagoa, Sdo Roque do Pico e Madalena, todos situados
na Regido Auténoma dos Acores, apresentaram a maior dindmica construtiva potencial, com

variagoes de 16,1%, 14,9% e 14,1%, respetivamentdambém os municipios do Porto e de Vizela

evidenciaram uma dindmica construtiva significativa, com taxas de 13,6% e 13,4%,
respetivamente, refletindo a crescente procura habitacional impulsionada pelo aumento da

populacao residente, que cresceu 4,7%no Porto e 3,3%em Vizela.

Em contraste, os municipios de Fronteira (0,8%), Guarda e Marvdo (ambos com 1,2%) registaram
0s menores indices de crescimento no niumero de fogos licenciados. Estes valores acompanham
uma tendéncia de decréscimo populacional nos respetivos municipios durante o mesmo periodo
(-12,8%,-5,9%e -13,9% respetivamente).

Figura 4 T Dinamismo construtivo potencial, Municipios, 20 11-2023

5.4 Portugal
16,1 Lagoa (R.A.A)
14,9 Sé&o Roque do Pico
14,1 Madalena
13,6 Porto
13,4 Vizela
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1,2 Marvéo
1,2 Guarda
0,8 Fronteira
0,
o 5 10 15 20 %
Fonte: INE
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Entre 2011 e 2023, o licenciamento de obras em Portugal registou uma ligeira tendéncia
decrescente no numero de edificios e de pisos, com taxas médias de crescimento anual (TMCA)
de -0,6%e -0,5%, respetivamente O total de edificios e de pisos licenciados foi de 261,2 mil e
419,8 mil, pela mesma ordem, entre 2011 e 2023. Para esta diminui¢gdo contribuiram a maioria
das regifes, com a excecao da Peninsula de Setlubal, Grande Lisboa e Regido Autbnoma da
Madeira onde o licenciamento de edificios e de pisos registaram taxas médias de crescimento
anual positivas, nomeadamente de 5,5% e 6,2%, 1,3% e 2,0% e 0,9% e 1,6%, respetivameRtelo
contrario, os licenciamentos urbanisticos em Portugal registaram um aumento do nimero de
fogos, divisbes, area total e area habitavel, com crescimentos médios anuais de 3,6%, 2,9%, 0,4%
e 0,3%, respetivamente.As regides da Peninsula de Setlbal, da Regidao Auténoma da Madeira e
do Norte destacaram-se com as maiores taxas médias de crescimento anual do nimero de
fogos, nomeadamente de 8,1%, 6,5% e 6,1%, pela mesma ordem.

Figura 5 T Licenciamento em Portugal, 2011-2023

LICENCIAMENTO EM PORTUGAL 2011-2023

Portugal 261189 -0,6 419 776 -0,5 321697 3,6 1360607 2,9 110 712 281 0,4 27 755188 0,3
Norte 101172 -0,2 168 188 -0,1 135598 6,1 561133 43 45977 002 22 n31 914 30
Centro 57584 -23 83294 -31 51502 11 231387 0,1 23326788 -2,1 5008 266 -5,4
Oeste e Vale do Tejo 24566 -04 35303 -05 21619 26 104642 21 9553822 -0,1 1978 816 15
Grande Lisboa 23842 13 46 128 2,0 49008 2,2 178 045 45 12 868 389 05 4 135 856 0,0
Peninsula de Settbal 12700 55 23782 6,2 19 056 8,1 91132 74 4691435 34 1719 960 70
Alentejo 5511 -4,0 19024 -4,7 10 347 -2,8 46746 -3,1 5027 846 -3,7 891097 -2,7
Algarve 11606 -10 20458 -0,9 19473 09 79803 0,2 4841979 -0,8 1525941 0,0
R.A.dos Acgores 9337 -0,2 13825 -0,8 7581 -0,6 36071 -0,9 2594328 -4,6 635758 -13
R.A.daMadeira 4871 09 9774 16 751 6,5 31648 47 1830 692 55 539 580 49
Fonte: INE

No que se refere aos valores médios relativos ao licenciamento, registou-se uma ligeira
diminuicdo da constru¢do em altura, de 1,8 pisos por edificio em 2011 para 1,7 pisos por edificio
em 2023. Quanto aos fogos licenciados, destacaram-se as tipologias T3 ou superior, com uma

média de 4,1 divisbes por fogo licenciado em 2023, inferior a de 4,6 divisdes por fogo licenciado

registada em 2011. Pelo contrario, no que se refere aos fogos por edificio, o valor médio de 1,0
registado em 2011 aumentou para 1,7 em 2023. A &rea habitavel representava 42,4% da &rea
total destinada a habitacdo, quando em 2011 era de 55,2%genquanto a area habitavel média por
fogo licenciado foi de 79,7 m2 em 2023, quando era de118,3 m2 em 2011.

Figura 6 T Licenciamento em Portugal, 2011-2023

Fogos por 1,0 . 127,0
Edificio 1,7 Area Habitag&o por Piso ' 1836
Fogos por 0,6 1183
Pisos 1,0 Area Habitavel por Fogo '
79,7
Pisos por 1,8
Edificio 1,7 Area Habitavel das 25,8
Divisdes 19,4
Divisdes 4,6
or Fogo 4,1
P g Unidade: m?
Unidade: N.°
Ré&cio A. Habitavel por 55,2
A. Habitagdo 42.4
Unidade: %
2011 2023
Fonte: INE
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A construcdo nova foi o tipo de obra predominantemente licenciada em Portugal na maioria dos

anos entre 2011 e 2023. A Unica excecao ocorreu entre 2012 e 2014, periodo em que, no conjunto,
as obras de reabilitacdo do edificado (alteracdes, ampliacdes e reconstrucdes) superaram 0s

licenciamentos para construcdo nova. Entre as diferentes tipologias de reabilitagdo, destaca-se

o licenciamento de ampliacfes, que atingiu 0 seu pico em 2012, com uma média de 41,1

ampliacdes por cada 100 constru¢des novas licenciadas. A partir desse ano, observou-se uma

tendéncia de queda, chegando a uma média de 18,3 em 2023. No total, as obras de reabilitacédo
registaram uma trajetoria de crescimento entre 20 11 e 2012, ano em que atingiram o valor mais
elevado do periodo analisado, com 60,2 licencas por cada 100 constru¢des novas. Em 2023, este
indicador situava-se nos 30,3.

Figura 7 T Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas em Portugal, 2011-2023
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——— Demoli¢Ges e CONStrucdes novas
Fonte: INE

Em Portugal, entre 2011 e 2023, a propor¢do de area licenciada para reconstrugéo face a
destinada a novas constru¢cbes manteve-se relativamente baixa, ndo ultrapassando os 5% ao
longo de todo o periodo. Apés um crescimento inicial, passando de 3,0%em 2011 para 4,6% em
2012, a proporg¢do atingiu o seu pico em 2014, com 4,9% A partir desse ano, verificou-se uma
inversdo na tendéncia, com uma diminuicdo gradual que culminou nos 1,6% registados em 2023.

Figura 8 T Areas de edificios novos e reconstruidos e Proporcéo de area reconstruida por area nova (%)
em Portugal, 2011-2023

Unidade: 10* (m?2) %
1.200 - - 6
1.000 - -5

800 L4
600 - -3
400 - -2
200 - F1
0 0
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Area edificios  mmmmm Area edificios Proporgéo de area reconstruida
novos reconstruidos por area nova (%)
Fonte: INE
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1.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

A andlise da presséao construtiva no continente portugués entre 2011 e 2023 apresentou padrées
territoriais bem diferenciados, revelando uma dindmica territorial
assimetrias, tanto ao nivel da pressao em area construida como da presséo em altura.

marcada por fortes

Os valores mais elevados no eixo da area construida observaramse, com grande destaque, na
Area Metropolitana do Porto e na Grande Lisboa, reflexo de um crescimento urbano continuo, e

com significativa expansdo em area construida. A par destas, o Algarve, a Peninsula de Setubal
e o Cavadoapresentaram igualmente valores positivos, embora com menor expressao.

Entre as regifes com perfil positivo em ambos os eixos, destacaram-se o Algarve, a Peninsula
de Setlibal e 0 Cavado. Nestas regides a pressao construtiva foi expressiva tanto em area como
em altura, revelando uma intensificagcdo da ocupacédo urbana e um padréo de edificacdo mais
denso. Assim, embora o padrdo dominante seja o da concentracdo da pressao construtiva nas
areas metropolitanas, regides como o Cavado destacaram-se apresentando valores positivos
nos dois eixos.

No eixo da altura, indicador associado a uma maior densidade em edificagdo destacaram-se
sobretudo algumas regifes fora dos maiores centros urbanos, como o Alentejo Litoral, o Baixo
Alentejo, Terras de Trasos-Montes e o Médio Tejo que revelaram valores positivos, sugerindo
dindmicas localizadas de verticalizago.

Em sentido oposto, as regides do Alto Minho, da Grande Lisboa e da Beira Baixa registaram os
valores mais negativos na pressdo em altura, indicando padrdes construtivos mais dispersos e

horizontais.

De forma geral, a analise territorial evidencia uma forte diferenciacdo regional, com dindmicas
construtivas mais intensas nas zonas litorais e metropolitanas, contrastando com uma menor
presséo construtiva nas regies do interior e com menor densidade populacional.

Figura 9 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Area e Altura em Portugal, 2011-2023

Indicador Normalizado de Pressédo Construtiva em Altura
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2. NORTE




2.1 ALTO MINHO
2.1.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, asub-regido do Alto Minho registou uma diminui¢cdo de 4,3% na populacéo

residente, enquanto a regido Norte, da qual faz parte, apresentou um decréscimo mais moderado

de 0,4%. Os municipios com maior perda populacional foram Melgaco (-17,5%) e Arcos de
Valdevez (-8,7%). Em contraste, Vila Nova de Cerveira e Valenga foram os Gnicos municipios da
regido a registar crescimento demografico, com aumentos de 0,8% e 0,2%, respetivamente.

Em 2023, as maiores densidades populacionais verificaram-se nos municipios de Viana do

Castelo (272,0 hab./km?), Ponte de Lima (128,4 hab./km?), Valenc¢a (120,9 hab./km2) e Caminha
(120,4 hab./km?).

Figura 10 T Territorio e Populag&o na regido Alto Minho, 2011-2023

ALTO MINHO
TERRITORIO E POPULAGAO
2023
Municipios Populagdo Re5|dfent? PI(:J)S:IS;Siaod:aI Area (km?) Area Urbana N©
“ Variacao (IR T2 (km?) Freguesias
11-2023 (% .

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Alto Minho 234 215 -4,3% 105,6 2.218,8 29.984,4 208
Arcos de Valdevez 20859 -8,7% 46,6 4476 5.813,7 36
Caminha 16 442 -15% 204 136,5 15811 4

M elgaco 7599 -17 5% 319 238,3 1024,5 3
Mongé&o 18 032 -6,2% 85,3 213 3.669,2 24
Paredes de Coura 8709 -5,3% 63,0 138,2 1240,3 16
Ponte daBarca 1178 -7,3% 614 82,1 746,9 7
Ponte de Lima 41130 -5,4% 284 320,3 45125 39
Valenca 14 159 0,2% 1209 17,1 2.7955 n
Viana do Castelo 86 780 -2,2% 2720 3190 6.776,5 27
Vila Nova de Cerveira 9327 0,8% 86,0 108,5 1824,1 n

Fonte: INE, Censos 2011 eEstimativas Anuais da Populagdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

2.1.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 11 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Alto Minho
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Entre 2011 e 2023, adinamica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi de 7,2%, ligeiramente
inferior & registada na regido Norte, sendo mais expressiva nos municipios de Ponte de Lima,
Moncéo e Arcos de Valdevez, representando 10,7% no primeiro e 8,5% noslois Ultimos. Em
Ponte de Lima e Moncdo, apesar da diminuicdo da populacdo residente (-5,4% e -6,2%,
respetivamente), verificou-se um aumento na procura e construcdo de novos fogos. Por outro
lado, os menores crescimento s em fogos licenciados registaram-se em Melgaco (3,5%), Paredes
de Coura (5,1%) e Viana do Castelo (5,7%).Todos estes municipios apresentaram uma
diminui¢do da populagdo residente no periodo em analise, destacando-se Melgago com a maior
queda (-17,5%) seguido de Paredes de Coura {5,3%) e Viana doCastelo (-2,2%)

Figura 12 7 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Alto Minho, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, o Alto Minho registou uma evolucdo positiva na maioria dos indicadores

relacionados com o licenciamento urbanistico. O ndmero de edificios licenciados cresceu, em
média, 0,8% ao ano, contrastando com a ligeira reducao verificada na regido Norte {0,2%), o que
evidencia uma dinamica construtiva mais robusta no Alto Minho. O nimero de fogos e divisdes

também aumentou, com taxas médias de crescimento anual de 4,2%e 2,5% respetivamente. No
mesmo sentido, tanto a area total como a &rea habitavel registaram um crescimento médio anual

de 0,8%.A Unica excecao a esta trajetdria de crescimento foi o nimero de pisos por edificio, que
registou uma queda média de -0,5%ao ano, o que pode refletir uma preferéncia crescente por

construcbes menos verticalizadas, possivelmente associadas a formas de ocupacdo mais

dispersas ou integrados em areas de menor densidade urbana.

Figura 13 T Licenciamento na regido Alto Minho, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
ALTO MINHO

N° Edificios 11734 0,8 01172 -0,2

N°de Pisos 15 891 -0,5 168 188 0,1

N°de Fogos 10 967 4,2 135598 6,1

N°de Divisdes 47 354 2,5 561133 43

Areatotal (m?) 3 844 297 0,8 45977 002 22

Area habitavel (m?) 947 148 0,8 1391 3,0
Fonte: INE
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Ao analisar os valores médios da regido, observase que o licenciamento correspondeu a apenas
15 pisos por edificio em 2023 (1,7 em 2011), o que revela a auséncia ja referida, de uma
tendéncia significativa para a constru¢éo em altura. Quanto aos fogos, continuam a predominar
as tipologias T3 ou superiores, com uma média de 4,1 divisbes por fogo licenciado em 2023 (face
a5,0em 2011) e apenas 1,3 fogos por edificio (0,9 no ano de 2011). A area habitavel representava
40,4% da éarea total de habitagdoem 2023, tendo diminuido dos 44,2%em 2011, enquanto a area
média por fogo licenciado foi de 8 2,8 m2, diminuindo também face aos 120,9 m? registados em
2011.

Figura 14 1 Licenciamento na regido Alto Minho, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a construcéo nova foi, de forma geral, o tipo de obra mais frequentemente
licenciada no Alto Minho. A Gnica excegao ocorreu entre 2012 e 2016, periodo em que 0 conjunto
das obras de alteracdo, ampliagéo e reconstrugédo superou o nimero de licenciamentos daquele
tipo de construcéo.

As obras de ampliacdo destacaram-se como a principal tipologia de intervencéo, registando
valores particularmente elevados entre 2012 e 2016, com um méaximo de 44,5 ampliagcdes por
cada 100 constru¢des novas em 2013. A partir de entdo, a tendéncia foi claramente descendente,
com uma reducao gradual até atingir 12,9 em 2023.

As reconstru¢cdes apresentaram um comportamento mais contido, com valores relativamente

estaveis ao longo do periodo, oscilando entre as 5,7 licengas por cada 100 construgdes novas
em 2017 (o valor mais baixo) e as 13,6 licencas em 2014 (o mais alto). Em 2023, atingiu 7,4
licencas por cada 100 construcBes novas, refletindo uma ligeira recuperacéo face aos anos
anteriores.

As obras de alteracdo mantiveram-se relativamente estaveis, com oscilagbes moderadas ao
longo do periodo, iniciando com 6,8 licencas por cada 100 construcbes novas em 2011 e
atingindo um pico de 15,6 licencas em 2017. Nos anos seguintes, verificou-se um ligeiro
abrandamento, culminando em 7,9 licencgas por cada 100 constru¢des novas em 2023.
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Figura 15 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regidao Alto Minho, 2011-2023
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Também ao nivel das &reas licenciadas, observouse um claro predominio das &reas relativas a
construgdes novas, em comparacdo com as areas correspondentes a edificios reconstruidos. A
proporcdo da &rea reconstruida face a area de edificios novos no Alto Minho revelou uma
tendéncia global de reducdo, apesar de algumas flutuagbes pontuais. Em 2011, a area
reconstruida representava 7,7% da area nova licenciada, subindo para um méaximo de 2,0% em
2012, num contexto ainda marcado pelos efeitos da crise econdmica, onde a reabilitagdo poderia
surgir como alternativa & constru¢éio nova. A partir desse pico, a propor¢do comecgou a diminuir

progressivamente, atingindo valores minimos entre 2016 e 2018 (com destaque para 2017, com

apenas 3,1%). Nos anos seguintes, mantee-se relativamente estavel, oscilando entre os 3% e 0s
6%, terminando em 3,8% em 2023.
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Figura 16 T Licenciamento na regido Alto Minho, 2011-2023
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2.1.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

A configuracdo geral da regido do Alto Minho revelou dindmicas diferenciadas entre os
municipios, sem sinais de urbanizacdo intensiva em ambas as dimensdes analisadas. A
distribuicdo dos municipios, em funcéo da presséo construtiva em area e em altura, evidenciou
padrdes distintos de ocupagdo e transformacdo do territério. A analise dos dados permite
identificar quatro quadrantes que ilustram diferentes tendéncias locais. A maioria dos
municipios localiz ou-se no quadrante em que a pressdo em area é reduzida mas a pressao em
altura é positiva. Melgaco, Moncao, Paredes de Coura e Vila Nova de Cerveira integram este
grupo, sugerindo uma estratégia de crescimento mais verticalizado.

Um segundo grupo é composto por municipios com baixa pressdo construtiva em ambos os
indicadores, nomeadamente Caminha, Ponte da Barca e Valenca, que parecem partilhar um perfil
de menor dinamismo urbano. Em sentido oposto, Arcos de Valdevez, Ponte de Lima e Viana do
Castelo apresentaram uma pressdo mais acentuada em area, mas ndo em altura, indicando
processos de expansao predominantemente horizontais. O caso de Viana do Castelo é
particularmente expressivo, dada a sua presséo elevada no eixo da éarea.

Importa destacar ainda que nenhum dos municipios analisados se posicion ou no quadrante de
elevada presséo simultdnea em area e em altura. Esta auséncia podera refletir uma abordagem
mais contida evitando concentra¢cfes excessivas e promovendo uma ocupacdo mais equilibrada
do territorio.

Figura 17 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regiéo
Alto Minho, 2011-2023
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2.2. CAVADO
2.2.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a regido do Cévado registou um crescimento de 4,8% na populacgéo residente,
em contraste com o ligeiro decréscimo de 0,4% observado na regido Norte no mesmo periodo.
Este desempenho demogréafico positivo reflete uma maior atratividade da sub -regido,
especialmente do ponto de vista residencial. O crescimento populacional no Cavado foi
impulsionado, sobretudo, pelos municipios de Braga (+11,1%) e Esposende (+8,4%), que
registaram as maiores variagBes positivas. Também Amares (+3,6%) e Barcelos (+0,5%)
apresentaram saldos demograficos positivos, embora mais modestos. Em sentido oposto,
Terras de Bouro e Vila Vede destacaram-se como 0s Unicos municipios com perdas
populacionais no mesmo periodo (-11,9% e -2,8%, respetivamentd. Em 2023, as maiores
densidades populacionais verificaram -se nos municipios de Braga (1099,1 hab./km?), Esposende
(389,2 hah./km2) e Barcelos (308,8 hab./km?).

Figura 18 T Territorio e Populacédo na regido Cavado, 2011-2023

CAVADO

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Cavado 429 833 4,8% 345,0 1.245,8 27.737,6 170
Amares 19578 3,6% 2389 82,0 15894 6
Barcelos 117 005 -2,8% 308,8 3789 10.0314 61
Braga 201583 1,% 1099,1 1834 70724 37
Esposende 37129 8,4% 389,2 954 32449 9
Terras de Bouro 6388 -11,9% 23,0 2775 833,2 4
Vila Verde 48 150 0,5% 210,6 228,7 4.866,3 33

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populagdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

2.2.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 19 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Cavado
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Entre 2011 e 2023, a dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados na sub-regido do
Céavado foi bastante expressiva, com um crescimento de 9,7%, superandoo registado na regiao
Norte. Esta tendéncia reflete uma forte atividade no setor da construcdo, impulsionada
principalmente pelo crescimento urbano e habitacional em municipios mais centrais. Braga
destacou-se como 0 municipio com o maior crescimento de fogos licenci ados, com 11,4%
seguido de Amares (9,3%)e de Barcelos (8,8%) Por outro lado, os crescimentos mais modestos
foram registados em Terras de Bouro, com apenas 2,4%, refletindo um dinamismo construtivo
mais contido, seguido de Vila Verde (8,5%) eEsposende (8,6%)

Figura 20 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Cavado,2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, o Cavado registou uma evolugéo bastante positiva nos principais indicadores
relacionados com o licenciamento urbanistico, destacando -se com uma dindmica construtiva
significativamente mais forte do que a média da regido Norte. O numero de edificios licenciados
cresceu, em média, 2,5% ao ano, valor expressivo face a ligeira reducéo-0,2%) observada ro
Norte, refletindo uma tendéncia de maior vitalidade no setor da construcéo.

Também o ndmero médio de pisos por edificio aumentou 2,5% ao ano, o que pode indicar uma
intensificagdo da ocupacéo vertical. No mesmo periodo, o nimero de fogos e de divisdes por

edificio aumentou a ritmos médios anuais de 4,8% e 3,5%, respetivamente, sializando uma

resposta robusta & procura habitacional, embora abaixo dos crescimentos médios verificados

no conjunto da regido Norte. A area total e a area habitavel dos edificios licenciados

acompanharam também a tendéncia de crescimento, com aumentos médios anuais de 4,9% e
2,7%, respetivamente.

Figura 21 7 Licenciamento na regido Cavado, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO

CAVADO

Ne Edificios 13 678 2,5 101172 0.2

N°de Pisos 26 799 2,5 168 188 -0,1

N°de Fogos 18 691 4.8 135598 6,1

N° de Divisdes 86 655 3,5 561133 43

Areatotal (m?) 6 448 471 4,9 45977 002 2,2

Area habitavel (m?) 1753 044 2,7 131994 30
Fonte: INE
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Em 2023, o nimero médio de pisos por edificio manteve-se estavel nos 2,1 pisos, omesmo valor

registado em 2011, o que confirma a predominancia de construgées de baixa elevagao. Ao nivel
da constituicao dos fogos, observou -se uma ligeira intensificacdo na densidade habitacional por

edificio, com o numero médio de fogos por edificio a aumentar de 1,2 em 2011 para 1,8 em 2023.
Pelo contrario, o nimero de divises por fogo desceu de 5,1 para 4,4, sugerindo uma preferéncia
por habitagBes com menor compartimentagéo.

No que diz respeito as areas, verificou-se uma reducdo expressiva na area habitavel por fogo,
gue passou de 110,6 m2 em 2011 para 85,7 m2 em 2023. Paralelamente, a area média das
divisbes também diminuiu, de 21,9 m?2 para 19,7 m2. Este redimensionamento podera refletir

mudancas nos padrées de procura, com maior valorizacdo de habitacdes mais compactas. A

proporcao da area habitavel face a area total da habitacdo registou uma descida relevante, de
47,8% em 2011 para 40,0% em 2023.

Figura 22 1 Licenciamento na regido Cavado, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a constru¢do nova mantevese como o tipo de obra mais frequentemente
licenciada na sub-regido do Cavado. Neste periodo, as obras de ampliacdo destacaramse como
a principal tipologia de intervengdo complementar a construgdo nova, especialmente entre 2013
e 2014, anos em que foram registados os valores mais elevados: 18,2 ampliacdes por cada 100
construgdes novas em 2013 e um pico de 32,2 em 2014. A partir de entdo, verificou-se uma
tendéncia decrescente, com a proporgéo a descer gradualmente até atingir 2,6 ampliacdes por
cada 100 construcdes novas em 2023.

As reconstrugdes apresentaram uma evolugdo mais contida, mas ainda assim com flutuagées
significativas. Ap6s um crescimento acentuado até 2014, ano em que atingiram 11,9
reconstrucdes por cada 100 novas construcdes, a tendéncia foi de reducéo, situando-se nos 2,1
em 2023. Por outro lado, as obras de alteracdo mantiveram-se residuais ao longo de todo o
periodo, nunca ultrapassando 2,5 licencas por cada 100 novas constru¢des (valor maximo
registado em 2016) e tornando-se praticamente nulas desde 2020, o que evidencia a escassa
relevancia deste tipo de intervencdo no contexto do licenciamento urbanistico da regido.

PRESSAO CONSTRUTIV2011- 2023



Figura 23 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢fes novas na regido Cavado,2011-2023
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A andlise da proporgéo de area reconstruida por area nova licenciada no Cavado, entre 2011 e
2023, revela uma tendéncia de queda continua na importédncia da reabilitacdo urbana em

comparacao a construgdo nova.

Em 2011, a reabilitagdo representava apenas 0,2% da area nova licenciada, com uma leve
recuperacdo nos anos seguintes, alcancando picos de 5,7% em 2013 e 2015, e 6,6% em 2018. No
entanto, a partir desse ano a proporgdo comecgou a diminuir, com variagdes entre 3,0% e 4,7%,
até atingir o valor mais baixo de 2,7% em 2023.

Figura 24 1 Licenciamento na regido Cavado, 2011-2023
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2.2.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

A regido do Cavado evidencbu um claro contraste entre Braga e 0s restantes municipios em
matéria de pressédo construtiva entre 2011 e 2023. Braga destacou-se como o0 Unico municipio
com pressédo simultaneamente elevada na expansao em area e na altura dos edificios, um sinal
claro de centralidade urbana e intensificacdo do uso do solo.

Barcelos revelou também alguma dindmica, embora mais moderada, com crescimento tanto em
area como em altura, mas a um nivel inferior, situando-se num perfil intermédio de expansao.

Nos restantes municipios, predominaram padrfes menos intensivos. Amares, Vila Verde e
Esposende apresentaram baixa pressdo construtiva nos dois eixos, 0 que aponta para uma
ocupacdo mais estavel e dispersa do territério, sendo que no caso de Esposende, essa
carateristica é ainda mais acentuada. J& Terras de Bouro surge com uma configuragéo distinta:
reduzida expansdo em area, mas alguma edificagdo em altura.

De forma geral, a regido do Cévado apresentou uma polarizacdo entre Braga, claramente
dominante, e um conjunto de municipios com dinamicas de crescimento mais limitadas, com
destaque pontual para Barcelos e Terras de Bouro por apresentarem perfis diferenciados.

Figura 25 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regi&o
Cavado, 2011-2023
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2.3. AVE
2.3.1. ENQUADRAMENTO

A regido do Ave apresentou uma diminui¢cdo de 0,7%na populacgao residente entre 2011 e 2023,
uma queda ligeiramente superior a verificada na regido Norte (-0,4%).A variagdo populacional
entre 0os municipios da sub-regiao foi bastante desigual, com Vizela, Pévoa de Lanhoso e Vila
Nova de Famalicdo a serem o0s Unicos municipios da regido que registaram crescimento
demografico, com aumentos de 3,3%, 3,1%e 1,6% respetivamente. Em contraste, 0s municipios
com maior perda populacional foram Mondim de Basto (-14,5%) e Vieira do Minho (-7,2%),
seguidos de Cabeceiras de Basto (-6,9%) e Fafe (-4,2%). Em 2023, as maiores densidades
populacionais verificaram -se nos municipios de Vizela (993,1 hab./km2), Vila Nova de Famalicao
(674,6 hab./km2), Guimaraes (650,6 hab./km2) e Fafe (221, hab./km?).

Figura 26 T Territorio e Populacéo na regido Ave, 2011-2023

AVE

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Ave 422 464 -0,7% 2911 14514 25.023,5 168
Cabeceiras de Basto 15 560 -6,9% 64,3 2418 2.365,2 »
Fafe 48514 -4,2% 2214 2191 33241 25
Guimarées 156 789 -0,8% 650,6 2410 6.177,8 48
Mondim de Basto 6405 -14,5% 37,2 72,1 8483 6
Pdévoade Lanhoso 22607 3,% 1679 34,7 2.169,6 22
Vieirado Minho 12 066 -7,2% 55,7 2164 1162,2 16
Vila Nova de Famalicdo 135 994 16% 674,6 2016 8.006,7 34
Vizela 24529 3.3% 993,1 24,7 969,6 5

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populagdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

2.3.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 27 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Ave
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A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados na sub -regidao do Ave foi de 8,9%entre
2011 e 2023, superior a registada na regiao Norte (7,3%) e em Portugal (5,4%)O crescimento foi
mais expressivo nos municipios de Vizela (13,4%), Cabeceiras de Basto (12,6%) e Guimaraes
(9,6%), refletindo um aumento na procura e constru¢éo de novos fogos. Se em Vizela, o aumento
da procura esta diretamente relacionado ao crescimento demografico (+3,3%), em Cabeceiras
de Basto e Guimardes o aumento na construgdo justifica-se por uma dindmica construtiva
independente das variacGes populacionais (-6,9% e-0,8%, respetivamente).Por outro lado, os
menores crescimentos em fogos licenciados registaram -se em P6voa de Lanhoso (6,1%),
Mondim de Basto (6,3%) e Vieira do Minho (6,9%).

Figura 28 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Ave,2011-2023
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Fonte: INE

A sub-regido do Ave registou uma evolugéo positiva na maioria dos indicadores relacionados
com o licenciamento urbanistico entre 2011 e 2023, com o0 nimero de pisos a ser alnica excec¢ao
a esta trajetéria de crescimento, com uma queda média de 0,2% ao ano, sugerindo uma tendéncia
por constru¢cdes com menos andares, possivelmente relacionadas a formas de ocupacdo mais
dispersas ou integradas em areas de menor densidade urbana.

O numero de fogos licenciados cresceu, em média, 5,6% ao anogenquanto o nimero de divisbes
e de edificios aumentaram, em média, 3,8%e 0,6%ao0 ano, respetivamente. No mesmo sentido,
tanto a &rea habitavel como a area total registaram um crescimento médio anual de 2,8% e 23%,
respetivamente.

Figura 29 T Licenciamento na regido Ave, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO

\=

Ne Edificios 15 047 0,6 101172 -0,2

N°de Pisos 24 348 -0,2 168 188 -0,1

N°de Fogos 17 134 5,6 135598 6,1

N°de Divisdes 77 968 3,8 561133 43

Areatotal (m?) 6 896 742 2,3 45977 002 22

Area habitavel (m?) 1639 036 2.8 1319914 30
Fonte: INE
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Em 2023, no Ave, os edificios licenciados apresentavam, em média, 1,7 pisos por edificio,
ligeiramente abaixo dos 1,9 pisos por edificio registados em 2011, refletindo a manutengdo de
uma tendéncia construtiva pouco verticalizada. Quanto aos fogos, continuam a predomi nar as
tipologias T3 ou superiores, com uma média de 4,1 divis6es por fogo (face a 5,1 em 2011), e um
aumento no nimero médio de fogos por edificio, que passou de 1,0 para 1,8 ncs referidos anos.
A é&rea habitavel representava 43,0% da area total de habitago em 2023, diminuindo face aos
49,1% registados em 2011. Também a area média por fogo licenciado registou uma reducao
significativa, de 116,9 m2 para 81,8 mz, indicando uma tendéncia parafogos de menor dimenséo.

Figura 30 T Licenciamento na regido Ave, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a constru¢do nova foi, de forma consistente, o tipo de obra mais
frequentemente licenciado na sub-regido do Ave, ndo se registando qualquer periodo em que o
conjunto das obras de alteragéo, ampliagcdo ou reconstrucéo tivesse superado a construgdo nova

em numero de licenciamentos. As obras de ampliag&o destacaram-se como a principal tipologia

de intervencao, atingindo o seu ponto mais alto em 2012, com 26,0 amplia¢cdes por cada 100
construcdes novas. Seguindo-se, ainda que com oscila¢des, uma tendéncia de descida até ao
valor mais baixo verificado em 2018 (10,0 ampliagBes por cada 100 constru¢des novas), a partir

do qual se registou uma recuperacgéo progressiva. Em 2023, registavam-se 16,1 ampliacdes por
cada 100 construcdes novas.

As reconstrugfes apresentaram um comportamento mais comedido, com valores inferiores ao
verificado nas ampliagbes. O maximo ocorreu em 2013, com 8,9 reconstru¢des por cada 100
construcdes novas, enquanto o valor mais baixo foi de 2,0 em 2023, revelando umatendéncia
ligeiramente decrescente ao longo do periodo em andlise. As obras de alteragdo registaram os
seus valores mais significativos entre 2012 e 2016, com destaque para 2012, com 7,9 licencas
por cada 100 constru¢des novas, seguido por um abrandamento gradual. Em 2023, o valor
situou-se em 2,6, evidenciando um ligeiro crescimento face aos anos anteriores .
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Figura 31 1 Edificios licenciados por cada 100 construgdes novas na regido Ave, 2011-2023
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Fonte: INE

Também ao nivel das areas licenciadas, observouse no Ave um claro predominio das areas
relativas a construcdes novas, em comparacdo com as areas correspondentes a edificios
reconstruidos. A propor¢do da area reconstruida face a &rea nova licenciada revelou uma
tendéncia global de reducdo, apesar de algumas flutuagbes pontuais. Em 2011, a area
reconstruida representava 2,4% da &rea nova licenciada, atingindo o valor mais elevado em 2012,
com 6,0%. A partir desse pico, a propor¢cdo comecou a diminuir progressivamente, atingindo
minimos entre 2016 e 2018, com especial destaque para 2018, quando se registou apenas 1,1%.
Nos anos seguintes, os valores mantiveram-se baixos e relativamente estaveis, subindo
ligeiramente em 2019 e 2020 (1,7% e 1,6%)mas terminando em 0,9% em 2023. Esta evolugdo
revelou que no Ave, a reconstrucéo tem vindo a perder expresséo relativa face a constru¢do nova

Figura 32 T Licenciamento na regido Ave, 2011-2023
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2.3.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Na regido do Ave,Guimardes destacou-se de forma clara com uma forte expansao em area, ainda
gue sem acompanhar esse crescimento com um aumento na altura dos edificios. Apresent ou,
assim, um padrao de crescimento horizontal marcado, o mais acentuado da regido.

Vila Nova de Famalicdo registou também niveis relevantes de presséo construtiva, combinando
um aumento da area urbanizada com alguma edifica¢io em altura. E o inico municipio da regido
com um perfil relativamente equilibrado em ambas as dimensdes.

Ja os municipios de Fafe e Vizela apresentaram valores baixos de pressdo em altura, mesmo
qguando a area licenciada evidencia algum crescimento.

Em municipios como Pévoa de Lanhoso e Cabeceiras de Basto obsenou-se uma tendéncia para
construcbes mais altas, possivelmente concentradas em ndcleos urbanos. Em Vieira do Minho,
a pressdo construtiva é limitada em ambos os eixos, apontando para um crescimento residual
ou muito localizado.

Figura 33 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regi&io Ave, 2011-2023

Pévoa de Lanhoso @

Cabeceiras de Basto @

Mondim de Basto @ @ Vila Nova de Famalicdo

Indicador Normalizado de Pressdo Construtiva em Altura
o

. Guimarées
Vieira do Minho @
-1 1@ Fafe
©® Vvizela
2 ]
3 J
-3 -2 -1 0 1 2 3
Indicador Normalizado de Press&o Construtiva em Area
Fonte: INE

PRESSAO CONSTRUTIV2011- 2023



2.4. AREA METROPOLITANA DO PORTO
2.4.1. ENQUADRAMENTO

A Area Metropolitana do Porto registou um crescimento de 2,5% na populag&o residente entre
2011 e 2023, em contraste com o ligeiro decréscimo de 0,4% observado na regido Norte no
mesmo periodo. Este desempenho demografico positivo reflete a continua atrati vidade desta
sub-regido, alicercada na sua centralidade urbana e dinamismo econémico. O crescimento
populacional foi especialmente impulsionado por Sdo Jodo da Madeira (+9,9%), Valongo e Vila
do Conde (ambos +6,7%),Pévoa de Varzim (+6,5%).e Maia (+5,4%),municipios que beneficiam
de uma forte integracdo metropolitana. Mas também o municipio do Porto registou uma variagédo
positiva de 4,7%, refletindo a crescente procura urbana.

Por outro lado, alguns territérios mais periféricos ou com caracteristicas mais rurais
apresentaram quebras na populagéo residente, como Vale de Cambra ¢7,1%), Arouca (6,5%),
Santo Tirso (-5,2%), Oliveira de Azeméis {1,9%), e Paredes {1,0%), refletindo fendmenos de
menor atratividade residencial.

Em 2023, as maiores densidades populacionais da Area Metropolitana do Porto verificavam-se
nos municipios do Porto (6.006,0 hab./km2), Sdo Jodo da Madeira (3.005,4 hab./km?),
Matosinhos (2.876,6 hab./km?), Vila Nova de Gaia (1.847,5 hab./km?) e Maia (1.719,0 hab./km3),
refletindo a forte concentracdo urbana ao longo da faixa litoral e central da regido, onde se
localizam os principais centros urbanos e polos de atividade econdémica.

Figura 34 T Territério e Populacdo na regido Area Metropolitana do Porto, 2011-2023

AREA METROPOLITANA DO PORTO

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
A.M.Porto 1802 664 2,5% 883,1 2.0413 74.892,5 173
Arouca 20916 -6,5% 63,6 329,1 24278 16
Espinho 32393 19% 1538,1 211 13910 4
Gondomar 168 582 0,3% 12779 1319 41973 7
M aia 142594 54% 17190 83,0 53178 0
Matosinhos 179 558 2,3% 2.876,6 62,4 4.226,0 4
Oliveira de Azeméis 67277 -19% 4176 1611 5.447,6 2
Paredes 86 015 -10% 548,7 156,8 5.836,7 B
Porto 248 769 4,7% 6.006,0 414 4.142,2 7
Po6voade Varzim 67 525 6,5% 8214 82,2 3.198,8 7
Santa M aria da Feira 139 837 0,4% 647,38 2159 10.219,6 21
Santo Tirso 67 826 -5,2% 496,7 136,6 4.836,2 “u
S&o Jodo da Madeira 23863 9,9% 3.0054 79 7653 1
Trofa 39997 2,6% 5555 72,0 23732 5
Vale de Cambra 21251 -7,1% 44,2 473 1975,2 7
Valongo 100 166 6,7% 13334 75,1 2.7334 4
Vilado Conde 84872 6,7% 569,5 149,0 4.257,8 21
Vila Nova de Gaia 311223 3,0% 18475 168,5 11546,6 5

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populac&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)
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2.4.2. ANALISE DO DINAMISMGCONSTRUTIVO

Figura 35 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Area
Metropolitana do Porto
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Fonte: INE

A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados na Area Metropolitana do Porto foi de 7,4%
entre 2011 e 2023, semelhante a registada na regido Norte (7,3%). O crescimento foi mais
expressivo nos municipios do Porto (13,6%), Vila do Conde (9,8%) e Espinho (9,7%), refletindo
uma forte procura por habitagdo, com crescimentos da populagédo residente de 4,7%6,7% e 1,9%,
respetivamente. Por outro lado, os menores crescimentos em fogos licenciados verificaram -se
em Gondomar (2,8%), Valongo (3,2%) e Sao Joada Madeira (3,4%).

Figura 36 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regi&o Area Metropolitana do
Porto, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, registou-se uma evolucdo bastante positiva na maioria dos indicadores
relacionados com o licenciamento urbanistico , evidenciando uma forte dinamica construtiva
impulsionada pela elevada procura habitacional na regido. O numero de edificios licenciados
registou um crescimento mé dio anual de 0,3%, enquanto o maior destaque foi para o nimero de
fogos, que aumentou, em média, 9,9% por ano. Também o0 nimero de divisdes e o nimero de
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pisos por edificio apresentaram crescimentos significativos, com taxas médias anuais de 8,1% e
1,8%, respetivamente. A area total licenciada cresceu, em média, 3,0% ao ano, sendo superada
pela area habitavel, que registou um crescimento médio anual de 6,2%

Figura 37 T Licenciamento na regido Area Metropolitana do Porto, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO

AREA METROPOLITANA DO PORTO

Ne Edificios 31005 0,3 01172 -0.2

N°de Pisos 52 857 18 168 188 -0,1

N°de Fogos 61644 9,9 135598 6,1

N°de Divisdes 221857 8,1 561133 43

Areatotal (m?) 17 988 512 3,0 45977 002 2,2

Area habitavel (m?) 4 353 866 6,2 131994 30
Fonte: INE

Na Area Metropolitana do Porto, em 2023, os edificios licenciados apresentavam, em média, 2,1
pisos por edificio, valor superior aos 1,8 pisos registados em 2011, o que revebu uma ligeira
tendéncia para construgcdes mais verticalizadas ao longo do periodo. Em termos de composicédo

dos fogos, observa-se uma redu¢do na média de divisbes por fogo, passando de 4,4 em 2011
para 3,6 em 2023, sugerindo uma preferéncia crescente por habtacdes com menor

compartimentagdo. O namero médio de fogos por edificio registou um aumento expressivo,
passando de 1,2 para 3,3, refletindo um maior aproveitamento dos edificios para fins

habitacionais. Em termos de area, verificou-se uma reducao significativa na area habitavel por
fogo, que passou de 102,4 m? para 68,4 m?, reforcand a tendéncia para unidades mais
compactas. A area habitavel representava 43,6% da area total de habitacdo em 2023,
ligeiramente abaixo dos 45,4% registados em 2011.

Figura 38 T Licenciamento na regido Area Metropolitana do Porto, 2011-2023
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Entre 2011 e 2018, na Area Metropolitana do Porto, o nimero de licenciamentos para obras de
alteragéo, ampliagdo e reconstrugdo superou consistentemente o das constru¢des novas. Foi
apenas a partir de 2019 que a constru¢do nova passou a ser, de forma contihua, o tipo de obra
mais frequentemente licenciado na regido.

As ampliacdes destacaram-se como a principal forma de intervencdo no edificado existente,
atingindo o seu pico em 2014, com 58,6 ampliagBes por cada 100 constru¢des novas. A partir
desse ano, assistiu-se a uma tendéncia de reducéo progressiva, embora com Igeiras flutuacdes,
fixando-se em 23,0 ampliacdes por cada 100 construcdes novas em 2023. As obras de alteragéo
registaram maior expressdo entre 2011 e 2012, especialmente neste Ultimo ano, com 23,4
licencas por cada 100 construgdes novas, seguindo-se varios anos de decréscimo onde atingiu
o valor mais baixo de 5,9 em 2022, apés o qual verificou uma ligeira recuperacdo em 2023, ano
em que se contabilizaram 6,1 alteracdes por cada 100 construcdes novas.

J& as reconstrucdes apresentaram valores mais modestos ao longo do periodo, com 0 maximo
observado em 2012 (3,8 reconstrucdes por cada 100 constru¢cfes novas) e uma trajetoria
globalmente descendente. Em 2023, este tipo de intervengcdo atingiu o valor mais baixo do
periodo em analise, com apenas 0,6 reconstru¢des por cada 100 construgcdes novas.

Figura 39 T Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regido Area Metropolitana
do Porto, 2011-2023
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Também ao nivel das areas licenciadas, observouse na Area Metropolitana do Porto um claro
predominio das areas relativas a construgdes novas, em comparagcdo com as areas
correspondentes a edificios reconstruidos. A proporcao da area reconstruida face a area nova
licenciada evidenciou uma tendéncia global de reducéo, ainda que com algumas oscila¢gées. Em
2011, essa proporcao situava-se em 3,6%, descendo para 2,9% em 2012 e para apenas 0,8% em
2013. Nos anos seguintes, os valores mantiveram-se baixos e irregulares, com pequenos
aumentos em 2014 (2,4%) e 2017 (2,5%), mas voltando a descer nos anos subsequentes. Em
2023, o valor atingiu 0 minimo do periodo, com apenas 0,2% da area licenciada para reconstrucéo
face a construcdo nova. Esta ewlucdo revelou que na Area Metropolitana do Porto, a
reconstrucdo tem vindo a perder expressdo relativa, face a um crescimento de novas

construcoes.
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Figura 40 T Licenciamento na regido Area Metropolitana do Porto, 2011-2023
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Fonte: INE

2.4.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

A Area Metropolitana do Porto apresentou padrées diversificados de pressdo construtiva, com

destaque para o Porto, Vila Nova de Gaia e Matosinhos, que lideraam a pressdo construtiva na
regido entre 2011 e 2023. O municipio do Porto, em particular, regisbu a mais elevada presséo
em &rea, apesar de uma constru¢éo tendencialmente baixa em altura, o que podera refletir uma
aposta na reabilitacdo dentro de uma malha urbana consolidada.

Vila Nova de Gaia e Matosinhos surgram como 0s Unicos municipios com elevada pressao
simultanea em area e em altura, evidenciando uma combinagdo de crescimento urbano intenso
e densificacdo do tecido edificado.

Espinho apresentou um perfil singular: foi 0 municipio mais destacado no eixo da altura, com
maior pressdo construtiva em altura, apesar de uma expansdo em area mais reduzida. Este
padrdo podera estar associado a pressdo urbana num territorio pequeno e consolidado.

Gondomar, Maia e Valongo integraaam um grupo de municipios com valores positivos na
dimenséo da altura, embora de forma mais moderada. Revelaram um crescimento com alguma
verticalizacéo, compativel com a sua insergdo na coroa urbana adjacente ao Porto.

Arouca destacou-se pela fraca expressdo nos dois indicadores, a par com outros municipios,
embora com menor intensidade, onde se observou um ritmo de urbanizacdo mais contido.

Outros municipios evidenciam padrfes de baixa pressdo em altura, ainda que Vila do Conde
apresente alguma ligeira expanséao em area.

Esta diversidade interna reflete a complexidade funcional da Area Metropolitana do Porto,
combinando centros urbanos em forte mutacdo com zonas de crescimento estabilizado.
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

Figura 41 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido Area
Metropolitana do Porto,2011-2023
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2.5. ALTO TAMEGA E BARROSO
2.5.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a subregido do Alto TAmega e Barroso registou uma acentuada diminuicdo

da populacéo residente, com um decréscimo global de 11,1%. Este valor é significativamente

superior @ média da regido Norte, que registou uma reducéo mais moderada de 0,4% no mesmo
periodo. Todos os municipios da sub-regido apresentaram perdas populacionais, destacando-se

Boticas (-15,0%), Montalegre €13,2%) e Vdpacos (-13,6%) como os mais afetados.

Em 2023, as maiores densidades populacionais observaram-se no municipio de Chaves, com
63,3 habitantes por quilémetro quadrado, seguido de Ribeira de Pena (27,0 hab./km2), Vila Pouca
de Aguiar (26,9 hab./km?) e Valpagos (26,6 hab./km?). Boticas e Montalegre registaram as
densidades mais baixas, com 15,2 e 11,4 hab./kmz.

Figura 42 T Territorio e Populacéo na regido Alto Tamega e Barroso, 2011-2023

ALTO TAMEGA E BARROSO

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Alto Tamega e Barroso 83 669 -11,1% 28,6 2.9219 12.666,6 118
Boticas 4885 -15,0% 15,2 322,0 1214,0 0
Chaves 37419 -9,3% 63,3 5912 4.128,8 39

M ontalegre 9142 -13,2% 14 805,5 1634,7 25
Ribeira de Pena 5861 -10,4% 27,0 2175 7483 5
Valpacos 14 590 -13,6% 26,6 548,7 2.863,2 25
Vila Pouca de Aguiar nr72 -10,7% 26,9 4371 2.077,6 1

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais daPopulacdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

2.5.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 43 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna
regido Alto Tamega e Barroso
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Entre 2011 e 2023, a dinamicaconstrutiva ao nivel dos fogos licenciados na sub -regido do Alto
Tamega e Barroso foi relativamente modesta, com um crescimento de 3,8%, valor
significativamente inferior ao registado na regido Norte (7,3%) e mesmo abaixo do valor nacional
(5,4%). Entre os municipios da subregido, Valpacos registou o maior crescimento em fogos
licenciados (4,8%), seguido de Ribeira de Pena (4,2%) e Vila Pouca de Aguiar (4,1%). Ja
Montalegre (2,8%),Chaves (3,4%) e Boticas (4,0%@apresentaram 0os menores crescimentos, com
os dois primeiros municipios a apresentarem crescimentos abaixo do valor da regido do Alto
Tamega e Barroso. Este crescimento contido dos fogos licenciados surge num contexto de forte
decréscimo populacional em toda a sub -regido.

Figura 44 1 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Alto Tamega e Barroso, 2011-2023
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Fonte: INE

A sub-regido do Alto Tamega e Barroso registou uma evolugcdo negativa na maioria dos
indicadores relacionados com o licenciamento urbanistico entre 2011 e 2023, com o0 nimero de
edificios licenciados a diminuir, em média, 1,9% ao ano, valor bastante inferior ao ligeiro
decréscimo da regido Norte (-0,2%). Esta tendéncia negativa refletiuse também nos restantes
indicadores: o nimero de fogos licenciados caiu 1,2% ao ano,o0 niimero médio de pisos por
edificio reduziu-se 2,3% ao ano, e o numero de divisdes por fogo decresceu 1,4% ao ano.

No que diz respeito as areas, apenas a area total licenciada apresentou um crescimento (0,7%
ao ano), enquanto a area habitavel registou uma reducdo anual média de 1,6%.

Figura 45 T Licenciamento na regido Alto Tamega e Barroso, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO

ALTO TAMEGA E BARROSO

Ne Edificios 3387 -19 101172 -0,2

N°de Pisos 5568 -2,3 168 188 -0,1

N°de Fogos 2729 -1,2 135598 6,1

N°de Divisdes 13 717 -14 561133 43

Areatotal (m?) 1162 797 0,7 45977 002 22

Area habitavel (m?) 297 871 -1,6 n3m1ou 3,0
Fonte: INE
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A andlise dos valores médios da sub-regido do Alto Tamega e Barroso evidencia apersisténcia
de um modelo construtivo pouco verticalizado. Em 2023, o licenciamento urbanistico registava
uma média de 1,6 pisos por edificio, abaixo dos 1,8 verificados em 2011, o que confirma a
auséncia de uma tendéncia significativa para a construcdo em altura.

Quanto aos fogos licenciados, a média manteve-se em 0,8 fogos por edificio, valor idéntico ao
de 2011 e a proporcdo de fogos por piso passou de 0,4 em 2011 para 0,5em 2023, revelando
uma ligeira intensificacdo da ocupacdo por piso. As tipologias continuam a ser

predominantemente T3 ou superiores, com uma média de 5,1 divisdes por fogo em 2023 (face a
5,4 em 2011).

A area habitavel por fogo também apresentou uma reducéo, passando de 131,2 m2em 2011 para
119,4 m2 em 2023 e a area média das divises diminuiu ligeiramente, de 24,1 m2 para 23,2 m2. A
area habitavel passou a representar 40,3% da area total de habitacdo en 2023, face aos 41,9%
em 2011, refletindo uma ligeira perda de peso relativo desta componente no conjunto da area
licenciada.

Figura 46 T Licenciamento na regido Alto Tamega e Barroso, 2011-2023
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2011 2023
Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a construcdo nova mantevese, de forma consistente, como o tipo de obra
mais frequentemente licenciada no Alto Tamega e Barroso. O conjunto das obras de alteracgéo,
ampliacdo e reconstrugdo atingiram o0 seu peso maximo em 2012, com 40,1 dos edificios
licenciados por cada 100 construcdes novas, sendo o valor sempre inferior nos restantes anos e
correspondendo apenas a 10,3% em 2023.

As obras de ampliagdo destacaram-se no inicio da década como uma alternativa relevante a
construcdo nova, representando 15,9 ampliacdes por cada 100 construcdes novas em 2012. No
entanto, apos esse pico, verificou-se um declinio progressivo, atingindo apenas 3,9 ampliagdes
por 100 construcdes novas em 2023.

As reconstru¢fes apresentaram uma oscilacdo significativa, com um maximo em 2013 (21,0
reconstrucdes por 100 construces novas) e um minimo em 2021 (3,0). Ainda assim, este tipo
de obra registou alguma recuperacdo nos anos mais recentes, alcancando as 5,9reconstrucdes
por 100 construcdes novas em 2023.

As obras de alteragdo mantiveram-se residuais ao longo de todo o periodo, com valores
geralmente baixos e flutuagdes pontuais. O valor maximo registou-se em 2012, com 6,6
licenciamentos deste tipo por cada 100 constru¢cdes novas, descendo para apenas0,5 em 2023.
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Figura 47 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢cdes novas na regido Alto
Tamega e Barroso, 2011-2023
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Ao nivel das areas licenciadas, observouse um claro predominio das areas relativas a
construcdes novas, em comparacao com as areas destinadas a edificios reconstruidos. No Alto
Tamega e Barroso, a proporcao da area reconstruida face a area nova licenciada eidenciou uma
trajetéria globalmente volétil, embora tendencialmente descendente ao longo do tempo.

Em 2011, a area reconstruida representava 5,6% da area nova licenciada, atingindo o seu valor
mais elevado em 2013, com 16,5%. Este aumento podera estar relacionado com a persisténcia
dos efeitos da crise econdémica, contexto em que a reabilitagcdo surgia co mo alternativa mais
viavel a construcdo nova. Apdés esse pico, a proporcao registou uma reducdo significativa,
oscilando entre valores mais baixos nos anos seguintes. Em 2018, a percentagem subiu
temporariamente, alcancando os 16,1% para depois retomar uma trajetéria de descida.

Nos ultimos anos do periodo em analise, os valores estabilizaram entre os 2% e os 5%,
encerrando em 2023 com 3,9%. Esta evolu¢do demonstra que, apesar de algumas flutuages, a
reconstrucdo perdeu importancia relativa face a construgao nova.

Figura 48 T Licenciamento na regido Alto Tamega e Barroso, 2011-2023
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2.5.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Na regido do Alto Tamega e Barroso, a pressdo construtiva entre 2011 e 2023 ndo seguu um
padrdo dominante, mas distribuiu-se em légicas distintas consoante o municipio.

Chaves destacou-se claramente pela expansédo da area edificada, com um ritmo de crescimento
que nao encontra paralelo nos municipios vizinhos. Esse crescimento decorreu sobretudo em
superficie, com pouca intensificacdo em altura. Montalegre, em sentido inverso, apresentou
pouca expansao em area, mas um valor mais elevado de construcédo em altura.

Valpacos posicionou-se num ponto intermédio, com alguma expanséo e alguma verticalizagao,
sugerindo um desenvolvimento urbano no municipio.

Nos restantes municipios, predominou a baixa presséo construtiva. Boticas e Vila Pouca de
Aguiar revelaram sinais dispersos de crescimento, ora mais centrados na altura, ora quase
neutros em ambas as dimens8es, enquanto Ribeira de Pena apresenbu os valores mais
reduzidos no conjunto da regiao.

Figura 49 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regi&o Alto
Tamega e Barroso, 2011-2023
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2.6. TAMEGA E SOUSA
2.6.1. ENQUADRAMENTO

O Tamega e Sousa registou uma diminuicdo da populacéo residente de 5,4% entre 2011 e 2023,
valor consideravelmente mais acentuado do que a média da regido Norte (-0,4%). Todos os
municipios desta sub-regido perderam populacdo neste periodo, a excecdo de Lousada que
cresceu 1,9% As quebras foram particularmente expressivas em Baido (-16,2%), Cinfées (14,7%),
Resende (14,1%) e Celorico de Basto {12,2%).Em 2023, as maiores densidades populacionais
verificavam-se nos municipios de Pagos de Ferreira (788,6 hab./km?), Lousada (502,8 hab./km2)
e Felgueiras (478,9 hab./km?).

Figura 50 T Territorio e Populacédo na regido Tamega e Sousa, 2011-2023

TAMEGA E SO
2023
“ Variacao (N.57Km?) (km?2) Freguesias

2011-2023 (% .
Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Tamega e Sousa 409 348 -5,4% 223,5 18315 29.5518 177
Amarante 52 235 -7.2% 173,3 3013 41925 26
Baido 17 201 -16,2% 98,6 1745 1568,6 “u
Castelo de Paiva 15 448 -7,7% 1343 15,0 10729 6
Celorico de Basto 17 655 -12,2% 975 1811 1908,1 5
Cinfées 17 432 -14,7% 72,8 2393 302,1 4
Felgueiras 55429 -4,5% 4789 15,7 3.0610 20
Lousada 48 309 19% 502,8 96,1 42429 5
Marco de Canaveses 49576 -7,2% 2456 2019 3.037,1 16
Pacos de Ferreira 55981 -0,6% 788,6 710 3.8433 »
P enafiel 70320 -2,7% 3313 2122 5.060,3 28
Resende 9762 -14,1% 79,1 1234 1263,0 n

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Popula¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

2.6.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 51 7 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna
regido Tamega e Sousa
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A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados entre 2011 e 2023 no Tamega e Sousa foi
relativamente relevante, com um crescimento de 7,2%, valorsemelhante ao registado na regido

Norte (7,3%)onde se insere. Entre os municipios da sub-regido, Lousada (10,8%)registou o maior

crescimento em fogos licenciados, seguido de Celorico de Basto (9,5%)e Penafiel (9,4%), que
também apresentaram aumentos expressivos. Em contraste, Cinfaes (2,999, Resende (3,9%)e

Felgueiras (4,9%)apresentaram um crescimento mais contido, face ao valor da sub-regiéo.

Figura 52 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Tamega e Sousa, 2011-2023
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Fonte: INE

Os principais indicadores de licenciamento urbanistico evoluiram de uma forma dicotdmica entre

2011 e 2023. Embora o numero de edificios licenciados tenha diminuido, em média, 0,4% ao ano,
em linha com a ligeira contracdo verificada na regido Norte (-0,2%), outros indicadores

apresentaram uma evolugdo mais favoravel. Destaca-se o crescimento anual médio de 3,1% no
namero de fogos licenciados e de 1,7% no numero de divisbes por fogo, refletindo uma

intensificacdo da capacidade habitacional por edificio. O ni mero médio de pisos por edificio, por

outro lado, registou uma reducdo anual de 2,1%, sugerindo uma preferéncia por construcfes de
menor verticalidade. Em termos de areas, os dados apontam para um aumento consistente: a

area total licenciada cresceu 2,7% ao ano e a area habitdvel aumentou 1,5% ao ano.

Figura 53 T Licenciamento na regido Tamega e Sousa, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
TAMEGA E SOUSA

Ne Edificios 14 189 -0,4 101172 -0,2

N°de Pisos 21665 -2,1 168 188 -0,1

N°de Fogos 14 300 3,1 135598 6,1

N°de Divisdes 64 511 1,7 561133 43

Areatotal (m?) 5439 224 2,7 45977 002 22

Area habitavel (m?) 1335 357 15 11319 914 3,0
Fonte: INE

A analise dos valores médios da sub-regido do Tamega e Sousa entre 2011 e 2023 revebu uma
mudanca significativa na configuracdo dos edificios licenciados, marcada por uma reducéo na
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verticalidade e uma redefinicdo do espaco habitacional. Em 2023, os edificios licenciados
apresentavam, em média, 1,4 pisos, abaixo dos 1,8 registados em 2011, indicando uma clara
tendéncia para construcdes mais baixas.

O ntmero de fogos por edificio aumentou de 0,9 para 1,2, e a propor¢éo de fogos por piso passou
de 0,5 para 0,8, revelando uma intensificacdo na ocupacao por piso, ainda que acompanhada de
uma diminuicdo no nimero médio de divisbes por fogo (de 5,0 para 4,2). Estes dados sugerem
um modelo construtivo mais compacto, com menos compartimentacao interna.

Apesar do aumento expressivo da area de habitagao por piso (de 121,6 m2 em 2011 para 185,8
m2 em 2023), a area habitavel por fogo reduziu-se de 108,4 m2 para 88,9 m? e a area média das
divisdes passou de 21,5 m? para 20,9 m2 nesse periodo. Esta evolucao taduziu-se também numa

diminuicdo do peso relativo da area habitavel face a area total de habitacdo, que passou de 43,5%
em 2011 para 39,5% em 2023.

Figura 54 1 Licenciamento na regido Tamega e Sousa, 2011-2023
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Fonte: INE

A construgdo nova manteve-se, de forma consistente, como o tipo de obra mais frequentemente
licenciada na sub-regido do Tamega e Sousa entre 2011 e 2023, com a excec¢do dos anos 2013
e 2014 em que o conjunto das obras de alteracdo, ampliagédo e reconstrucdo foi maioritario, com
53,3 e 50,2 destas intervenc¢des por cada 100 constru¢des novas, respetivamente.

As obras de ampliacdo foram, ao longo de todo o periodo, a principal alternativa a construgédo
nova. Em 2013, atingiram o pico com 40,2 ampliacdes por cada 100 novas construcdes, embora
tenham diminuido gradualmente, situando-se em 22,1 por 100 em 2023.

As reconstrucdes revelaram um comportamento mais irregular, com um maximo em 2014 (11,6
por 100 constru¢c®es novas) e um declinio constante a partir de entéo, atingindo o valor minimo
de 1,4 por 100 em 2023.

As obras de alteracdo apresentaram sempre um peso residual, com variac¢des ligeiras ao longo
dos anos. O valor maximo foi observado em 2022 (8,1 por 100 construgdes novas), mas em 2023
desceu para 6,4.
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Figura 55 T Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regiao
Tamega e Sousa, 2011-2023
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A proporcéo da area reconstruida face a area nova licenciada mantevese, ao longo do periodo
entre 2011 e 2023, relativamente baixa e com uma trajetéria globalmente descendente. Em 2011,
a &rea reconstruida representava apenas 3,3% da area nova licenciadayalor que aumentou
moderadamente até atingir um maximo de 9,4% em 2014. Contudo, a partir desse ano, a
tendéncia inverteu-se, com uma reduc¢do progressiva da importancia relativa da reconstrugéo. A
partir de 2019, os valores passaram a situar-se abaixo dos 3%, atingindoos valores minimos nos
anos mais recentes. Em 2023, a area reconstruida correspondeu a apenas 0,6% da area nova
licenciada.

Figura 56 T Licenciamento na regido Tamega e Sousa, 2011-2023
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2.6.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

A regido do Tamega e Sousa revebu contrastes acentuados entre municipios que apresentaram
um crescimento expressivo em area construida e outros onde o crescimento foi mais
concentrado ou mesmo residual.

Penafiel apresentou a mais elevada pressao construtiva desta regido, mas associada a um dos
niveis mais baixos de construgdo em altura. Um comportamento semelhante, embora menos
extremo, observou-se em Pacos de Ferreira, Lousada e Amarante, onde predomimu igualmente
um padrdo de crescimento horizontal.

Ja os municipios de Marco de Canaveses e Felgueiras combinaram presséo construtiva em area
com pressao construtiva em altura, destacando -se como 0s municipios com uma trajetoria mais
equilibrada entre os dois eixos. Esta configuragdo aproximou-os de um perfil de crescimento
urbano mais consolidado, com maior reforco da malha urbana.

Celorico de Basto, Cinfaes e Resende registaam niveis mais moderados de pressao construtiva,
com tendéncia para uma edificacdo localizada. Em particular, Resende, embora pouco expansivo
em area, evidencou alguma verticalizagéo.

No extremo oposto, Baido apresentou os valores mais baixos em ambos os eixos, sugerindo um
territdrio com urbanizacdo muito contida. J& Castelo de Paiva, embora com valores negativos
nas duas dimensdes, ndo evidenciou uma pressao particularmente baixa.

No seu conjunto, o Tamega e Sousa conjugpu diferentes formas de crescimento: desde
municipios com forte expanséo territorial, mas baixa densidade edificada, até outros com
desenvolvimento mais concentrado, compondo um mosaico territorial de intensidades muito
diversas.

Figura 57 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regiéo
Tamega e Sousa, 2011-2023
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2.7. DOURO
2.7.1. ENQUADRAMENTO

A regido do Douro apresentou, entre 2011 e 2023, uma perdapopulacional de 10,2%, bastante
superior ao declinio demografico de 0,4% verificado na regido NUTS Il do Norte, onde se insere
Dos 18 municipios que compdem a regido, apenas Sernancelhe apresentou umcrescimento de

2,2% na sua populagdo residente, destacando-se positivamente num contexto regional de

declinio generalizado, com muitos desses municipios a apresentaram um decréscimo

populacional superior a 10%.

Os municipios com as maiores perdas populacionais foram Mesao Frio e Torre de Moncorvo
(ambos com -21,4%), seguidos de Tabuaco {20,4%), Santa Marta de Penaguido {18,7%)e Freixo
de Espada a Cinta ¢17,0%) Carrazeda de Ansidese também municipios com maior centralidade,
como Peso da Régua, registaram quebras significativas (-15,4%e -15,9%. Vila Real, embora de
forma menos acentuada também registou uma perda populacional (-3,7%99, o que evidencia que
nem os centros urbanos escaparam a tendéncia, refletindo a fragilidade demografica da regiéo.

Em 2023, as maiores densidades populacionais na regido do Douro verificaramse nos

municipios de Peso da Régua (151,8 hab./km?), Lamego (145,9 hab./km2) e Vila Real (131,8
hab./km2), refletindo uma maior concentrag¢éo urbana e uma dindmica demogréfica mais intensa

nestes territdrios. Em contrapartida, os valores mais baixos de densidade observados foram em

Torre de Moncorvo (12,7 hab./km?), Freixo de Espada a Cinta (12,9 hab./km?)e em Vila Nova de
Foz Cb6a (16,0 hab./km?), evidenciando uma maior dispersédo populacional e uma forte presenca

de territérios mais rurais e periféricos.

Figura 58 T Territorio e Populagdo na regiao Douro, 2011-2023

DOURO

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Douro 184 195 -10,2% 45,7 4.0316 19.480,9 217
Alijé 10324 -13,5% 34,7 2976 1594,7 “u
Armamar 5650 -10,3% 48,2 17,2 564,3 “u
Carrazeda de Ansides 5390 -15,4% 9.3 279,2 806,1 14
Freixo de Espada a Cinta 3139 -17,0% 29 2441 2177 4
Lamego 24 129 -9,6% 45,9 165,4 1418,6 18
Mesé&o Frio 3485 -214% 1308 26,7 2574 5
Moimenta da Beira 9733 -4,7% 442 220,0 1599,3 16
Murca 5256 -17% 2738 1894 10616 7
Penedono 2804 -5,0% 210 1337 4841 7
Peso daRégua 14 402 -15,9% 1518 94,9 926,1 8
Sabrosa 5634 -114% 35,9 156,9 9454 »
Santa M arta de P enaguigo 5983 -18,7% 86,4 69,3 566,9 7
Sé&o Jodo da Pesqueira 6772 -14,0% 254 266,1 816,3 n
Sernancelhe 5793 2.2% 253 228,6 7848 B
Tabuaco 5052 -20,4% 37,7 1339 51,1 3
Tarouca 7615 -5,4% 76,1 100,1 828,3 7
Torre de Moncorvo 6737 -214% 27 5316 1024,1 3
VilaNovade FozCoa 6369 -12,9% 16,0 398,2 575,6 “u
Vila Real 49928 -3,7% 1318 3788 44974 20

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populagdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)
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2.7.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 59 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Douro
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Fonte: INE

No periodo em analise, a dindmica construtiva potencial na sub-regido do Douro foi inferior a
observada tanto a nivel regional quanto nacional. O niumero de fogos licenciados entre 2011 e
2023 face ao numero total de fogos existentes em 2011 foi de 4,3%no Douro, comparado a 7,3%
na regido Norte e 5,4%em Portugal. Municipios como Freixo de Espada a Cinta (2,0%), Torre de
Moncorvo (2,2%) e Alij6 (2,6%) apresentaram uma dinamica construtiva muito baixa,
evidenciando uma diminuicdo significativa da atividade construtiva nesses territorios. Em
contraste, municipios como Moimenta da Beira (6,7%) Lamego (5,9%)e Tarouca (5,3%)
apresentaram um desempenho mais positivo, com dinédmicas de crescimento mais acentuadas
e mais préximas ou ligeiramente acima do valor nacional.

Figura 60 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Douro,2011-2023
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Fonte: INE

Aregido do Douro registou uma contracdo acentuada na atividade construtiva entre 2011 e 2023.
O numero de edificios licenciados diminuiu a um ritmo médio anual de 5,1%,acompanhado por
uma reducgdo de 5,8% no ndmero de pisos, 0 que evidencia a construcdo de edificios menos
elevados. Também o nimero de fogos decresceu, embora de forma menos acentuada (-2,7%)
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bem como o nimero de divisbes por fogo (-3,6%). Por fim, tanto a area total construida como a
area habitavel registaram quebras significativas de 4,2% e 5,1%, respetivamente, indicando um
redimensionamento da construcao.

Figura 61 T Licenciamento na regido Douro, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO

DOURO

N° Edificios 7 392 -5,1 101172 -0,2

N°de Pisos 12 869 -5,8 168 188 -0,1

N°de Fogos 6 116 -2,7 135598 6,1

N°de Divisdes 29 723 -3,6 561133 43

Areatotal (m?) 2 486 895 -4,2 45977 002 2,2

Area habitavel (m?) 598 757 -5,1 11319914 3,0
Fonte: INE

A comparagéo entre 2011 e 2023 revelou algumas mudangas nas caracteristicas dos edificios e

fogos do Douro, apontando para uma reorganizacdo do espaco habitacional, com maior

densidade de fogos por edificio, menor compartimentacdo interna e diminuicdo da é&rea

efetivamente utilizada como espago habitavel. O nimero médio de fogos por edificio aumentou

de 0,8 para 1,2 e os fogos por piso duplicaram (de 0,4 para 0,8), sugerindo uma maior
concentracdo habitacional por unidade construida, apesar da ligeira redugdo dos pisos por

edificio (de 1,8 para 1,6). Paralelamente, houve uma diminui¢cdo do nimero de divisGes por fogo
(de 5,1 para 4,6), 0 que indica uma tendéncia para habita¢cdes mais compactas.

Apesar da area de habitacéo por piso ter aumentado consideravelmente (de 117,6 m2 para 176,3
m2), sugerindo pisos mais espacosos, a area habitavel por fogo caiu de 117,9 m2 para 89,5 m2 e
a area habitavel das divisdes diminuiu de 23,1 m2 para 19,4 m?, refetindo assim o recuo do
espaco util das unidades habitacionais. O racio entre a area habitavel e &rea total de habitacdo
foi de 38,4% em 2023, quando em 2011 era de 42,3%.

Figura 62 T Licenciamento na regido Douro, 2011-2023

Fogos por 0,8 P

Edificio 12 Area Habitag&o por Piso 117.6 176.3
Fogps por 0,4 ; . 117,9

Pisos 0,8 Area Habitavel por Fogo

89,5
Pisos por 18 .
Edificio 1,6 Area Habitavel das 23,1
Divisdes 19,4

DivisGes 51

por Fogo 4,6 Unidade: m?2

Unidade: N.°

Ré&cio A. Habitavel por 42,3
A. Habitag&o 38,4

Unidade: %

2011 2023

Fonte: INE
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A andlise dos edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regiao do Douro evidencia
um peso expressivo das intervencdes em edificios existentes, ou seja, na reabilitagédo do parque
edificado. Entre 2011 e 2023, o conjunto das obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucéo
manteve-se, em termos proporcionais, em linha com a constru¢éo nova, assumindo mesmo um

papel maioritario na generalidade dos anos, nomeadamente entre 2011 e 2014, de 2016 a 2019,
e novamente em 2023.

As obras de alteracdo mantiveram-se relativamente constantes ao longo do periodo, oscilando
entre 8,2 licencas por cada 100 constru¢cdes novas em 2015 e 16,5 licengcas em 2018 e 2019.
Nos ultimos anos, os valores estabilizaram na casa das 12 a 13 licencas, sinalizando um
interesse moderado e continuo na adaptacao dos edificios existentes.

As ampliacdes registaram uma queda acentuada a partir de 2014, altura em que detinham 33,3
das licencas por cada 100 constru¢fes novas, atingindo o valor mais baixo em 2021 (10,2), tendo
recuperado ligeiramente a partir desse ano (14,4 e 15,2em 2022 e 2023, pela mesma ordem).

As reconstrucdes apresentaram alguma estabilidade com variag8es ciclicas, come¢ando em
31,8 licengas por 100 constru¢des novas em 2011 e atingindo o valor mais baixo em 2016 com
17,8 licencas. A partir dai, os valores oscilaram, mas com tendéncia crescente, culminando em
2023 com 25,8 licencgas, ou seja, préximo dos niveis iniciais.

Figura 63 T Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas na regido
Douro, 2011-2023

Unidade: N°
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Demolicdes e CONStrucdes novas
Fonte: INE

A andlise da proporcao de area reconstruida por areade construgcdo nova na regido do Douro,
revelou oscilagdes significativas ao longo do periodo em andlise, com o valor mais elevado a
ocorrer em 2013, quando atingiu 21,0%. A partir de 2015, observase uma tendéncia geral de
diminuicdo, com destaque para 2019, onde o valor caiu para apenas 6,8%, 0 mais baixoentre
2011 e 2023. Nos anos seguintes, embora haja alguma recuperacdo, os valores mantémse
relativamente estaveis e abaixo dos niveis do inicio da década, encerrando 2023 com 11,0%.
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Figura 64 1 Licenciamento na regido Douro, 2011-2023
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Fonte: INE

2.7.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

A regido do Dourofoi marcada por fortes contrastes em matéria de pressao construtiva. No topo
encontrou-se Lamego, que se destamu com valores significativamente elevados tanto na
pressdo construtiva em area como em altura. Vila Real apresenbu igualmente um perfil de
crescimento significativo, com pressao positiva tanto em area como em altura, embora em altura
seja menos expressiva do que em Lamego.

A

Tabuaco e Freixo de Espada a Cinta destacaam-se pela verticalizagdo, apesar de pouca
expansdo em area. Peso da Réguacombinou alguma expansdo com menor pressdo em altura,
enquanto Mesao Frio e Sernancelhe registaam valores negativos nos dois eixos. Também
Penedono, Torre de Moncorvo e Carrazeda de Ansides apresentaam niveis de pressdo
construtiva reduzidos.

A maioria dos restantes municipios, entre os quais Alijé, Armamar, Moimenta da Beira, Santa
Marta de Penaguido, Sdo Jodo da Pesqueira, Murca, Sabrosa e Vila Nova de Foz Cdanantiveram
padrfes pouco expressivos em altura e em area, com variagdes moderadas.

No conjunto, o Douro revelou uma ocupacdo urbana pouco intensa, com Lamego e Vila Real a
emergirem como excec¢des, concentrando grande parte da pressao construtiva na regiao.
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Indicador Normalizado de Pressédo Construtiva em Altura

Figura 65 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido
Douro, 2011-2023
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Fonte: INE
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2.8. TERRAS DE TRA®SMONTES
2.8.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a regido Terras de Trasos-Montes enfrentou uma perda populacional de 8,6%,
0 que evidencia uma tendéncia de despovoamento significativa. Ao contrario de Braganca, que
registou um crescimento populacional de 0,2% todos os restantes municipios enfrentaram
guedas acentuadas na populagdo, com Vinhais e Alfandega da Fé a apresentarem os valores
negativos mais elevados (-17,8%e -17,3% respetivamente). Os municipios de Miranda do Douro
(-15,8%), Mogadouro ¢13,7%), Vimioso ¢10,6%) e Mirandela (-10,3%) evidenciaam também o
forte despovoamento generalizado da regido. Em relacéo a densidade populacional em 2023,
embora esta tenha sido baixa na maioria dos municipios da regido, destacaram-se Mirandela e
Bragang¢a como os territérios mais densamente povoados e principais centros urbanos, com uma

densidade populacional de 32,5/km2 e 30,2/km2, respetivamente, embora apresentando
dindmicas demograficas di stintas.

Figura 66 T Territorio e Populacédo na regido Terras de Tras-os-Montes, 2011-2023

TERRAS DE TRAS-OS-MONTES

Portugal 10 639 726 0,7% 15,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Norte 3673 861 -0,4% 172,6 21.285,9 232.917,7 1426
Terras de Tras-os-Montes 107 473 -8,6% 19,4 5.543,6 13.580,5 195
Alfandega da Fé 4222 -17,3% B3,1 322,0 533,1 »
Braganca 35425 0,2% 30,2 11736 3.848,3 39
Macedo de Cavaleiros 14 236 -9,8% 20,4 699,1 2.045,;8 30
Miranda do Douro 6298 -15,8% 29 487,22 13012 3
Mirandela 21390 -10,3% 325 659,0 1800,9 30
Mogadouro 8237 -13,7% 10,8 760,7 1222,0 21
VilaFlor 6039 -9,8% 22,7 265,8 582,7 u
Vimioso 4176 -10,6% 8,7 4816 833,8 0
Vinhais 7450 -17,8% 0,7 694,8 14127 26

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Popula¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

2.8.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 67 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido
Terras de Tras-os-Montes
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Fonte: INE
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O dinamismo construtivo ao nivel dos fogos licenciados entre 2011 e 2023 na regiao de Terras
de Tras-os-Montes resultou num crescimento de 4,7%, valor abaixo tanto do registado na regiao

Norte (7,3%) quanto o observado a nivel nacional (5,4%). Entre os municipios da sub-regido

destacaram-se Braganca, Mirandela e Mogadouro com os maiores crescimentos (6,7% 5,2% e
4,3%, respetivamentd, enquanto, pelo contrario, Vinhais, Alfandega da Fé e Vila Florforam os

menos dindmicos (2,5%, 2,6% &,1% respetivamente).

Figura 68 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Terras de
Tras-os-Montes, 2011-2023
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Fonte: INE

No que se refere as taxas médias de crescimento anual dos principais indicadores relacionados
com o licenciamento urbanistico d a regido de Terras de Trasos-Montes no periodo 2011 - 2023,
registou-se uma evolugao negativa generalizada. O ndmero de edificios licenciados diminuiu, em
média, 4,9% ao ano.genguanto o numero de fogos teve uma diminui¢do anual de 1,4. O nimero
de pisos por edificio também apresentou uma queda significativa de 4,8% ao ano, enquanto o
namero de divisBes por fogo reduziu-se em 2,0% ao ano Nas areas totais e habitaveis, as
reducgdes foram de 4,0%e 3,1%ao0 ano, respetivamente.

Figura 69 T Licenciamento na regido Terras de Tras-os-Montes, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
TERRAS DE TRAS-OS-MONTES

N° Edificios 4 740 -4,9 01172 0,2

N°de Pisos 8 191 -4,8 168 188 -0,1

N°de Fogos 4 017 -14 135598 6,1

N°de Divisdes 19 348 -2,0 561133 43

Areatotal (m?) 1710 064 -4,0 45977002 22

Area habitavel (m?) 394 835 -3,1 13194 3,0
Fonte: INE

No que se refere ao perfil das constru¢bes na regido, verifica-se que o nimero de fogos por
edificio aumentou de 0,7 em 2011 para 1,0em 2023, bem como o numero de fogos por pisos que
passou de 0,4 para 0,6 nos mesmos anos,indicando uma maior densificacdo das construgées .
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Em sentido contrario, o nimero de pisos por edificio diminuiu ligeiramente, de 1,8 paral,7 e o
namero de divisbes por fogo também diminuiu, de 5,1 para 4,5, sugerindo uma redugdo no
tamanho e compartimentacdo das habitacdes. A area habitacional por piso aumentou de 103,2
m?2 para 142,8 m2, mas a area habitavel por fogo caiu de 114,1 m2 para 89,9 mzrefletindo a
construcdo de unidades habitacionais mais compactas em termos de area (til. A area habitavel
das divisdes também reduziu, de 22,2 m2 para 19,9 m2 Por fim, o racio entre a area habitavel e a
area total da habitacdo desceu de 43,1%em 2011 para 37,5%em 2023.

Figura 70 7 Licenciamento na regiéo Terras de Tras-os-Montes, 2011-2023
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Fonte: INE

A construg&o nova foi sempre o tipo de obra mais frequentemente licenciada em Terras de Trés-
os-Montes entre 2011 e 2023. O conjunto das obras de alteragdo, ampliacdo e reconstrugéo
apenas atingiu o seu peso maximo em 2012, com 40,6 obras por cada 100 constru¢ées novas,
sendo sempre inferior nos restantes anos e culminando em 14,8 obras por 100 construcdes
novas em 2023, o valor mais baixo desde 2017.

As obras de ampliacao tiveram algum destaque no inicio do periodo analisado, com um pico de
11,4 ampliagdes por 100 constru¢des novas em 2012, no entanto, esta tendéncia também decaiu
progressivamente, atingindo o valor minimo de 3,0 em 2021 e 2022, com uma leve recuperacao
para 6,3 em 2023.

As reconstrugdes apresentaram uma trajetéria oscilante ao longo da década. O valor mais
elevado foi registado em 2012, com 24,1 reconstruc¢des por 100 constru¢cdes novas, seguindo-se
uma reducdo acentuada até atingir os 3,0 em 2017. ApOs alguma recuperacdo nos anos
seguintes, 0 nimero voltou a cair para 6,8 licenciamentos deste tipo de obra por cada 100
construcdes novas em 2023.

As obras de alteracdo, por sua vez, mantiveramse sempre em niveis residuais, com flutua¢es
pontuais ao longo do periodo. O valor maximo foi atingido em 2020, com 7,7 altera¢des por 100
construcdes novas, descendo para 1,7 em 2023,
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Figura 71 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regiao
Terras de Tras-os-Montes, 2011-2023
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Fonte: INE

A proporcéo de &rea reconstruida por area nova em Terras de Trasos-Montes entre 2011 e 2023
revelou uma trajetoria marcada por flutuacées significativas. Em 2011, essa propor¢éo era de
11,8%, atingindo o valor mais elevado do periodo em 2012, com 18,3%, @ue indica um maior
investimento na reabilitagdo do edificado nesse ano. A partir de entdo, observou-se uma
acentuada oscilagdo, com quedas abruptas, como em 2013, quando a propor¢do caiu para
apenas 5,6%, e especialmente em 2016, com um minimo de 2,7%.

Embora tenham ocorrido ligeiras recupera¢fes em alguns anos, como em 2014 (13,5%) e em
2019 (9,5%), a tendéncia geral foi de reducéo do peso da reconstrucéo face a construgdo nova.
Nos anos mais recentes, os valores mantiveram-se em niveis baixos, como em2023, com apenas
3,9%.

Figura 72 T Licenciamento na regido Terras de Tras-os-Montes, 2011-2023
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Fonte: INE
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2.8.3. ANALISE DAPRESSAO CONSTRUTIVA

Braganca e Mirandela foram os dois municipios que mais se destacaram nesta regido, com
niveis elevados de pressdo construtiva em ambos os eixos. Braganca evidenciou uma forte
expansdo de construcdo em area, enquanto Mirandela se destacou sobretudo pela edificacao
em altura, com o valor mais elevado da regiéo.

Vila Flor registou também uma pressao positiva no eixo da altura, apesar de uma expansao mais
limitada.

Todos os restantes municipios registaram valores negativos nas duas dimensdes, revelando
contextos de crescimento muito limitado. Macedo de Cavaleiros e Mogadouro mant iveram-se
com pressao construtiva reduzida, mas ainda moderada. J& Alfandega da Fé, Vinhais, Vimioso e
Miranda do Douro situaram-se nos quadrantes de menor pressdo, sendo este Ultimo o que
apresentou o valor mais baixo em altura.

No conjunto, a regido de Terras de Trasos-Montes caraterizaram-se por uma ocupacao urbana
pouco intensa, com Braganca e Mirandela a concentrarem quase toda a pressado construtiva
relevante desta regiao.

Figura 73 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regi&o
Terras de Tras-0s-Montes, 2011-2023
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3. CENTRO




3.1. REGIAO DE AVEIRO
3.1.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a Regido de Aveiro destacouse no panorama demografico ao registar um
crescimento de 3,9% na populacgédo residente, contrastando com o decréscimo de 2,4% verificado
na regido Centro. O crescimento foi especialmente significativo em Aveiro (+9,7%), ilhavo
(+9,1%), Oliveira do Bairro (+8,8%) e Vagos (+7,0%), municipios que beneficiam de localizagdo
estratégica, ligacdo a polos industriais e de servigos, bem como de boas acessibilidades. Por
outro lado, Sever do Vouga €11,4%), Anadia {3,2%)e Agueda (-1,1%) foram os Ginicos municipios
da regido a evidenciarem quebras populacionais. Em 2023, as maiores densidades populacionais
da regido verificavam-se nos municipios de ilhavo (573,3 hab./km?), Aveiro (435,5 hab./km?) e
Ovar (384,1 hah/km?) e as mais baixas em Sever do Vouga (84,3 hab/km?), Anadia (130,2
hab./km?) e Agueda (140,8 hab./km?).

Figura 74 T Territério e Populagéo na Regido de Aveirq 2011-2023

REGIAO DE AVEIRO

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803
Regido de Aveiro 384 689 3,9% 227,2 1.692,9 38.956,9 74
Agueda 47 220 -1% 40,8 3353 7.896,5 n
Albergaria-a-Velha 25779 2,% 62,3 158,8 2.6914 6
Anadia 28 205 -3,2% 130,2 2166 3.645,1 0
Aveiro 86 037 9,7% 4355 97,6 5.062,5 0
Estarreja 27097 0,4% 250,5 108,2 27453 5
ilhavo 42 129 9,1% 5733 735 2.766,5 4
Murtosa 11036 4.3% 1510 731 9716 4
Oliveira do Bairro 25055 8,8% 286,9 87,3 2.846,1 4
Ovar 56 735 2,4% 384.1 u7,7 4.970,2 5
Sever do Vouga 10 944 -114% 843 129,9 1869,1 7
Vagos 24452 7,0% 48,3 164,9 3.492,6 8

Fonte: INE, Censos 2011 eEstimativas Anuais da Populagdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

3.1.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 75 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna Regido de Aveiro
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A dindmica construtiva potencial na Regido de Aveiro, medida pelo nimero de fogos licenciados
entre 2011 e 2023, face ao numero total de fogos existentes em 2011, foi de 5,7%, situandese
acima do valor da regido Centro (4,7%) e ligeiramente acima do valor nacional (5,4%). Os
crescimentos mais expressivos ocorreram em Aveiro (8,5%), ilhavo e Vagos (ambos com 7,1%),
municipios que registaram os maiores aumentos populacionais, reforgcando a correlagéo entre
dindmica demografica e atividade construtiva. Por outro lado, os crescimen tos mais moderados
em termos de fogos licenciados verificaram -se em Anadia (3,5%), Sever do Vouga (3,7%) e
Agueda (3,9%).

Figura 76 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na Regido de Aveiro,2011-2023
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Fonte: INE

No que serefere aos principais indicadores relacionados com o licenciamento urbanistico entre
2011 e 2023, as taxas de crescimento médio anuais do numero de fogos e do nimero de edificios
foram de 2,0% e de0,3% respetivamente, evidenciando a dindmica construtiva impulsionada pela
elevada procura habitacional nalguns dos municipios da regido. O numero de divisdes também
cresceu 0,8% ao ano, enquanto, pelo contrario, 0 nimero de pisos diminuiu em média 1,3% ao
ano. No que diz respeito as areas, verificou-se uma redugcao média anual de 1,3% na area total
licenciada e uma estagnacao da area habitavel.

Figura 77 T Licenciamento na Regido de Aveirg 2011-2023

LICENCIAMENTO NA
REGIAO DE AVEIRO

N° Edificios 11151 0,3 57584 -2,3

N°de Pisos 14 955 -1,3 83294 -31

N°de Fogos 11030 2,0 51502 11

N°de Divisdes 47 915 0,8 231387 01

Areatotal (m?) 5247 560 -1,3 23326788 -2,1

Area habitavel (m?) 995 831 0,0 5008 266 -54
Fonte: INE
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No mesmo periodo, a Regido de Aveiro registou algumas alteracdes no perfil das construcbes
licenciadas. O nimero de fogos por edificio aumentou de 0,9 em 2011 para 1,1 em 2023 e 0
namero de fogos por piso subiu de 0,6 para 0,8 nos mesmo anos, sugerindo uma maior

concentracdo habitacional por edificio e por piso. Em contrapartida, o nimero médio de pisos

por edificio desceu de 1,7 para 1,3 entre 2011 e 2023, revelando uma tendéncia para construcdes
mais baixas.

Ao nivel interno das habitac8es, o nimero de divisdes por fogo passou de 5,1 verificado em 2011
para 4,5 em 2023, e a area habitavel por fogo caiu significativamente de 118,6 m2 para 94,6 m?2
nos mesmos anos, apontando para habitacdes mais compactas. A area habitacional por piso
aumentou de 140,8 m2 para 171,6 m2,enquanto a area habitavel das divisdes reduziu de 23,1 m?
para 21,1 m2 Oracio da area habitavel sobre a area total da habitacdo caiu de 48,3%em 2011
para 44,6%em 2023.

Figura 78 T Licenciamento na Regido de Aveiro, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a construc¢do nova foi, de forma geral, o tipo de obra mais frequentemente
licenciada na Regido de Aveira A Unica excecdo ocorreu em 2013, ano em que o0 conjunto das
obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo superou o humero de licenciamentos daquele tipo
de construcao.

As obras de ampliacdo foram, durante a primeira metade do periodo analisado, o tipo mais
expressivo de intervengdo, com valores elevados entre 2011 e 2015, atingindo 39,2 amplia¢cfes
por 100 novas constru¢cdes em 2012. No entanto, esse numero foi progressivamente reduzido
até atingir 10,9 em 2023.

As obras de alteracdo registaram grande oscilacdo: passaram de 2,3 licencas por cada 100
construgcdes novas em 2011 para um pico de 14,9 em 2013, descendo depois para valores mais
baixos, com 3,0 em 2023. Ja as reconstru¢cdes mantiveram sempre um peso muito reduzido, com
ligeiras variagbes ao longo do tempo, nunca ultrapassando as 3,1 licencas por 100 novas
construcdes (em 2014) e encerrando o periodo com 1,1 em 2023.
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Figura 79 T Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na Regido de Aveiro,2011-2023
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Fonte: INE

A proporgao de area reconstruida por area nova mantevese consistentemente muito baixa em
todo o periodo de andlise na Regido de Aveiro, revelando o predominio claro da constru¢do nova
face a reconstrucdo. Em 2011, a proporgdo era de apenas 1,0%, valor que, apesar de oscilar
ligeiramente ao longo do periodo, nunca ultrapassou os 3,0%, registados em 2014. A partir desse
maximo, o indicador voltou a descer, mantendo-se abaixo de 1% nos restantesanos, sendo de

0,6% em 2023.
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Figura 80 T Licenciamento na Regido de Aveiro 2011-2023
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3.1.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Aveiro destacou-se claramente na regido, com a maior pressao construtiva em area e um valor
também positivo no eixo da altura, evidenciando um crescimento urbano intenso e consistente.

ilhavo apresentou-se como o municipio com maior edificagdo em altura, combinada com uma

expansdo em area significativa, o que o colocou também entre os perfis mais marcados da

regido.

Anadia registou uma presséao particularmente elevada no eixo da altura, apesar da expansao em
area ser moderada. Também Albergaria-a-Velha, Estarreja e Vagos apresentaam valores
positivos no eixo da altura, mantendo-se com niveis mais contidos na expansdo em area. Agueda
apresentou um perfil semelhante, embora com valores ligeiramente inferiores.

Ovar apresentou uma expansao em area positiva, embora com pressao ligeiramente negativa no
eixo da altura, sugerindo um padréo de crescimento predominantemente horizontal. Ja Murtosa,
Oliveira do Bairro e Sever do Vouga regist@aam valores negativos em ambos 0s eixos, com
destaque para Murtosa, que evidencia o nivel mais reduzido de constru¢do em altura da regiao.

No conjunto, a Regido de Aveiro apresenbu uma diversidade de perfis, com concentracdo da
press&o construtiva nos municipios do litoral, especialmente em Aveiro e ilhavo.

Figura 81 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na
Regido de Aveiro,2011-2023
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3.2. REGIAO DE COIMBRA
3.2.1. ENQUADRAMENTO

A variagdo da populacgédo residente na Regido de Coimbra resultou numa diminuicao de 2,9% atre
2011 e 2023, em linha com a diminui¢éo de 2,4% na regido Centro onde se insere A maioria dos
municipios reduziu a sua populacao residente, refletindo uma tendéncia de despovoamento nos
territérios mais rurais e periféricos , com destaque para as quebras significativas de 15,3%em
Penacova, 10,8% emGais e 10,4% emSoure. Em contraste, apenas trés municipios registaram
crescimentos demogréficos: Condeixaa-Nova (+28%), Coimbra (+1,0%) e Mira (+0,5%),
evidenciando uma maior capacidade de retencdo e atracdo populacional, associada a
centralidade urbana, a presenca de servigos e a proximidade a polos econémicos.

Coimbra destacava-se em 2023 com a densidade populacional mais elevada da regido, com
453,4 habitantes por km2, seguida pela Mealhada (178,8 hab./km2) e Figueira da Foz (160,1
hab./km2). Em contrapartida, a Pampilhosa da Serra apresentou a menor densidade da regiéo,
com apenas 10,4 habitantes por km?, seguida de Gois (14,4 hab./km?) e Arganil (34,0 hab./km?),
ilustrando o perfil marcadamente rural e disperso destes territérios, frequentemente associados
a desafios de coesao territorial e envelhecimento demogréfico.

Figura 82 T Territério e Populagéo na Regido deCoimbra, 2011-2023

REGIAO DE COIMBRA

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803
Regido de Coimbra 446 982 -2,9% 103,1 4.335,6 44.724,6 168
Arganil 1313 -6,9% 34,0 3328 1527,7 “
Cantanhede 34916 -4,6% 89,3 390,9 5.142,0 “
Coimbra 44822 10% 4534 3194 9.466 4 B
Condeixa-a-Nova 17 555 2,8% 126,6 138,7 16264 7
Figueirada Foz 60670 -2,3% 160,1 379,1 3.024,0 1
Gois 3800 -10,8% 1“4 263,3 958,9 4
Lousa 1749 -11% 1259 1384 1576,8 4
M ealhada 19787 -3,1% 178,8 10,7 2012,6 6
Mira 12523 0,5% 1010 24,0 2.892,0 4
Mirandado Corvo joivg -75% 959 264 1502,0 4
M ontemor-o-Velho 24 889 -4,9% 18,7 229,0 2.104,0 n
M ortagua 9059 -5,7% 36,1 2512 14011 7
Oliveira do Hospital 19 464 -6,7% 83,0 2345 2.136,7 16
Pampilhosa da Serra 4138 -7,7% 04 396,5 1065,9 8
Penacova 12919 -15,3% 59,6 216,7 19955 8
Penela 5611 -6,2% 416 1348 1098,3 4
Soure 17 238 -10,4% 65,0 265,1 2.806,0 10
Tabua 1602 -3,9% 58,1 199,8 1062,9 n
VilaNovade Poiares 7140 -19% 845 84,5 13254 4

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da PopulacddResidente, PMOT (2023) e CAOP (2023)
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3.2.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 83 1 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna Regido de Coimbra
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Fonte: INE

A dindmica construtiva potencial na Regido de Coimbra, medida pelo nimero de fogos
licenciados entre 2011 e 2023 a partir dos fogos existentes no ano inicial, registou um valor de
4,1%, abaixodo registado no Centro (4,7%) eem Portugal (5,4%). Este resultado revebu um
crescimento moderado, mas desigual entre os municipios, destacando-se Mira (7,9%),
Cantanhede e Condeixaa-Nova (ambos com 7,1%), com desempenhos acima dos niveis regional
e nacional, sinalizando uma procura habitacional mais dindmica. Enquanto os municipios de
Soure e Gois (ambos com 1,9%) e Pampilhosa da Serra (2,4%) apresentaram dinamicas
construtivas mais modestas, refletindo uma menor pressao urbanistica.

Figura 84 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na Regido de Coimbra 2011-2023
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Fonte: INE

No que se refere aos principais indicadores relacionados com o licenciamento urbanistico entre

2011 e 2023, verificou-se uma diminui¢éo no namero de edificios (-2,0% ao ano) e de pisos {2,9%
ao ano), indicando um abrandamento na volumetria da construcao. O nimero de fogos cresceu
a uma média anual de 2,1%tal como o ndmero de divisdes (1,1% ao ano) A area total construida
decresceu 2,0% no entanto, a area habitavel mantevese praticamente estavel (-0,3%)

PRESSAO CONSTRUTIV2011- 2023



Figura 85 T Licenciamento na Regido de Coimbra, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA

REGIAO DE COIMBRA

N° Edificios 13 340 -2,0 57584 -2,3

N°de Pisos 19 141 -2,9 83294 -3,1

N°de Fogos n7n 2,1 51502 11

N°de Divisdes 51384 11 231387 0,1

Areatotal (m?) 4 903 046 -2,0 23326788 -2,1

Area habitavel (m?) 1016 907 -0,3 5008 266 54
Fonte: INE

Comparando o perfil das construcdes licenciadas em 2011 e em 2023 na Regido de Coimbra
verifica-se que o nimero de fogos por edificio aumentou de 0,8 para 1,3 e o nimero de fogos por
piso passou de 0,5 para 0,8, o que indica uma maior densificagdo das constru¢des. Em
contrapartida, o nimero de pisos por edificio reduziu-se de 1,8 para 1,5, refletindo construges
com menos andares. Observou-se ainda uma diminui¢cdo no niumero de divisGes por fogo (de 4,7

para 4,1),

bem como redugdes na area habitavel por fogo (de 108,7 m2 para 76,7 m2) e na area

habitavel das divisdes (de 23,1 m? para 18,6 m?), o que sugere habitagfes mais compactas.
Apesar disso, a area de habitacdo por piso cresceu de 101,1 m2 para 131,3 m2 O racio entre a
area habitavel e a érea total manteve-se praticamente estavel (48,6% para 48,7%).

Fogos por
Edificio

Fogos por
Pisos

Pisos por
Edificio

Divis6es
por Fogo

Unidade: N.°

Figura 86 T Licenciamento na Regido de Coimbra 2011-2023
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Fonte: INE

A construcdo nova foi, de forma geral, o tipo de obra mais frequentemente licenciada na Regiéo
de Coimbra nos anos em analise, com a excecao do periodo entre 2012 e 2014, ondeo conjunto
das obras de alteracdo, ampliacéo e reconstrucéo superou o nimero de licenciamentos daquele
tipo de construgéo.
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As ampliacGes destacaram-se como o tipo de intervencdo mais frequente ao longo de todo o
periodo, com especial relevo entre 2012 e 2014, quando superaram as 42 licencas por cada 100
novas construcdes. Ja as alteracdes mantiveram uma presenca constante e moderada, com um
ligeiro reforgo em 2023 (11,3 licencas). As reconstrugdes, por sua vez, apresentaram valores
mais modestos e flutuacdes contidas, ndo ultrapassando as 6,3 licencas por cada 100
construcdes novas em 2013, e situando-se nos 2,3 em 2023.

Figura 87 T Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na Regido de Coimbra 2011-2023
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Entre 2011 e 2023, a proporcdo de &rea reconstruida por area nova na Regido de Coimbra
evidenciou uma dindmica relativamente contida, mas com picos pontuais que sinalizam
momentos de maior aposta na recuperacao do edificado existente. Os valores oscilaram entre
os 1,5%verificado em 2016 e os 7,4%registado em 2020, com destaque ainda para os 6,4%
observado em 2013. Nos restantes anos, a proporcdo manteve-se geralmente abaixo dos 3%,
revelando um predominio claro da constru¢ao nova face a reconstrucao.

Figura 88 T Licenciamento na Regido de Coimbra 2011-2023
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3.2.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Coimbra destacou-se de forma evidente como o municipio com maior pressao construtiva da
regido, com valores elevados em ambos os eixos. Também a Figueira da Foz apresenbu uma
forte presséo construtiva em area e em altura, ainda que com menor intensidade. Mira surgiu
com o valor mais alto em altura e pressdo moderada em area, revelando um padrdo de
crescimento vertical acima da média.

Cantanhede e Montemor-0-Velho registaram pressao construtiva positiva em ambos os eixos,
ainda que de forma mais moderada. O seu crescimento foi equilibrado, mas menos expressivo
face aos municipios que lideram a dinamica da regido.

Condeixa-a-Nova, Penela e Soure registaam presséo construtiva positiva no eixo da altura, mas
mantém valores negativos em area. Estes municipios apresentaram padrbées de crescimento
mais concentrado, com tendéncia para alguma verticalizagdo apesar de auséncia de presséo

significativa em area.

Mortagua destacou-se com o valor mais baixo em altura e também sem pressdo em érea.
Miranda do Corvo, Penacova, Arganil e Pampilhosa da Serra apresenteam valores negativos em
ambos 0s eixos, sinalizando uma ocupacéo do solo contida. Mealhada, Tabua, Géis, Lous4, Vila
Nova de Poiares e Oliveira do Hospital também se mantiveram com variagdes moderadas.

No conjunto, a regido apresentou um contraste claro entre Coimbra e 0s restantes municipios,
com um ndcleo reduzido de municipios com maior dindmica construtiva, rodeado por um
territdrio maioritariamente estabilizado ou com crescimento mais moderado.

Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

Figura 89 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na

Regiao de Coimbra 2011-2023
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3.3. REGIAO DE LEIRIA

3.3.1. ENQUADRAMENTO

A Regido de Leiria apresentou umavariacdo da populagéo residente de 0,9% entre 2011 e 2023,
contrariando a diminuicao verificada na regido Centro onde se insere.A andlise por municipios

revelou que apenas trés deles registaram crescimento populacional: Marinha Grande (+6,0%),
Leiria (+5,4%) e Batalha (+4,8%). Em contraste, 0s restantes sete municipios registaram perdas
populacionais significativas, com destaque para Castanheira de Péra (-15,1%), Figueir6é dos
Vinhos (-14,6%) e Alvaidzere {12,8%), evidenciando a tendéncia de despovoamento nos
territérios do interior. Leiria e Marinha Grande destacavam-se em 2023 como 0s municipios com

maior concentracdo populacional (236,8 hab./km2 e 219,0 hab./km?, respetivamente), enquanto
Pedrégao Grande (28,2 hab./km?2), Figueiré6 dos Vinhos (30,4 hab./km2) e Alvaiazere (39,6
hab./km2) evidenciavam a ocupacéao dispersa do territério e o despovoamento dos territérios do

interior.

Figura 90 T Territério e Populacdo na Regido deleiria, 2011-2023

REGIAO DE LEIRIA

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092

Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803

Regido de Leiria 297 222 0,9% 121,4 2.449,1 35.460,4 67

Alvaidzere 6 355 -12,8% 39,6 160,5 1082,2 5
Ansido 11865 -9,4% 674 76,1 2.008,8 6
Batalha 16 565 4,8% 160,2 1034 13410 4
Castanheirade P éra 2710 -15,% 40,6 66,8 307,7 1
Figueir6 dos Vinhos 5270 -14,6% 304 734 5217 4
Leiria 133795 5,4% 236,8 565,1 15.004,9 8
M arinha Grande 41011 6,0% 29,0 1873 2.780,2 3
Pedrégao Grande 3627 -7,4% 28,2 18,8 633,6 3
Pombal 52026 -5,8% 83,1 626,0 8.488,2 3
Porto deMés 23998 -14% 917 2618 32921 10

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populagdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

3.3.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 91 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna Regido de Leiria
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Na Regido de Leiria, 0 dinamismo construtivo potencial apresenta uma forte variacdo entre os
municipios, refletindo diferentes niveis de desenvolvimento urbano. O municipio de Leiria, com
8,5%, lidera claramente em termos de fogoslicenciados entre 2011 e 2023, seguido de Batalha
(7,6%), ambos acima da Regido de Leiria (5,9%)Pombal, com 5,1%, apresenbu um dinamismo
construtivo ligeiramente inferior ao valor da sub-regido, masacima do verificado na regido Centro
(4,7%).Por outro lado, Castanheira de Péra, Figueir6 dos Vinhos e Marinha Grande, todos com
2,5%, revelaam um ritmo de dinamismo construtivo bastante reduzido.

Figura 92 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na Regido de Leirig 2011-2023
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Fonte: INE

Analisando os principais indicadores relacionados com o licenciamento urbanistico na Regido
de Leiria entre 2011 e 2023, verificou-se uma diminuicdo no nimero de edificios (-1,9% ao ano)
e de pisos (-2,1% ao ano), indicando um abrandamento na volumetria da constru¢do. O namero
de fogos, por outro lado, cresceu a uma média anual de 5,2% superior a verificada na regido
Centro onde se insere (+1,1%), enquanto aimero de divis6es aumentou em média 3,7% ao ano.
A érea total construida apresentou uma ligeira reducdo de 0,8%, enquanto a area habitavel
cresceu a uma taxa média anual de 2,3%gem contraciclo com a da regido Centro (-5,4%)

Figura 93 7 Licenciamento na Regido de Leiria 2011-2023

LICENCIAMENTO NA
REGIAO DE LEIRIA

N° Edificios 11242 -19 57584 -2,3

N°de Pisos 14 486 -2,1 83294 -31

N°de Fogos 10 216 5,2 51502 11

N°de Divis6es 45 430 3,7 231387 0,1

Areatotal (m?) 5103 578 -0,8 23326788 -2,1

Area habitavel (m?) 918 258 2,3 5008 266 54
Fonte: INE

O perfil das construg@es licenciadas na Regido de Leiriaem 2011 e em 2023, revelou mudancas
significativas. Apesar do namero de pisos por edificio ter diminuido ligeiramente de 1,5 para 1,4,
refletindo edificios de menor altura, o nimero de fogos por edificio aumentou de 0,7 para 1,5 e o
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numero de fogos por piso cresceu de 0,5 em 2011 para 1,0 em 2023, enquanto o nimero de

divisdes por fogo diminuiu de 5,2 para 4,3. Em relacdo as areas, a area habitavel por piso teve
um aumento expressivo de 129,1 m? para 241,9 m2, o que reflete construcées com maior espaco

por andar, enquanto a area habitavel por fogo caiu de 120,2 m? para 81,2 m2. A area habitavel
das divisdes também diminuiu, de 23,0 m2 para 19,0 m?, tal como o racio da area habitavel por
area de habitacdo que diminuiu de 42,8% em 2011 m@ra 34,3% em 2023.
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Fonte: INE
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Figura 94 1 Licenciamento na Regido de Leiria 2011-2023
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Na Regido de Leiria, o conjunto das obras de alteracdo, ampliagdo e reconstrucdo superou o
namero de licenciamentos para constru¢do nova entre 2012 e 2017, sobretudo devido ao maior
relevo das ampliagbes que, destacando-se como o tipo de intervengdo mais frequente ao longo
de todo o periodo entre 2011 e 2023, tiveram um especial relevo até 2016. Apds esse ano,
comecaram a diminuir até atingir o valor mais baixo de 29,1 licencas por cada 100 construcdes
novas em 2023. Em relacdo as alteragbes e as reconstru¢bes, os nameros foram sempre
relativamente baixos, ndo ultrapassando as 10 licencas por cada 100 constru¢Bes novas (com
excecao no ano 2014 em que as alteragbesregistaram 12,8 licencas).

Figura 95 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na Regido de Leirig 2011-2023
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Entre 2011 e 2023, a proporcdo de area reconstruida por area nova na Regido de Leiria
apresentou oscila¢des significativas. O valor mais baixo foi registado em 2020 (0,6%), sugerindo
um ano com forte predominancia de obra nova em detrimento da reconstrucdo . Ja os picos
ocorreram em 2015 (2,6%), 2017 (2,4%) e 2019 (2,5%), anos em que a reconstrucdo teve maior
expressdo. Apesar destas variacfes, a tendéncia geral ao longo do periodo mostra que a
reconstrugdo se manteve, na maioria dos anos, abaixo de 2%, evidnciando uma reabilitagdo
pontual e limitada.

Figura 96 T Licenciamento na Regido de Leiria 2011-2023
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3.3.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Leiria apresentou a maior pressao construtiva em area da regido, embora com valores negativos
no eixo da altura, o que aponiu para um crescimento predominantemente em area. Pombal, por
outro lado, combinou a pressao positiva hos dois eixos e destacou-se como 0 municipio com
maior valor em altura, evidenciando uma edificacdo mais verticalizada.

Batalha e Marinha Grande registaram também valores positivos no eixo da altura, ainda que com
expansdo em area, 0o que sugere uma densificacdo localizada. Porto de Mos e Figueiréd dos
Vinhos apresentaram valores positivos em altura, ainda que ligeiros.

Alvaiazere, Ansido, Castanheira dePera e Pedrégao Grande maniveram valores negativos em
ambos os eixos, com destaque para Pedrégdo Grande, que apresenbu os valores mais baixos
da regiao, nomeadamente napressao em altura dos edificios.

No conjunto, a regido apresentou uma forte concentragdo da pressdo construtiva em Leiria e
Pombal, acompanhada por sinais de crescimento mais localizado e verticalizado noutros
municipios de dimensé&o intermédia.
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura
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Figura 97 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na
Regido de Leirig 2011-2023
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3.4. VISEU DAO LAFOES
3.4.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a subregido Viseu Dao Lafbes apresentou um decréscimo populacional de
4,0%, superior ao verificado na NUTS llCentro (-2,4%)onde se insere. Com a excecao de Viseu,
gue em 2023 apresentava a densidade populacional mais elevada (201,1 hab./km?) e que entre
2011 e 2023 aumentou a sua populacdo residente em 2,7%,todos 0s restantes municipios
apresentaram variagdes negativas. Os maiores decréscimos ocorreram em Tondela (-10,8%),
Castro Daire e Satdo (ambos com-10,5%), evidenciando uma acentuada perda populacional em
territérios de baixa densidade.

Figura 98 T Territorio e Populagdo na regido Viseu Déao Lafdes, 2011-2023

VISEU DAO LAFOES

TERRITORIO E POPULAGAO

Municipios PORIEED RosIHHNe Pzezf;giaod:al Aea ) Area Urbana N°
“ Variagao ('\’: orKm ) (km2) Freguesias
2 23 (% .

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803
Viseu D&o Lafdes 256 810 -4,0% 79,3 3.237,7 36.474,3 156
Aguiar da Beira 5302 -3,1% 25,6 206,8 967,3 10
Carregal do Sal 9177 -6,7% 785 16,9 2.092,5 5
Castro Daire 13732 -10,5% 36,2 379,0 3.055,5 16

M angualde 18592 -6,5% 84,8 2193 2.860,2 2
Nelas 13323 -5,1% 106,0 257 21633 7
Oliveira de Frades 9763 -4,9% 67,2 “54 2.025,2 8
Penalvado Castelo 7342 -7,7% 54,7 134,3 940,2 n
Santa Comba Dé&o 10 925 -5,8% 97,6 12,0 19787 6
Sé&o Pedro do Sul 15197 -9,8% 43,6 349,0 1976,1 “u
Satao 1138 -10,5% 55,2 2019 1600,3 9
Tondela 25824 -10,8% 69,6 3712 3.668,3 19
VilaNovade Paiva 4753 -8,2% 271 175,5 13438 5
Viseu 101977 2,7% 2011 507,1 10.378,0 25
Vouzela 9765 -7,6% 50,4 93,7 14249 9

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Popula¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

3.4.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 99 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido
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A andlise do dinamismo construtivo potencial entre 2011 e 2023, medido pela proporcéo de
fogos licenciados entre 2011 e 2023 face ao stock de 2011, mostra que a regido Viseu D&o
Lafées, com 6,2% teve um desempenho acima do da regido Centro (4,7%)e mesmo do nacional
(5,4%) Entre os municipios, Viseu destacou-se com 8,9%,sendo coerente com o seu crescimento
populacional e elevada densidade demografica. Também Oliveira de Frades e Penalva do Castelo
(com 7,1% e 7,0% respetivamente) apresentaram valores expressivos. Em contraste, Castro
Daire, Sao Pedro do Sul e Tond&, com 3,8% 4,0%e 4,1% respetivamente, registaram os valores
mais baixos, em linha com a sua diminuicdo demogréfica no periodo.

Figura 100 1 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Viseu Dao Lafées, 2011-2023
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Fonte: INE

A regido de Viseu D&o Lafdes registou um abrandamento significativo da atividade construtiva
entre 2011 e 2023, com todos os indicadores a apresentarem taxas de crescimento médias
anuais negativas. O numero de edificios e de pisos apresentou as maiores quedas anuais
médias, de 2,7% e 3,1%, respetivamente, evidenciando um decréscimo ndo so no volume de
novas construg8es como também na verticalidade dos edificios. Ainda assim, o nUmero de fogos
manteve-se praticamente estavel (-0,4% ao ano) enquanto o nimero de divisdes diminuiu 1,4%
No que se refere as areas,a area total construida diminuiu em média 2,3%ao ano, enquanto a
area habitavel recuou 2,5%.

Figura 101 T Licenciamento na regido Viseu Dé&o Laf6es, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
VISEU DAO LAFOES

N° Edificios 11451 -2,7 57584 -2,3

N°de Pisos 19 241 -3,1 83294 -31

N°de Fogos 10 533 -0,4 51502 11

N°de Divisdes 49 979 -1,4 231387 0,1

Areatotal (m?) 4874 119 -2,3 23326788 21

Area habitavel (m?) 1020 094 -2,5 5008 266 54
Fonte: INE
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Comparando os indicadores morfolégicos do edificado na regido de Viseu Ddo Lafdes de 2011
com os de 2023, revelam-se algumas alteragfes, tendo o niumero médio de fogos por edificio
aumentado de 0,9 para 1,2 e o numero de fogos por piso passado de 0,5 para 0,7, sugerindo uma
ligeira intensificagdo da ocupagdo por unidade construida, apesar do ndmero de pisos por
edificio ter recuado de 1,9 para 1,8, refletindo umaligeira diminuicdo da altura das construcées.
Por outro lado, registou-se uma reducao no namero de divisGes por fogo (de 5,1 para 4,6)

Quanto as areas, apesar da area de habitacéo por piso ter aumentado de 123,5 m2 para 158,5 m?2
de 2011 para 2023, a area habitavel por fogo diminuiu significativamente de 117,9 m2 para 88,8
m2, bem como a area habitavel das divisées que diminuiu de 23,2 m2 para 19,3 m?,apontando

para habitacdes mais compactas . O racio entre a area habitavel e a area de habitagdo caiu de
44,0% para 37,7%.

Figura 102 1 Licenciamento na regido Viseu Do Lafoes, 2011-2023
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Fonte: INE

Em Viseu D&o Lafbes entre 2011 e 2023, apenas no ano 20130 conjunto das obras de alteracéo,
ampliacdo e reconstrucdo superou o numero de licenciamentos para construcdo nova. As
reconstru¢bes seguiram um padrdo mais volatil, comecando com 9,4 licengas por 100
construcdes novas em 2011 e atingindo um pico de 26,0 em 2018, para depois estabilizar em
torno de 19,2 em 2023. As ampliacdes, por sua vez, também apresentaram uma reduc¢éo ao longo
do periodo, de 18,9 liceng¢as por cada 100 constru¢des novas em 2011 para 9,6 em 2023. No que
se refere as alteragBes, estas variaram de 6,6 licencas por cada 100 constru¢des novas em 2011
para 3,6 em 2023, com uma queda notavel a partir de 2017, indicando uma diminui¢éo no ritmo
de modificacdes ou ajustes nas construcdes existentes em contraste com a construcdo nova.
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Figura 103 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regiao
Viseu Dao Lafdes, 2011-2023
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Fonte: INE

No que diz respeito a proporgdo de area reconstruida por area nova naregido de Viseu Dao
Lafbes, entre 2011 e 2023, verifica-se que em 2011 registava um valor de 10,2%,0 qual foi
diminuindo nos anos seguintes até atingir o ponto mais baixo em 2017, com 5,2%. Contudo, em
2018, a proporc¢éo de area reconstruida aumentou significativamente para 13,0% tendo recuado
novamente apds esse pico, apds o qual aproporcao viria a estabilizar em torno dos 9%. Em 2023,
a proporcao era de 8,5%.

Figura 104 T Licenciamento na regido Viseu Déo Laf6es, 2011-2023
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Fonte: INE

3.4.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Viseu destacou-se de forma clara como o municipio com maior pressdo construtiva da regido,
com valores significativamente elevados tanto no crescimento em area construida como na
altura dos edificios. Apresentou um perfil urbano intensivo, com forte concentracdo de
construgdo e marcada verticalizagéo.
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Entre os restantes municipios, apenas Tondela apresenibu valores ligeiramente positivos nos
dois eixos, embora o indice de crescimento em &rea construida seja praticamente nulo. J4 Castro
Daire, S0 Pedro do Sul, Santa Comba Dao, Satdo e Vouzela registam valores negativos no
crescimento em area, mas positivos no eixo da altura, refletindo alguma edificagdo mais

concentrada ou verticalizada, sem aumento significativo da area construida.

Todos os outros municipios, incluindo Mangualde, Nelas, Penalva do Castelo, Oliveira de Frades,
Aguiar da Beira e Vila Nova de Paivaapresentaram pressao construtiva negativa em ambos os
eixos, o0 que traduz contextos de menor dindmica de edificacdo. Carregal do Sal destacase como

0 municipio com o valor mais baixo na pressédo em altura dos edificios.

No conjunto, a regio de Viseu D&o Laf6es evidencbu uma clara concentra¢éo da atividade de
construcdo de edificios em Viseu, com alguns focos de crescimento vertical pontual,
contrastando com a maioria dos municipios, onde os indicadores apontam para estabilidade ou
pressao construtiva pouco significativa .

Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

Viseu Dao Lafbes, 2011-2023
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3.5. BEIRA BAIXA
3.5.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a subregido Beira Baixaapresentou um decréscimo populacional significativo
de 7,7%,bastante superior ao verificado na regido Centro (-2,4%) onde seintegra territorialmente ,
com todos os municipios a registarem perdas demogréaficas. Os recuos mais acentuados
verificaram-se em Penamacor (-15,6%), Proencaa-Nova (-14,7%), Oleiros {14,6%) e Idanhaa-

Nova (-12,6%) mas também Castelo Branco, o principal centro urbano da sub-regido, apresentou
uma perda populacional significativa de 5,7%.

O municipio de Castelo Branco, com 36,8 hab./km?, apresenta a densidade populacional mais
elevada da regido, confirmando o seu papel como principal centro urbano, seguindo-se a Serta
com 33,4 hab./km2. J& municipios como Idanha-a-Nova (6,0 hab./km2), Penamacor (8,5
hab./km2) e Vila Velha de Rd6dao (10,7 hab./km?) registaram as densidades demogréaficas mais
baixas, indicativas de disperséo populacional que caracteriza os territrios do inter ior.

Figura 106 T Territério e Populacdo na regido Beira Baixa 2011-2023

BEIRA BAIXA

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803
Beira Baixa 100 036 -7,7% 19,0 5.252,9 13.440,1 72
Castelo Branco 52913 -5,7% 36,8 1438,2 44214 9
Idanha-a-Nova 8492 -12,6% 6,0 1416,3 2.158,1 <]
Oleiros 4 886 -14,6% 04 4711 597,0 0
Penamacor 4797 -15,6% 8,5 563,7 553,5 9
Proenca-a-Nova 7091 -4,7% 17,9 3954 1008,8 4
Serta 14900 -6,2% 334 446,7 3.160,8 10
Vila de Rei 3442 -0,3% 8,0 1916 754,2 3
Vila Velha de Rédé&o 355 -0,2% 0,7 3299 786,3 4

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populag¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

3.5.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 107 T Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % dostock de Fogos existentes na regido Beira Baixa
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A analise do dinamismo construtivo potencial entre 2011 e 2023 na sub-regido da Beira Baixa
revela um cenario de fraca renovagdo habitacional, registando 3,4%, a Beira Baixa situza-se
abaixo dos desempenhos da regidao Centro (4,7%) e nacional (5,4%) refletindo a reduzida
dinamica de construgdo de novos fogos. Os municipios com os valores mais baixos foram
Oleiros (2,3%), Penamacor (2,4%) e Proenga-Nova (2,8%) enquanto, pelo contrério, Vila de Rei
(4,7%), Vila Velha de Rédao (4,1%) e Idanha-Nova (4,0%) apresentaram um dinamismo
construtivo mais relevante e proximo do registado na regido Centro, onde se integra
territorialmente .

Figura 108 7 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Beira Baixa,2011-2023
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Fonte: INE

A Beira Baixa registou taxas médias de crescimento anual negativas em todos os principais
indicadores do parque habitacional entre 2011 e 2023, refletindo um acentuado declinio da
atividade construtiva. O numero de edificios caiu em média 5,2% ao ano, acompanhado por uma
reducdo de 4,6% no nimero de pisos, indicando uma menor volumetria das constru¢des. O
namero de fogos diminuiu 2,9% ao ano, enquanto o niumero de divisbes reduziuse em 2,5%. Em
termos de areas, observou-se um decréscimo de 4,3%ao ano na area total construida e de 3,1%
na area habitavel, confirmando a tendéncia de retra¢édo construtiva na regido.

Figura 109 T Licenciamento na regido Beira Baixa 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
BEIRA BAIXA

N° Edificios 3558 -5,2 57584 -2,3

N°de Pisos 5268 -4,6 83294 -31

N°de Fogos 2 957 -2,9 51502 11

N°de Divisdes 12 986 -2,5 231387 0,1

Areatotal (m?) 1141136 -4,3 23326788 -2,1

Area habitavel (m?) 244 386 -3,1 5008 266 -54
Fonte: INE
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Entre 2011 e 2023, os indicadores de caracterizacdo do edificado na Beira Baixa revelaram
mudancas discretas, mas significativas. O ndmero médio de fogos por edificio subiu
ligeiramente de 0,8 em 2011 para 0,9 em 2023, e o nimero defogos por piso aumentou de 0,5
para 0,6, mantendo-se constante o nimero de pisos por edificio (1,5) nos respetivos anos. A
média de divisdes por fogo cresceu de 4,3 para 4,5.No que se refere as areas, a area de habitacéo
por piso aumentou significativamente de 2011 para 2023 (de 108,3 m2 para 135,4 m?), ao passo
que a area habitavel por fogo diminuiu de 85,9 m2 para 82,1 m?, tal como a area habitavel das
divisbes (de 19,8 m2 para 18,2 m?), nesses mesmos anos. O racio entre area habitavel e area de
habitacdo passou de 40,5% em 2011 para 35,5% em 2023.

Figura 110 T Licenciamento na regido Beira Baixa, 2011-2023
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Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a regido da Beira Baixa apresentou uma tendéncia decrescente no numero de
licencas de obras de alteragéo, ampliacdo e reconstrucdo por cada 100 constru¢cdes novas. No
periodo inicial, entre 2011 e 2017, este tipo de licenciamentos foi mesmo superior ao
licenciamento de construgcdes novas. A diminuicAo da sua importancia foi especialmente
influenciada pela forte quebra nas ampliacdes, que passaram de 45,9 licencas por cada 100
construgcdes novas em 2011 para apenas 14,8 em 2023, e nas reconstu¢des, que cairam de 10,4
para apenas 1,1 nesses mesmos anos. As alteracfes também oscilaram, mas com menor
volatilidade, registando um minimo em 2017 (7,4) e um novo crescimento em 2023 (14,8).

Figura 111 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regiao Beira Baixa,2011-2023
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Entre 2011 e 2023, a proporcdo de area reconstruida por area nova na regido da Beira Baixa
apresentou flutuacgdes significativas, com um pico de 8,8% em 2017 e minimos de 0% em 2021

e 2022. Os primeiros anos do periodo (2011-2014) registaram valores relativamente elevados,

entre 5,0% e 6,8%, sugerindo uma valorizagdo da reconstrucéo face a nova construcéo. Contudo,
a partir de 2015 observa-se uma descida acentuada, com valores geralmente inferiores a 3%,

refletindo uma redugéo do peso da reconstrugdo no conjunto das areas licenciadas.

Figura 112 1 Licenciamento na regido Beira Baixa, 2011-2023

Unidade: 10¢ (m?)
14 -

12 A

10

%

d
=
o

\ A

T
O L N W HMOO O N 0O

2011 2013 2015 2017

mmm Area edificios
reconstruidos

Area edificios
novos

Fonte: INE

3.5.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

2019 2021 2023
Proporcao de area reconstruida

por area nova (%)

Castelo Branco destacou-se amplamente na regido, com valores muito elevados nos dois eixos
da presséao construtiva. O municipio combin ou um crescimento expressivo em area construida
com um crescimento em altura, evidenciando uma dindmica urbana muito superior a dos

restantes municipios da Beira Baixa.

Sertafoi o Gnico outro municipio com pressao construtiva positiva em ambos os eixos, ainda que
de forma bastante mais moderada. Proenca-a-Nova e Vila Velha de R6d&o apresentaam valores
positivos no eixo da altura, apesar de registarem menor pressdo no crescimento em area
construida, o que sugere padrdes de edificacdo mais localizada e verticalizada.

Penamacor manteve-se com valores ligeiramente negativos em area e praticamente neutros em
altura. Ja Idanha-a-Nova, Oleiros e Vila de Rei registaam pressdo construtiva negativa nos dois
eixos, sendo Vila de Rei o municipio com o valor mais baixo da regido no que diz respeito a

pressao em altura dos edificios.

No seu conjunto, a regido da Beira Baixa apresenbu uma concentracdo clara da dindmica
construtiva em Castelo Branco, com sinais de crescimento mais discreto nalguns municipios,
enquanto a maioria apresenta niveis de pressdo construtiva reduzidos e um ritmo globalmente

estabilizado.
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

-2

-3

Figura 113 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido
Beira Baixa, 2011-2023
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3.6. BEIRAS E SERRA DA ESTRELA
3.6.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a subregido Beira Baixa apresentou um decréscimo populacional significativo
de 11,1%, bastante superior ao verificado na regido Centro ¢2,4%), com todos 0s municipios a
registarem perdas demograficas, mas com destaque para Almeida, Figueira de Castelo Rodrigo
e Pinhel que diminuiram 21,6% 19,4%e 18,5% respetivamente. A Covilhd, com 83,5 hab./km2,
destacava-se em 2023 com a maior densidade populacional, seguida da Guarda com 56,2
hab./km?, e de Belmonte com 52,3 hab./km?.

Figura 114 1 Territério e Populagdo na regido Beiras e Serra da Estrelg 2011-2023

BEIRAS E SERRA DA ESTRELA

TERRITORIO E POPULAGCAO

Municipios szzlsalg?od:al e Area Urbana No
ariagao (km?) Freguesias
2011-2023 (%

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Centro 1695 635 -2,4% 72,9 23.273,2 187.563,3 803
Beiras e Serra da Estrela 209 896 -11,1% 33,3 6.305,0 18.507,0 266
Almeida 5676 -216% 10 518,0 1209,0 6
Belmonte 6216 -9,4% 52,3 118,8 857,3 4
Celorico daBeira 6 605 -14,1% 26,7 2472 853,0 1
Covilha 46 375 -10,5% 83,5 555,6 2.603,2 21
Figueira de Castelo Rodrigo 5044 -19,4% 9,9 508,6 760,9 10
Fornos de Algodres 4383 -12,1% 333 1315 542,22 »
Fundéo 26 981 -7,6% 385 700,2 2.584,7 23
Gouveia 12222 -13,0% 40,7 300,6 13510 16
Guarda 40 011 -5,9% 56,2 21 7748 43
M anteigas 2938 -14,3% 24,1 22,0 2731 4
M éda 4572 -12,1% 16,0 286,1 5544 n
Pinhel 7849 -18,5% 6,2 4845 405,1 B
Sabugal 11270 -10,2% B7 822,7 2.053,1 30
Seia 21441 -13,2% 49,2 435,7 24376 21
Trancoso 8313 -15,8% 23,0 3615 12476 21

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populag¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

3.6.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 115 7 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regiéo
Beiras e Serra da Estrela
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A dindmica construtiva potencial nos municipios da sub -regido das Beiras e Serra da Estrela
medida pelo nimero de fogos licenciados entre 2011 e 2023 a partir dos fogos existentes em
2011, revelou uma atividade construtiva muito fragil, com um valor de 2,7%, bastante inferior a
dinamica verificada na regido Centro. Os municipios da Guarda (1,2%), Sabugal e Belmonte
(ambos com 1,7%) registaram os valores mais baixos. Pelo contrario, Covilhd e Fundag ambos
com 3,8% eMéda com 3,5%,apresentaram os valores mais elevados dentro da sub-regido.

Figura 116 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Beiras e Serra
da Estrela, 2011-2023
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Fonte: INE

As taxas médias de crescimento anual entre 2011 e 2023 na regido das Beiras e Serra da Estrela
indicam um forte declinio nos principais indicadores do parque habitacional. O niumero de
edificios diminuiu 5,8%e o nimero de fogos 5,9%, em média ao ano. O nimero de pisos e de
divisdes diminuiram 7,1%e 6,6% No que diz respeito as areas, aarea total diminuiu em média
5,2%ao0 ano, mas o dado mais expressivo foi a queda acentuada da area habitavel em 20,5%.

Figura 117 1 Licenciamento na regiao Beiras e Serra da Estrelg 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
BEIRAS E SERRA DA ESTRELA

N° Edificios 6 842 -5,8 57584 -2,3

N°de Pisos 10 203 -7,1 83294 -31

N°de Fogos 5 055 -5,9 51502 11

N°de Divisdes 23 693 -6,6 231387 0,1

Areatotal (m?) 2 057 349 -5,2 23326788 2,1

Area habitavel (m?) 812 790 -20,5 5008 266 54
Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a morfologia do parque habitacional nas Beiras e Serra da Estrela sofreu
algumas alteracdes. O numero de fogos por edificio aumentou de 0,7 em 2011 para 1,1 em 2023
e o numero de fogos por piso passou de 04 para 0,7, indicando uma ligeira intensificacéo da
ocupacdo dos edificios, embora o nimero de pisos por edificio tenha diminuido (de 1,8 para 15
de 2011 para 2023). O numero de divisdes por fogo caiu de 5,2 em 2011 para 4,4em 2023 e a
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area habitavel por fogo reduziu-se de 108,7 m2 para 80,9 m2 nos mesmos anos. A area habitavel
das divisdes caiu de 20,7 m? em 2011 para 184 m2? em 2023. O raciode area habitavel por area
de habitacdo recuou de 46,8% para 44,7%nesses anos.

Figura 118 T Licenciamento na regido Beiras e Serra da Estrelg 2011-2023

Fogos por 0,7 P
Edificio 11 Area Habitag&o por Piso 96.8 1344
Fogps por 0,4 ; » 108,7
Pisos 0,7 Area Habitavel por Fogo
80,9
Pisos por 18 .
Edificio 1,5 Area Habitavel das 20,7
Divisdes 18,4
DivisGes 52
por Fogo 4.4 Unidade: m2
Unidade: N.°
Récio A. Habitavel por 46,8
A. Habitagdo 447
Unidade: %
2011 2023
Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a regido apresentou uma tendéncia decrescente no nimero de licengas de
obras de alteracdo, ampliac@o e reconstrucdo por cada 100 construcdes novas. Até 2018 este
tipo de licenciamentos foi mesmo superior ao licenciamento de constru¢fes novas. A diminuicdo
da sua importancia foi especialmente influenciada pela forte quebra nas amplia¢des, que
passaram de 77,6 licencas por cada 100 constru¢des novas em 2011 para apenas 17,8 em 2023.

As alteracdes e as reconstrucdes tiveram sempre uma importancia menor, oscilando em todo o
periodo. Em 2023, existiram 11,3 licengas de alteracdoe 7,3 licengas de reconstrugdo por cada
100 construgBes novas.

Figura 119 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regido Beiras e Serra
da Estrela, 2011-2023
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Fonte: INE

A proporcdo de area reconstruida por area nova na regido das Beiras e Serra da Estrela
apresentou uma variacao significativa entre 2011 e 2023, oscilando entre um maximo de 12,6%
em 2012 e um minimo de 2,0% em 2017. Apds ese ano, verificou-se uma tendéncia geral de
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estabilizacdo em valores mais moderados, situando -se frequentemente entre 4% e 6% Em 2023,
a proporcao foi de 2,6%.

Figura 120 T Licenciamento na regido Beiras e Serra da Estrelg 2011-2023
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Fonte: INE

3.6.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Covilhd, Fundédo e Guarda destacaam-se na regido como 0s municipios com maior crescimento
em area construida, embora com valores pouco expressivos ou mesmo negativos no eixo da
altura, o que sugere um crescimento mais horizontal e de menor densidade.

Pinhel foi o tnico municipio, além dos principais centros urbanos, que registou valores positivos
em ambos os eixos, refletindo alguma intensidade construtiva combinada com edificagdo em
altura. J& Trancoso apresentou uma pressao claramente positiva no eixo da altura, apesar de um
crescimento mais contido em area construida.

Sabugal acompanhou esta tendéncia de crescimento em &rea, embora com um valor negativo
no eixo vertical. Belmonte, Méda, Figueira de Castelo Rodrigo e Gouveia registeam valores
positivos em altura, mas com decréscimos no crescimento em area construida.

Almeida, Celorico da Beira, Fornos de Algodres, Seia e Manteigas apresenteam valores
negativos em ambos os eixos, com Seia e Manteigas a registarem 0s niveis mais baixos no eixo
da altura.

No conjunto, esta regido apresentou uma distribuicdo heterogénea, com alguns focos de
crescimento moderado e verticalizagdo localizada, mas com predominancia de municipios com
dindmica construtiva reduzida.
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

-2

-3

Figura 121 1 Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido
Beiras e Serra da Estrela2011-2023
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Fonte: INE
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4. OESTE E VALE DO TEJO




4.1. OESTE
4.1.1. ENQUADRAMENTO

Entre 2011 e 2023, a regido do Oeste revelou uma dindmica demografica marcadamente positiva,
com um crescimento de 7,1%, bastante superior ao da regido NUTS Il Oeste e Vale do Tejo onde
se insere, que cresceu a um ritmo bastante inferior (+1,7%).A maioria dos municipios aumentou
a sua populagéo residente, com a excecdo dePeniche que foi 0 Unico que apresentou uma ligeira
guebra (-0,7%) Os maiores crescimentos verificaram-se em Sobral de Monte Agraco (+17,0%9,
seguido por Arruda dos Vinhos (+14,4%), Obidos ¢12,9%) e Alenquer ¢11,7%) Os trés
municipios com maior densidade populacional na regido do Oeste foram Peniche (355,3
hab./km?2), Sobral de Monte Agrago (228,0 hab./km2) e Torres Vedras (216,2 hab./km?2).

Figura 122 1 Territério e Populacdo na regido Oeste, 2011-2023

OESTE

TERRITORIO E POPULAGCAO

M umeipies Populagdo Residente PIZeEIs;g?Od:aI Area (km?) Aea Uil N
Variagao P 5 5 (km?) Freguesias
2011-2023 (%) | (N-/Km )

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Oeste e Vale do Tejo 852 583 17% 92,7 9.201,2 79.534,3 237
Oeste 388 396 7,1% 174,9 2.220,2 317247 89
Alcobaca 57 358 12% 1405 408,1 5.600,2 3
Alenquer 48319 N,7% 158,8 304,2 2.6515 n
Arruda dos Vinhos 15321 14.4% 196,5 78,0 866,9 4
Bombarral 13990 6,0% 153,2 913 1045,1 4
Cadaval 14435 15% 825 1749 1437,7 7
Caldas da Rainha 54 45 4,7% 218 255,7 4.680,8 »
Lourinhd 28383 10,3% 192,9 u7.2 1706,3 8
Nazaré 15 698 3,6% 1904 824 11013 3
Obidos 13294 12,9% 939 1416 1425,0 7
Peniche 27554 -0,7% 355,3 776 18755 4
Sobral de Monte Agrago 1879 17,0% 228,0 52,1 7424 3
Torres Vedras 88020 10,8% 216,2 407,2 8.592,0 B

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populag¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

4.1.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 123 1 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Oeste

%
A 017
[ 16;10]
) 14;6]
< 10;4]

o |
O
Y
5=
e 1ponto =100 fogos
o .

licenciados

Limites Territoriais
- /\ NUTSII
< /\ NUTSI
. Municipio

o sokm
| I—

0 5km
L

Fonte: INE
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A analise do dinamismo construtivo potencial , medido pelo nimero de fogos licenciados entre
2011 e 2023 a partir dos fogos existentes em 2011, revelou que o Oeste apresentou uma
dindmica bastante significativa, com 5,7%, superior aos valores regional (4,2%) e nacional(5,4%)
Entre os municipios com um ritmo construtivo superior, a Nazaré, com 9,7%, destacouse com o
valor mais elevado, seguida da Lourinha (7,8%) e das Caldas da Rainha (7,7%). Ao invés, Alenquer
(2,4%), Sobral de Monte Agraco (2,9%) e Cadaval (4,5%) foram oswunicipios menos dinamicos.

Figura 124 1 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Oeste,2011-2023
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Fonte: INE

Os indicadores de licenciamento da regido revelam uma tendéncia de crescimento consistente
no parque habitacional entre 2011 e 2023, com o numero de fogos a crescer em média 5,1% ao
ano, acompanhado de um aumento de 4,5% nas divisGes e 3,9% na area habitavel, sugerindo néo
s6 maior volume construtivo, mas também melhoria nas condi¢des de habitabilidade. O niumero
de edificios e de pisos também registou crescimento, ainda que mais moderado (2,7% e 2,5%,
respetivamente). Ja a area total aumentou a um ritmo mais contido (1,6%).

Figura 125 T Licenciamento na regiao Oeste, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
OESTE

Ne° Edificios 12 288 2,7 24566 -04

N°de Pisos 19 401 2,5 35303 -05

N°de Fogos 12 875 5,1 21619 2,6

N°de Divisdes 57 993 4,5 104 642 21

Areatotal (m?) 4 857 642 16 9553822 -0,1

Area habitavel (m?) 1155 419 3,9 1978 816 15
Fonte: INE

A caracterizagdo do edificado da regido Oeste revelou algumas alterac6es entre 2011 e 2023. O
numero de fogos por edificio aumentou de 1,0 em 2011 para 1,2 em 2023, enquanto os fogos por
piso também subiram de 0,6 para 0,7nesses mesmos anos. Pelo contréario, os pisos por edificio
diminuiram ligeiramente de 1,7 para 1,6,enquanto o nimero de divisdes por fogo diminuiu de 4,7
em 2011 para 4,3em 2023. No que se refere as areas,apesar da area de habitagcao por piso ter
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crescido significativamente, de 117,7 m2 em 2011 para 153,0 m2 em 2023, verificou-se uma
gueda na area habitavel por fogo, de 102,8 m2 para 86,1 m2, bem como da area habitavel das
divisbes que diminuiu de 21,8 para 19,9 entre esses anos.O racio entre area habitavel e area de
habitag&o diminuiu assim nesses anos, de 49,2% para 41,0%.

Figura 126 1 Licenciamento na regido Oeste, 2011-2023
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2011 2023
Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, observase uma tendéncia global de diminuicdo do ndmero de licencas
atribuidas a obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo que, durante todo o periodo, nunca foi
superior aos licenciamentos de constru¢des novas . As ampliagdes foram sempre a componente
dominante, embora tenham reduzido significativamente ao longo do periodo, de 19,2 licencas
por cada 100 constru¢cdes novas em 2011 para 8,0 em 2023. As licencas para alteracoes e
reconstru¢cbes mantiveram -se residuais, com valores geralmente inferiores a 10 licencas por
cada 100 construgbes novas, refletindo uma baixa intensidade de reabilitacdo do parque
edificado.

Figura 127 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regido Oeste,2011-2023
Unidade: N°
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Fonte: INE

De facto, durante todo o periodo a propor¢céo de area reconstruida por area nova mantevese
consistentemente baixa, revelando uma reduzida aposta na reabilitacdo do edificado face a
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construcdo nova. A maioria dos anos apresenta valores inferiores a 1%, com 0 minimo da
proporcao, de valor nulo, em 2011, e o maximo de 1,3% em 2022.

Figura 128 1 Licenciamento na regido Oeste, 2011-2023
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Fonte: INE

4.1.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Caldas da Rainha apresenbu os valores mais elevados da regido nos dois eixos da pressao
construtiva, conjugando um crescimento expressivo em area construida com a edificacdo em
altura. Torres Vedras combinou igualmente pressdo positiva nos dois eixos e a Lourinha
apresentou também valores positivos em ambos o0s eixos, revelando um crescimento mais
moderado, mas consistente entre area construida e altura dos edificios.

Alcobaga registou um crescimento muito significativo em area construida, mas com valores
negativos no eixo da altura, sugerindo uma expansao predominantemente horizontal.

Peniche apresentou pressdo positiva no crescimento em area, com valores mais contidos no
eixo da altura. Ja Arruda dos Vinhos e Nazaré evidenciaam um perfil oposto, com pressao
positiva bastante significativa no eixo da altura, apesar de decréscimos na area construida,
indicando uma concentragéo do crescimento em nucleos edificados mais densos.

Alenquer, Bombarral, Cadaval, Obidos e Sobral de Monte Agraco apresentsam valores negativos
nos dois eixos da pressdo construtiva. Sobral de Monte Agraco registou o valor mais reduzido
no crescimento em area construida, enquanto Obidos evidenciou o nivel mais baixo no eixo da
altura.

No seu conjunto, o Oeste combinou uma forte polarizacdo em torno de Caldas da Rainha, Torres
Vedras e Alcobaca, com algumas tendéncias de verticalizag&o localizada, contrastando com
varios municipios da regido onde a pressao construtiva permanece em niveis mais reduzidos.
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

Figura 129 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido
Oeste, 2011-2023
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Fonte: INE
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4.2. MEDIO TEJO
4.2.1. ENQUADRAMENTO

A regido do Médio Tejo diminuiu a sua populacé@o residente em 5,1%entre 2011 e 2023, em
contraciclo com o crescimento de 1,7% da regido NUTS Il Oeste e Vale do Tejo onde se insere.
Com a exce¢édodo Entroncamento, Vila Nova da Barquinha e Ourém que cresceram 8,8%, 6,3%
1,2% respetivamente, todos os restantes municipios tiverem um retrocesso demografico, com
Abrantes, Mac&@o e Tomar a destacarem-se com as quebras mais acentuadas de 14,0%, 12,7%
9,4% pela mesma ordem. Os trés municipios com maior densidade populacional foram o
Entroncamento (1 601,2 hab./km2), Vila Nova da Barquinha (157,1 hab./km?) e Torres Novas
(128,6 hab./km?).

Figura 130 T Territério e Populagédo na regido Médio Tejo, 2011-2023

MEDIO TEJO
Municipios SR i 2 Area Urbana Ne
Variagao Populacional | Area (km?) (km?) Eresuesias
2011-2023 (%

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Oeste e Vale do Tejo 852 583 1,7% 92,7 9.2012 79.534,3 237

M édio Tejo 216 423 -5,1% 80,0 2.706,0 22.490,5 80
Abrantes 33811 -14,0% 473 74,7 3.756,4 e
Alcanena 12750 -8,1% 100,1 273 12949 7
Constancia 3958 -24% 49,2 804 5744 3
Entroncamento 21985 8,8% 16012 13,7 773,0 2
Ferreirado Zézere 801 -7,0% 42,1 1904 1969,0 7
Macéo 6403 -12,7% 16,0 400,0 940,3 6
Ourém 46 512 12% 1me 416,7 4.792,1 B
Sardoal 3625 -8,0% 393 92,2 6204 4
Tomar 36 859 -9,4% 105,0 3512 3.953,5 n
Torres Novas 34719 -5,4% 18,6 270,0 2.975,7 10
VilaNova da Barquinha 7783 6,3% 571 49,5 8408 4

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da PopulacddResidente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

4.2.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 131 1 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna regido Médio Tejo
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Entre 2011 e 2023, a dindmica construtiva potencial na sub-regido do Médio Tejo foi de 3,0%,
inferior ao valor da regido Oeste e Vale do Tejo (4,2%). Municipios como Abrantes com 1,6%,
Tomar, com 1,8% e Alcanena, com 2,0% revelaram um dinamismo construtivo muito reduzido ,
abaixo do valor verificado no Médio Tejo. Em contraste, Vila Nova da Barquinhag Constancia e
Ourém, com 6,1%,5,0% e 4,3%, respetivamente, foram o0s municipios mais dinamicos na

construgéo de fogos.

Figura 132 1 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Médio Tejo,2011-2023
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Fonte: INE

A regid@o registou uma contragdo generalizada dos principais indicadores do licenciamento
urbanistico entre 2011 e 2023, com destaque para a reducéo do numero de pisos e deedificios
gue recuaram em média 4,7% e 4,0%ao ano, respetivamente. Também o nimero de fogos
diminuiu 1,6%ao0 ano e o numero de divisdes recuou 1,8% em média, anualmente.A area total e
a area habitavel também decresceram em média 3,0%e 2,3%por ano no respetivo periodo.

Figura 133 T Licenciamento na regido Médio Tejo, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
MEDIO TEJO

Ne° Edificios 6 027 -4,0 24566 -04

N°de Pisos 8 283 -4.,7 35303 -05

N°de Fogos 4 400 -1,6 21619 2,6

N°de Divisdes 20720 -18 104 642 21

Areatotal (m?) 2 244 907 -3,0 9553822 0,1

Area habitavel (m?) 409 890 -2,3 1978816 15
Fonte: INE

Comparando 2011 com 2023, verificam-se algumas alteracdes na morfologia do edificado da
regido Médio Tejo. O numero médio de fogos por edificio passou de 0,8 para 0,9 e os fogos por
piso aumentaram de 0,5 para 0,6, sugerindo uma ligeira intensificacdo do uso do espaco por
construgdo. No entanto, o nimero de pisos por edificio diminuiu de 1,6 para 14, o que indica uma
tendéncia para edificios mais baixos. Observou-se também uma reducéo nas divisdes por fogo,
de 4,6em 2011 para 4,4em 2023. Nesses anos, apesar da area de habitagao por pisoter crescido

PRESSAO CONSTRUTIV2011- 2023 103



de 112,8 m2 para 149,9 m2,verificou-se uma diminuicdo da area habitavel por fogo (de 104,4 mz
para 89,9 m?) e por divisdo (de 22,8 m2 para 20,5 m?), revelando uma compactagdo das
habitacdes. O racio da area habitavel por area de habitacdo caiu de 46,7% para 38,5%le 2011
para 2023.

Figura 134 1 Licenciamento na regido Médio Tejo, 2011-2023
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Fonte: INE

O numero de licencas atribuidas a obras de alteracdo, ampliacdo e reconstru¢do superou 0s
licenciamentos para construgdes novas, na regido Médio Tejo, entre 2011 e 2014, periodo apés
0 qual diminuiram significativamente . As ampliacdes foram quase sempre a componente
dominante, embora reduzindo significativamente desde 2012, ano em que alcancaram 72,9
licencas por cada 100 construcdes novas. As alteragfes registaram um pico em 2014 (31,9
licengas por cada 100 construg8es novas licenciadas ), mas também diminuiram gradualmente
nos anos seguintes. As reconstrugBes, por sua vez, mantiveramse sempre em niveis mais
baixos, tendo alcancado o seu valor maximo em 2013, com 11,6 licencas por cada 100
construgdes novas.

Figura 135 1 Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas na regido Médio Tejo, 2011-2023
Unidade: N°
90 -
80
70
60
50 -
40
30
20
10

0 T T T T T T T T T T T T |
2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Alteracdes ——— Ampliagdes
——— Demoli¢Ges e CONStrucdes novas

Reconstrugdes

Fonte: INE

PRESSAO CONSTRUTIV2011- 2023 104



No que se refere aproporcéo de area reconstruida por area nova, verifica-se que, no Médio Tejo,
entre 2011 e 2023,a mesma manteve-se quase sempre em valores muito reduzidos, na maioria
dos anos abaixo de 4% com excecao de trés picos que ocorreram em 2013, 2017 e 2019, em que
alcangou 7,7%, 8,9% e 6,7%, respetivamente. Em 2023 a proporg¢éo foi de 3,1%.

Figura 136 T Licenciamento na regido Médio Tejo, 2011-2023
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4.2.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Torres Novas destacou-se como 0 municipio com maior crescimento em area construida,

embora com uma edificagdo em altura mais contida. Para além de Torres Novas, que apresenbu
o valor mais elevado no crescimento em area construida, também Tomar, Ourém, Entroncamento
e Abrantes registaram pressao positiva neste eixo, embora com niveis distintos no crescimento

em altura. Este grupo revebu dindmicas de expansao territorial associadas, em alguns casos, a
padrfes construtivos menos densos.

Vila Nova da Barquinha é o caso oposto: evidencou uma pressao muito significativa no eixo da
altura, a mais elevada da regido, apesar de um valor negativo no crescimento em area.

Ja Alcanena, Constancia, Ferreira do Zézere, Macgéo e Sardoal apresenteam valores negativos
nos dois eixos, com destaque para Constancia, que regista os niveis mais baixos da regido no
eixo vertical.

No seu conjunto, o Médio Tejo apresentou uma distribuicdo contrastada, com alguns municipios
a evidenciar dinamicas de crescimento urbano relevantes, enquanto outros mantém niveis
reduzidos de atividade de construcao de edificios.
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

Figura 137 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido
Médio Tejo, 2011-2023
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4.3. LEZIRIA DO TEJO
4.3.1. ENQUADRAMENTO

A Leziria do Tejo manteve praticamente a sua populacéo residente entre 2011 e 2023, tendo
crescido apenas 0,1% Benavente destacou-se com o maior aumento populacional, de 11,4%,
seguido de Rio Maior e Salvaterra de Magos, ambos com 5,3%, edla Azambuja com 5,1% De
facto, ao contrario dos restantes, estes foram os Unicos municipios que aumentaram a sua
populagdo residente. Em contraste, Chamusca, Coruche e Golegadiminuiram 15,7%,12,9% e
8,0% respetivamente, registando as maiores quebras demograficas. Os trés municipios com
maior densidade populacional foram o Cartaxo (154,0 hab./km?), Santarém (1104 hab./km?) e
Almeirim (102,7 hab./km?).

Figura 138 1 Territério e Populacdo na regido Leziria do Tejo, 2011-2023

LEZIRIA DO TEJO

TERRITORIO E POPULAGAO

Municipios SR i 2 Area Urbana Ne
Variagao Populacional | Area (km?) (km?) Eresuesias
2
“ 2011-2023 (o) | (N-/KM )

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092
Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Oeste e Vale do Tejo 852 583 1,7% 92,7 9.2012 79.534,3 237
Leziria do Tejo 247 764 0,1% 58,0 4.275,0 25.319,1 68
Almeirim 22820 -2,4% 102,7 222,1 17238 4
Alpiarca 7331 -4,8% 76,9 954 7276 1
Azambuja 22932 51% 873 262,7 1688,9 7
Benavente 32323 11,4% 62,0 5214 44396 4
Cartaxo 24 359 -0,4% 154,0 158,2 16255 6
Chamusca 8531 -15,7% 14 746,0 1047,1 5
Coruche 17 365 -12,9% 15,6 11157 34145 6
Golega 5442 -8,0% 64,5 84,3 3710 3

Rio Maior 2235 5,3% 818 2728 2.578,9 10
Salvaterra de Magos 23337 5,3% 95,7 2439 3.2518 4
Santarém 61009 -12% 10,4 552,5 44504 8

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Populacdo Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

4.2.2. ANALISE DO DINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 139 1 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna
regido Leziria do Tejo
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Entre 2011 e 2023, a dindmica construtiva potencial na sub-regido da Leziria do Tejofoi de 3,1%,
inferior ao valor da regido Oeste e Vale doTejo (4,2%) ainda assim, os municipios com maior
dinamismo na constru¢do de fogos superaram o valor dessa NUTS Il onde se integram,
nomeadamente, Salvaterra de Magos, Rio Maior e Golegd, com 6,7%, 53% e 4,3%,
respetivamente. Pelo contrario, Chamusca, Alpiar¢a e Coruche, com 1,4%, 1,6% e 2,2%, pela
mesma ordem, foram os municipios menos dinamicos.

Figura 140 7 Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Leziria do Tejo,2011-2023
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Fonte: INE

A andlise das taxas médias de crescimento anual no periodo em andlise, revelou um
comportamento assimétrico entre os diferentes indicadores do parque habitacional na Leziria do
Tejo. Verifica-se uma reducdo expressiva no nimero de edificios e de pisos, ambos de 2,5%ao
ano e, an contrapartida, o nimero de fogos e de divisdes cresceram 1,1% e 0,9% ao ano,
respetivamente. As areas total e habitavel mantém-se praticamente estagnadas, com a primeira
a diminuir 0,1% ea segunda a crescer 0,3%anualmente.

Figura 141 1 Licenciamento na regido Leziria do Tejo, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
LEZIRIA DO TEJO

Ne Edificios 6 251 -2,5 24566 -04

N°de Pisos 7 619 -2,5 35303 -05

N°de Fogos 4 344 11 21619 26

N°de DivisGes 25929 0,9 104 642 21

Areatotal (m?) 2451273 -0,1 9553822 -0,1

Area habitavel (m?) 413 507 0,3 1978 816 15
Fonte: INE

No que se refere a estrutura do edificado, caracterizado pelos dados do licenciamento
urbanistico de 2011 e de 2023 da Leziria do Tejo, registase que o nimero médio de fogos por
edificio aumentou de 0,7 em 2011 para 1,0 em 2023 e os fogos por piso de 0,5 para 0,7 nos
mesmos anos, refletindo uma maior densificacdo da ocupacéo dos edificios . O nimero de pisos
por edificio diminuiu ligeiramente, de 1,4 para 1,3 tal como as divisdes por fogo (de 4,9 para 4,8)
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No que se refere as areas, verificouse uma reducéo de 2011 para 2023 tanto na area habitavel
por fogo, de 103,7 m2 para 89,9 m2 como na area das divisdes, de 21,2 m?2 para 18,7 m2,apesar
da area de habitacdo por piso ter aumentado significativamente de 111,4 m? para 132,4 m2. O
racio entre a area habitavel e a area total de habita¢do desceu 1,1p.p. de 2011 para 2023.

Figura 142 1 Licenciamento na regido Leziria do Tejo, 2011-2023
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Fonte: INE

O numero de licencas atribuidas a obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucéo na regido foi
sempre reduzido em todo o periodo entre 2011 e 2023, ficando sempre abaixo das 32 licencas
por cada 100 construcBes novas, e evidenciando uma diminuicdo gradual. As ampliagBes
representaram a maior fatia deste conjunto ao longo de todo o periodo, embora tenham registado
uma queda significativa, de 27,2 licengas por cada 100 constru¢des novas em 2011 para apenas
8,0 em 2023. As alteracdes mantiveram uma evolugdo mais oscilante, com picos em 2014 (5,9
licencas por cada 100 construcdes novas) e em 2019 (4,6 licencas por cada 100 constru¢des
novas), e algum equilibrio em anos mais recentes. Ja as reconstrugdes apresentaram valores
geralmente baixos, apenas com oscila¢cdes pontuais, mas sem expressividade.

Figura 143 1 Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas na regido Leziria do Tejo,2011-2023
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A proporcao de area reconstruida por area novana Leziria do Tejoentre 2011 e 2023 foi residual,
nao tendo qualquer expresséo ao longo de todo o periodo. Apesar de terem ocorrido alguns picos
em 2014, 2021 e 2023, todos inferiores a 1,5%, aquela propor¢cao mantevese sempre abaixo de
1% nos restantes anos, demonstrando a insignificAncia da area reconstruida face a area nova.

Figura 144 1 Licenciamento na regido Leziria do Tejo,2011-2023
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Fonte: INE

4.2.3. ANALISE DA PRESSAO CONSTRUTIVA

Santarém e Salvaterra de Magos apresentaram o0s valores mais elevados no eixo da area
construida, embora com pressao negativa no crescimento em altura. Rio Maior registou também
um ligeiro crescimento em area, embora associado a um dos valores mais baixos no eixo da
altura.

Golegd, Azambuja e Coruche evidenciaram perfis distintos, com pressao negativa na area, mas
positiva e bastante significativa no eixo da altura. Golegd destaca-se particularmente por
apresentar o valor mais elevado da regido no crescimento vertical, apesar deuma menor pressao
na area construida.

Os restantes municipios, Almeirim, Alpiarca, Benavente, Cartaxoe Chamusca, apresentaram
valores negativos em ambos os eixos, refletindo padrdes de crescimento reduzidos e menor
pressdo construtiva. Alpiarca e Chamusca registaram os niveis mais baixos da regiéo.

No conjunto, a Leziria do Tejo caraterizou-se por uma forte polarizacdo entre municipios com
expansao significativa em area construida e outros com tendéncia para uma estabilizagédo,
destacando-se ainda casos pontuais de marcada pressdo construtiva em altura, como o da
Golega
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Indicador Normalizado de Presséo Construtiva em Altura

Figura 145 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido

Leziria do Tejo,2011-2023
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5. GRANDE LISBOA




5.1. GRANDE LISBOA
5.1.1. ENQUADRAMENTO

Aregido da Grande Lisboa aumentou a suapopulacéo residente em 4,1%entre 2011 e 2023,bem
acima da variagdo registada em Portugal no mesmo periodo (+0,7%) O municipio de Mafra
destacou-se com um aumento expressivo de 17,5% seguido de Cascais e Odivelas com 6,4%e
5,9%,e de Sintra e Loures com 4,7%e 3,8% respetivamente. O municipio de Lisboa teve um
crescimento mais moderado, de 2,6%.0s municipios com a maior densidade populacional em
2023 eram a Amadora, com a maior densidade, de 7 495,9 hab./kmz2, seguida por Odivelas com
5791,6 hab./km2 e por Lisboa com 5 668,5 hab./km?2.

Figura 146 1 Territério e Populacado na regido Grande Lisboa, 2011-2023

GRANDE LISBOA

TERRITORIO E POPULA

Municipios szzr;g?od:al Area (km?) Area Urbana N°
Variagao 5 (km?) Freguesias
“ 2011-2023 (o) | (N-/K™ )

Portugal 10 639 726 0,7% 115,4 92.225,2 X 3.092

Continente 10 142 079 0,9% 113,8 89.102,1 639.339,4 2.882
Grande Lisboa 2 126 578 4,1% 1529,9 1.390,0 46.898,8 81
Amadora 178 253 18% 74959 23,8 2.393,2 6
Cascais 219636 6,4% 2.255,0 974 6.022,9 4
Lishoa 567 131 2,6% 5.668,5 100,1 8.438,6 24
Loures 207 065 3,8% 1238,1 167,2 6.064,3 10
Mafra 90 128 17,5% 309,0 2917 4.776,3 n
Odivelas 153708 5,9% 5.7916 26,5 17010 4
Oeiras 75677 2,1% 3.829,1 459 4.085,9 5
Sintra 395528 4,7% 1239,0 39,2 8.8610 n
Vila Franca de Xira 139 452 19% 4383 318,2 4.555,6 6

Fonte: INE, Censos 2011 e Estimativas Anuais da Popula¢&o Residente, PMOT (2023) e CAOP (2023)

5.1.2. ANALISE DODINAMISMO CONSTRUTIVO

Figura 147 7 Fogos Licenciados de 2011 a 2023 em % do stock de Fogos existentesna
regido Grande Lisboa
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A andlise do dinamismo construtivo potencial entre 2011 e 2023, medido pela proporcéo de

fogos licenciados face ao stock existente em 2011, evidencia uma dindmica moderada na

Grande Lisbhoa, de 4,5%,ainda assim abaixo do valor nacional (5,4%). Dentro da regido, Mafra
destaca-se com um valor elevado, de 9,3%,seguido por Lisboa e Odivelas, com 6,4%e 6,0%
respetivamente, revelando uma forte expansédo do parque habitacional. Em contraste, Amadora,
Sintra e Vila Franca de Xirg com 1,3%,2,3%e 2,6% pela mesma ordem, registaram os valores
mais baixos de licenciamento de fogos na regiéo.

Figura 148 T Dinamismo construtivo potencial , Municipios, na regido Grande Lisboa, 2011-2023
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Fonte: INE

Da andlise as taxas médias de crescimento anual no periodo em andlise, revelase um
crescimento de todos os indicadores do parque habitacional na Grande Lisboa, com a excecao
das areas totais e habitaveis que se mantiveram praticamente estagnadas (apenas a area total
cresceu 0,5% ao ano) Verifica-se um crescimento no namero de edificios, pisos e fogos, de 1,3%
2,0% e 2,2%a0 ano, respetivamente, enquanto o nimero de divisdes foi o indicador que mais
cresceu, com 4,5% ao ano.

Figura 149 T Licenciamento na regido Grande Lisboa, 2011-2023

LICENCIAMENTO NA REGIAO
GRANDE LISBOA

N° Edificios 23 842 13 261189 -0,6

N°de Pisos 46 128 2,0 419776 -05

N°de Fogos 49 008 2,2 321697 3,6

N°de Divisdes 178 045 4,5 1360 607 29

Areatotal (m?) 12 868 389 0,5 110 712 281 04

Area habitavel (m?) 4 135 856 0,0 27 755 188 0,3
Fonte: INE

Entre 2011 e 2023, a evolugdo dos indicadores do licenciamento urbanistico na Grande Lisboa
revelou algumas alterages no perfil das construgdes, com o numero de fogos por edificio a
aumentar de 1,9em 2011 para 2,1em 2023 e os pisos por edificio de 2,0 para 2,1, refletindo uma
ligeira intensificagdo da ocupagao vertical. O nimero de divisbes por fogo aumentou de 3,4 para
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4,1 de 2011 para 2023. A area de habitacdo por piso cresceu de forma expressiva, de 165,7 m?
para 202,0 m2 entre esses anos, 0 que sugere edificios maiores, mas esse crescimento ndo se
traduziu em areas habitaveis proporcionais, uma vez que a area habitavel por fogo caiu de 109,0
m?2 para 83,7 m2 e a area média das divisdes reduziuse de 32,3 m? para 20,7 m2de 2011 para
2023. Oracio da area habitavel por area de habitacéo desceu de 63,0% para 42,6%.

Figura 150 1 Licenciamento na regido Grande Lisboa, 2011-2023
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Fonte: INE

O ndmero de licengas atribuidas ao conjunto de obras de alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo
na regido da Grande Lisboa foi superior as licencas para constru¢des novas entre 2011 e 20186,
periodo apdés o qual diminuiu a sua importancia. As ampliacdes e alteracdes, que dominavam no
inicio do periodo, com 52,1 e 28,5 licengas por cada 100 constru¢cdes novas em 2011,
respetivamente, sofreram uma reducdo significativa apds um pico em 2014 (65,6 e 944),
sugerindo menor foco na adaptacédo de edificios existentes e maior concentragdo na construgédo

nova, embora com uma ligeira inversdo da tendéncia em 2023. As reconstru¢cdes mantiveram-se
residuais ao longo de todo o periodo, com valores abaixo de 3 licencas por 100 construcdes
novas.

Figura 151 1 Edificios licenciados por cada 100 constru¢des novas na regido Grande Lisboa, 2011-2023
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A proporcao de area reconstruida por area nova entre 2011 e 2023na Grande Lisboarevelou uma
evolucao irregular, onde sobressairam algumas flutuagbes pontuais, sobretudo em 2012 (4,2%)
e 2014 (7,0%) No restante periodo, os valores foram geralmente residuais, ficando mesmo
abaixo de 1,5% apods 2017

Figura 152 1 Licenciamento na regido Grande Lisboa, 2011-2023
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Fonte: INE

5.1.3. ANALISE DA PRESSAGONSTRUTIVA

Lisboa destacou-se de forma clara na regido, com o valor mais elevado de presséo construtiva
em area construida, mas simultaneamente 0 mais negativo no eixo da altura. Esta combinagéo
sugeriu um crescimento significativo da area construida, associado a interven¢des de menor
densidade ou reabilitagdo urbana com impacto limitado na verticalizagao.

Loures apresentou o perfil oposto: uma reducgédo na area construida, mas com uma pressao mais
elevada no eixo da altura, indicando uma tendéncia de crescimento mais concentrado e
verticalizado. Também a Amadora e Mafra registaram pressao positiva em altura, embora com
valores negativos em &rea, podendo apontar para dindmicas localizadas de edificacdo em altura.

Cascais e Oeiras apresentaam valores ligeiramente negativos no crescimento em area, mas
positivos no eixo da altura, sugerindo igualmente uma certa concentracao do crescimento. Ja
Odivelas, o Unico municipio, além de Lisboa,com pressédo construtiva positiva no eixo da area
(embora de forma modesta), apresentou uma ligeira pressao negativa em altura.

Sintra e Vila Franca de Xira registaam valores negativos nos dois eixos, o que indica uma
tendéncia de menor crescimento, sinalizando padrdes construtivos mais estabilizados.

No conjunto, a regido da Grande Lisboa evidencou uma distribuigdo assimétrica, com casos de
expansédo significativa ou verticalizacao localizada, coexistindo com municipios que mantém
dindmicas construtivas menos intensas.
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Indicador Normalizado de Pressdo Construtiva em Altura

-4

Figura 153 T Indicadores normalizados de Press&o Construtiva em Areae Altura na regido

Grande Lisboa, 2011-2023
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Fonte: INE
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6. PENINSULA DE SETUBAL









































































































































































