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Abrandamento na tendéncia decrescente da atividade de construgao

Em 2014 o numero de edificios licenciados em Portugal diminuiu 5,5% face ao ano anterior (-23,2% em 2013), tendo
sido licenciados 15 458 edificios, o que resultou num abrandamento da tendéncia decrescente que se vem registando
desde 2000. O nimero de fogos licenciados em todos os tipos de obra registou uma diminuicao de 1,2% face ao ano
anterior (11 455 em 2014 e 11 595 em 2013).

Foram concluidos 14 846 edificios, correspondendo a um decréscimo de 31,1% em 2014 (-16,9% em 2013). O ndmero
de fogos concluidos em 2014 (cerca de 14 mil fogos) registou um decréscimo de 42,3% face ao ano anterior (-29,7%

em 2013). Os fogos de construgdes novas para habitagao familiar diminuiram 45,9% (-31,3% em 2013).

A informaggo relativa as Vendas de alojamentos familiares e ao Indice de precos da habitacdo, permite concluir que em
2014 se prolongou a dinamica de crescimento do nimero de vendas de alojamentos familiares iniciada em 2013: taxa
de variacao homdloga de +9,8% em 2014 e +6,5% em 2013, face a -18,4% em 2012 e -28,0% em 2011.
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Obras Licenciadas com decréscimo menos acentuado

Em 2014 o numero de edificios licenciados em Portugal diminuiu 5,5% face ao ano anterior (-23,2% em 2013), tendo
sido licenciados 15 458 edificios, o que resultou num abrandamento da tendéncia de reducao que se vem registando
desde 2000.

Os edificios licenciados para construgao nova continuaram a ser predominantes em 2014, representando este tipo de
obra 57,9% do total de edificios licenciados. Em 2013 e em 2012, essa proporcdo foi 58,5% do total de edificios
licenciados, o que evidencia alguma estabilizacao nos tipos de obra licenciados. As obras para reabilitacdo de edificios

(obras de alteracdo, ampliagdo e reconstrugdo de edificios), tiveram em 2014 e em 2013 um peso de 34,1%.

Figura 1 >> Edificios Licenciados - Total e em constru¢do nova para habitagdo (2009 - 2014)
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacdo e de Demolicao de Edificios

Em 2014 o numero de fogos licenciados em todos os tipos de obra registou uma diminuicao de 1,2% face ao ano
anterior (11 455 em 2014 e 11 595 em 2013). O numero de fogos licenciados em construcdes novas para habitagdo
familiar reduziu-se em 7,3% relativamente ao ano anterior, fixando-se em 6 785 fogos licenciados em 2014 (-35,6%
em 2013). Quanto as caracteristicas dos novos fogos, mantiveram-se, a nivel nacional, os parametros tradicionais
relativamente ao nimero de divisdes (5 divisGes e tipologia T3) com excecdo da regido do Algarve, onde predominou a

tipologia T2.

Obras Concluidas continuaram em decréscimo

No que respeita as obras concluidas (e tendo por base as estimativas para o periodo de 2012-2014), registou-se um
decréscimo de 31,1% no numero de edificios concluidos (-16,9% em 2013), correspondendo a 14 846 edificios, na sua

maioria respeitando a edificios residenciais (cerca de 61%), dos quais 68,6% relativos a construces novas.
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Figura 2 >> Edificios concluidos - Total e em construgédo nova para habitagéo (2009 - 2014)
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informagédo de 2012-2014 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Também o nimero de fogos concluidos em 2014 (cerca de 14 mil fogos) registou um decréscimo de 42,3% face ao ano

anterior (-29,7% em 2013). Os fogos de construcdes novas para habitacdo familiar diminuiram 45,9% (-31,3% em

2013). De uma forma geral, estes mantiveram caracteristicas semelhantes as dos anos anteriores, com a

predominancia de tipologias T3 em todas as regides, com excecdo do Algarve, onde predomina a tipologia T2.

As taxas de variacdo dos edificios e alojamentos (estimativas do parque habitacional) mantiveram

diminuicdo

Em 2014 existiam em Portugal cerca de 3,6 milhdes de edificios de habitacdo familiar classica.

Quanto ao nimero de alojamentos familiares classicos, as estimativas apontam para a existéncia de cerca de 5,9

milhdes de alojamentos em Portugal, em 2014.
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Figura 3 >> Variacdo média anual do nimero de Edificios Classicos e de Alojamentos -
Portugal (2001-2014)
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Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional

Nota 1: Para os anos de 2002 a 2005, os dados relativos aos municipios de Lisboa e Seia, por consequéncia Portugal, encontram-se subavaliados
por apenas incluirem informacgao dos proprietarios das obras.

Nota 2: Informacéo de 2012-2014 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Peso dos trabalhos realizados em edificios aumentou face a 2012, o que nao se verificava desde 2007

O valor dos trabalhos realizados pelas empresas de construgao com 20 e mais pessoas ao servico diminuiu 20,9% em
2013 (-21,2% em 2012), devido fundamentalmente ao decréscimo de 24,3% das Obras de Engenharia Civil, em
especial das obras em Autoestradas, Estradas, Ruas e Caminhos (-45,8%, correspondendo a -1 362 milhdes de euros),
que em 2012 tinham registado um decréscimo de 20,6% (-23,2% na categoria Autoestradas, Estradas, Ruas e

Caminhos).

Os trabalhos realizados em Edificios também registaram um decréscimo de 15,1% em 2013 (-22,1% em 2012), mas
em valores absolutos foi inferior a redugao nas Obras de Engenharia Civil (-706 milhGes de euros face a -1 930 milhdes
de euros nas Obras de Engenharia Civil). Este decréscimo foi generalizado aos Edificios Residenciais (-20,2%,
correspondendo a -238 milhdes de euros) e aos Edificios Nao Residenciais (-13,4%, correspondendo a -468 milhoes de
euros). No segmento das Obras em Edificios, em 2013 apenas os trabalhos realizados em Edificios e instalacdes para os
Transportes e Comunicacbes e em Outros Edificios ndo Residenciais, registaram um aumento face a 2012
(respetivamente +44,4% e +2,7%).

Em 2013, a estrutura de reparticao dos valores dos trabalhos realizados por tipo de obra manteve-se praticamente
inalterada face a 2012, sendo contudo de destacar o aumento no peso dos trabalhos realizados em Edificios (39,7%,

+2,7 p.p. face a 2012), o que ja ndo se verificava desde 2007.
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Figura 4 >> Valor e estrutura dos trabalhos realizados por empresas com 20 e mais pessoas ao
servigo, por tipo de obra, em Portugal (2012 e 2013)
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Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgao

Numero de contratos de miatuo com hipoteca com reducdo de 5,1% em 2013, apos diminuicdo para

metade no ano anterior

No que respeita aos contratos de mituo com hipoteca voluntaria, registou-se uma reducao de 5,1% no nimero de
contratos celebrados em 2013, quando no ano anterior essa redugdo tinha sido na ordem dos 50%. O valor médio dos
prédios hipotecados, que em 2012 tinha aumentado cerca de 12 mil euros, registou em 2013 uma redugao da mesma

ordem de grandeza (de 139 mil euros em 2012 para 128 mil euros em 2013).

O valor do crédito hipotecario concedido diminuiu 3,6% em 2013, apds uma reducdo para menos de metade em 2012
(-52,9%), quando em 2011 ja se tinha registado uma redugdao na ordem dos 54%. O crédito concedido a devedores
domiciliados fora do territorio nacional aumentou 11,0%, situando-se nos 90 milhGes de euros em 2013, quando em
2010 rondava 351 milhdes de euros (também neste caso se registaram reducdes de 54,2% em 2012 e 49,5% em
2011).

Contratos de compra e venda de imoveis estabilizaram em nimero, mas o valor médios dos prédios

transacionados em 2013 aumentou

O numero de contratos de compra e venda de imoveis registou um ligeiro decréscimo de 0,2% face a 2012, apesar do

aumento do valor médio dos prédios transacionados (de 67 mil euros em 2012 para 75 mil euros em 2013).

As transagbes de prédios urbanos registaram um aumento tanto no nimero (+4,7%) como no valor transacionado
(+9,7%). O acréscimo do valor médio dos prédios urbanos transacionados em 2013 esta em linha com as evolugdes do
indice de pregos da habitagdo e do Valor médio de avaliacdo bancéria de habitacdo, que em 2013 iniciaram uma

dinamica de recuperacdo, continuada em 2014.
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Em 2014 prolongou-se a dindmica de crescimento do niimero de vendas de alojamentos familiares
iniciada em 2013

A informacdo disponivel para 2014 relativa as Vendas de alojamentos familiares e ao Indice de pregos da habitacgo,
permite concluir que em 2014 se prolongou a dindmica de crescimento do nimero de vendas de alojamentos familiares
iniciada em 2013: taxa de variagdo homologa de +9,8% em 2014 e +6,5% em 2013, face a -18,4% em 2012 e -28,0%
em 2011.

Figura5 >> Indicador do nimero de vendas de alojamentos, total nacional, existentes e
novos (2009-2014)
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Fonte: INE, indice de Precos da Habitag&o

Em 2014 foi interrompida a tendéncia de decréscimo verificada nos anos anteriores, tanto no Indice de pregos da
habitacdo, como no Valor médio de avaliagdo bancaria de habitagdo (taxa de variagdo média anual de +4,3% e +8,4%,

respetivamente).

Figura6 >> Variagdo média do IPHab e do indice do Valor médio de Avaliagdo Bancaria
de Habitag¢é@o (2010-2014)
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Fonte: INE, indice de Precos da Habitac&o e INE, Inquérito & Avaliago Bancéria na Habitagio
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O Indice de custos de construcdo de habitacdo nova apresentou uma taxa de variacdo média anual de 0,5% em 2014,
menos 0,5 p.p. que em 2013, essencialmente devido ao comportamento da componente mao-de-obra, que registou
uma taxa de variacdo positiva de 1,1% (+1,5% em 2013), dado que o indice dos materiais decresceu 0,3% (+0,5%
em 2013).

Figura7 >> indice de Custos de Construcéo de Habitacdo Nova, Taxa de variacdo média
(2010-2014)
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Fonte: INE, indice de Custos de Construgéo de Habitacdo Nova
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SIGLAS
IABH — Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitagdo
IPHab — Indice de Precos da Habitacio
IMT - Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosa de Imdveis

NOTAS EXPLICATIVAS

1. A informacdo relativa as Obras Concluidas no periodo 2012-2014 é produzida com base em estimativas. Deste modo torna-se possivel a
comparagdo direta entre diferentes periodos, anteriormente afetada em virtude fundamentalmente dos atrasos nas respostas dos promotores

que, apos a conclusdo das obras, ndo solicitam o respetivo alvara de autorizacdo de utilizagdo junto das Camaras Municipais.

2. Com a realizacdo de uma nova edigdo do Recenseamento da Habitacdo (Censos 2011) foi necessario proceder a uma calibragem e a um
reajustamento da série das Estimativas do Parque Habitacional de 2001 a 2011, de modo a assegurar a coeréncia entre a informagdo
intercensitaria estimada e os resultados dos recenseamentos. Esta informacdo é disponibilizada, ao nivel da freguesia, no Portal de
Estatisticas Oficiais do INE.

3. A compilagdo das estatisticas sobre as vendas de alojamentos familiares tem por base a informagdo proveniente do IMT (Imposto Municipal
sobre a Transmissdo Onerosa de Imdveis) e é feita com base em transagbes de artigos urbanos. No calculo deste indicador ndo sdo
consideradas, a semelhanca do que acontece com a estimacdo da taxa de variacdo de pregos, as transacles de partes de alojamentos (i.e.,
sdo apenas consideradas transacGes de habitagbes por inteiro). O nimero de vendas de alojamentos existentes e de alojamentos novos é
estimado através da aplicagdo de uma estrutura de particdo entre existentes e novos, apurado a partir do conjunto de transacGes cuja

informacdo sobre as caracteristicas dos alojamentos transacionados se encontra disponivel para o ano de referéncia dos dados.

4. A taxa de variagio média anual do Indice de Precos da Habitacdo (IPHab) compara o indice médio dos Ultimos quatro trimestres com o dos
quatro trimestres imediatamente anteriores. Sendo o resultado de uma média movel, esta taxa € menos sensivel a flutuagdes de indole

sazonal e a alteragGes de carater esporadico nos pregos.

5. O numero de avaliagdes bancarias apresentado refere-se ao total de registos referentes aos alojamentos objeto de pedidos de financiamento
bancario e em cujo processo houve lugar a uma avaliagdo técnica do imével, os quais sdo recolhidos pelo INE no ambito do Inquérito a

Avaliagdo Bancaria na Habitacdo (IABH).
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