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[ NOTA INTRODUTORIA]

A presente publicacdo insere-se na série anual
das Estatisticas da Construcdo e Habitacao,
disponibilizando um vasto conjunto de
indicadores sobre a construcdo e a habitacdo
em Portugal. Estes indicadores integram-se no
Sistema de Indicadores de Operacoes
Urbanisticas (SIOU).

Da informac¢do agora disponibilizada, destaca-
-se a divulgac¢do das Estimativas do Parque
Habitacional 1991-2013 e de indicadores sobre
Obras Concluidas e Licenciadas, relativos ao ano
2013.

A informacao relativa as Obras Concluidas nos
anos 2012 e 2013, disponibilizada nesta
publicacdo, é produzida com base em
estimativas. Deste modo torna-se possivel a
comparacao direta entre diferentes periodos -
anteriormente afetada em virtude
fundamentalmente dos atrasos nas respostas
dos promotores que, apds a conclusdo das
obras, ndo solicitam o respetivo alvara de
autorizacdo de utilizagdo junto das Camaras
Municipais.

Relativamente as Estimativas do Parque
Habitacional é importante referir que se alargou
em 2006 o modelo de estimacdo as tipologias
dos fogos e por tipo de edificio, pelo que se da
continuidade a divulgacdo desta informacao.

Com a realizagdo de uma nova edicdo do
Recenseamento da Habitacdo (Censos 2011) foi
necessario proceder a uma calibragem e a um
reajustamento da série das Estimativas do
Parque Habitacional de 2001 a 2011, de modo a
assegurar a coeréncia entre a informacao
intercensitdria estimada e os resultados dos
recenseamentos. Esta informacdo ¢é
disponibilizada, ao nivel da freguesia, no Portal
de Estatisticas Oficiais do INE.

A informacdo relativa as Operac¢des sobre
Imdveis, proveniente da Dire¢do-Geral da
Politica de Justica do Ministério da Justica, que
resulta do aproveitamento do ato
administrativo do registo, junto das
Conservatdrias do Registo Predial, dos contratos
de compra e venda de prédios e dos contratos
de mutuo com hipoteca voluntaria, corresponde
ao ano 2012, dado que ainda nao se encontra
disponivel a informacdo relativa a 2013. A sua
atualizacdo serd posteriormente efetuada no
Portal de Estatisticas Oficiais, sob a forma de
indicadores estatisticos, com desagregac¢ao ao
nivel do municipio.

Nesta publicacdo incluem-se os principais
resultados do Inquérito Anual as Empresas de
Construcdo (2012), possibilitando assim uma
maior cobertura das estatisticas da Construcdo
e Habitacdo.




Nesta edicdo, apresenta-se uma reformulacao
ao nivel da representacao grafica. Para uma mais
facil consulta, os quadros de resultados
deixaram de fazer parte integrante do
documento pdf desta publicacdo, sendo
disponibilizados separadamente em ficheiro
EXCEL.

Os resultados sdo apresentados com uma
desagregacao geografica ao nivel das regides
NUTS Ill, para a maior parte das varidveis. No
entanto, grande parte desta informacdo esta
disponivel no Portal de Estatisticas Oficiais com
desagregacdo ao nivel do municipio e, para
alguns indicadores, atingindo o nivel da
freguesia.

Incluem-se ainda, pela primeira vez nesta
publicacdo, elementos informativos sobre o
mercado de habitacdo: (i) vendas de
alojamentos familiares, (ii) evolu¢do de precgos
(que se baseia em dados administrativos de
natureza fiscal), (iii) valores de avaliagdao de
peritos ao servico de instituicGes bancarias e
(iv) evolugdo dos custos de construgao.

O INE expressa os seus agradecimentos a todos
guantos contribuiram para a elaboragdo desta
publicacdo, salientando-se, pela sua
colaboracgdo especial, as Cdmaras Municipais de
todo o pais pela informacdo disponibilizada.

Agradecem-se, igualmente, as criticas e
sugestGes que os utilizadores entendam dever
fazer para melhorar edi¢bes futuras.

Julho 2014
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[INTRODUCTION]

This publication disseminates the annual series
on Construction and Housing Statistics and
provides a wide range of indicators on
construction and housing in Portugal, based on
the Indicators System of Urban Operations.

From the set of information now available, we
emphasize the Dwelling Stock Estimates 1991-
2013 and indicators on Works Completed and
Building Permits in 2013.

Data concerning Completed Construction Works
is based on estimates for the period 2012-2013,
using a methodology that allows the comparison
of data between different periods. The late
arrival of data from the investing entities,
associated with the non communication of the
effectively concluded construction works to the
local administration (municipalities), motivated
the adoption of an estimating method for the
total number of Works Completed.

The Dwelling Stock Estimates include, since 2006,
data by dwelling typology and type of building,
so a follow-up of these series is included in this
publication.

With the new edition of Population and Housing
Census for 2011 a calibration and adjustment
on Dwelling Stock Estimates was needed, for the
period 2001-2011, in order to guarantee the
coherence between data on Census year and
data for the whole decade. Data with a more
refined geographical breakdown (parish) is
available on the Portuguese Official Statistics
Portal.

Data on Real Estate, based on administrative
data provided by the Ministry of Justice
(Directorate-General for Justice Policy) and
related with purchase and sale contracts of real
estate and loan agreements with conventional
mortgages, is available in this publication for
the year 2012. Data concerning 2013 will be
disseminated soon as statistical indicators on
the Portuguese Official Statistics Portal.

Statistical data concerning the Annual Survey
on Construction Enterprises (2012) was included
and updated, enabling a better coverage of
Construction Statistics.

This edition presents a new layout of the
publication. Aiming at an easier access to data,
the table results are no longer included in the
pdf file, being made available separately in excel
files.

In this publication data are disseminated with
a geographical breakdown to NUTS 3 level, for
almost all variables.

Data and indicators with a more refined
geographical breakdown are available on the
Portuguese Official Statistics Portal.

For the first time this publication disseminates
data on Housing Market: (i) sales of residential
dwellings, (ii) prices evolution (based of fiscal
administrative data), (iii) values of housing bank
appraisals and (iv) construction costs evolution.

Statistics Portugal is grateful to all those who
have contributed to this publication and
acknowledges the special collaboration of the
local administration (municipalities) for the
provision of data.

Statistics Portugal also welcomes all suggestions
aiming at the improvement of future editions.

July 2014




[SUMARIO EXECUTIVO]

Em 2013 o numero de edificios licenciados em
Portugal diminuiu 22,7% face ao ano anterior
(-17,0% em 2012), tendo sido licenciados 16 253
edificios, acentuando-se a tendéncia negativa
gue se vem registando desde o ano 2000.

A semelhanca dos anos anteriores, a maioria
dos licenciamentos em 2013 destinaram-se a
construgdes novas, representando este destino
58,2% do total de edificios. Em 2012 essa
proporcdo foi 58,6% e 64,2% em 2011, o que
evidencia a trajetdria descendente das
construgdes novas e a crescente importancia
relativa da reabilitacdo de edificios (obras de
alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo de
edificios).

O numero de fogos licenciados em construcdes
novas para habitagdao familiar reduziu-se 35,2%
relativamente ao ano anterior, fixando-se em
7 286 fogos licenciados em 2013 (-35,1% em
2012). Quanto as caracteristicas dos novos
fogos, mantiveram-se, a nivel nacional, os
parametros tradicionais relativamente ao
numero de divisdes (5 divisdes e tipologia T3)
com excecdo da regido do Algarve, onde
predomina a tipologia T2.

No que respeita as obras concluidas (e tendo
por base as estimativas para o periodo de 2012
e 2013), registou-se um decréscimo de 11,0% no
numero de edificios concluidos (+0,3% em 2012),
correspondendo a 23 079 edificios, na sua
maioria respeitando a edificios residenciais
(cerca de 71,2%), dos quais 73,5% relativos a
construcdes novas.

N
A

Também o numero de fogos concluidos em 2013
(cerca de 26 mil fogos) registou um decréscimo
de 23,6% face ao ano anterior (+6,1% em 2012).
Os fogos de construcbes novas para habitacdo
familiar diminuiram 25,4% (+6,3% em 2012). De
uma forma geral, estes mantiveram
caracteristicas semelhantes as dos anos
anteriores, com a predominancia de tipologias
T3 em todas as regidoes, com excecao do Algarve,
onde predomina a tipologia T2.

Em 2013 existiam em Portugal cerca de 3,6
milhdes de edificios de habitacdao familiar
classica, o que corresponde a um aumento de
0,3% face ao ano anterior.

Quanto ao numero de alojamentos familiares
cldssicos, as estimativas apontam para a
existéncia de cerca de 5,9 milhdes de
alojamentos em Portugal, no ano 2013, o que
representa um crescimento de 0,3% face ao ano
anterior.

O valor dos trabalhos realizados pelas empresas
de construgdao com 20 e mais pessoas ao servico
diminuiu 21,2% em 2012 (-13,3% em 2011),
devido fundamentalmente ao decréscimo de
20,6% das obras de engenharia civil, que em
2011 tinham registado um decréscimo de 3,7%.
Os trabalhos realizados em edificios também
registaram um decréscimo significativo (-22,1%,
face a -25,6% em 2011), mas que em valores
absolutos foi inferior a redugdo nas obras de

| 2013
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engenharia civil. Este decréscimo foi
generalizado aos Edificios Residenciais (-31,5%,
correspondendo a -541 milhGes de euros) e aos
Edificios Nao Residenciais (-18,3%,
correspondendo a -784 milhdes de euros). Em
2012, apenas os trabalhos realizados em
Edificios e instalacdes para os Transportes e
Comunicagdes registaram um aumento face a
2011 (+32,8%, correspondendo a +20 milhdes
de euros).

A estrutura de reparticdo dos trabalhos
realizados por tipo de obra manteve-se
praticamente inalterada face a 2011.

No que respeita aos contratos com hipoteca
voluntaria, registou-se um decréscimo do seu
numero (-50,6%), mas o valor médio dos prédios
hipotecados em 2012 aumentou em cerca de
12 mil euros, para 140 mil euros.

O valor do crédito hipotecario concedido reduziu-
-se para menos de metade em 2012 (-52,9%),
guando em 2011 ja se tinha registado um
decréscimo na ordem dos 54%. Também o crédito
concedido a devedores domiciliados fora do
territério nacional diminuiu na mesma
progressao, situando-se nos 202 milhdes de euros
em 2012, quando em 2010 rondava 984 milhGes
de euros (-56,2% em 2012 e -53,1% em 2011, face
ao ano anterior).

O numero de contratos de compra e venda de
imodveis registou um decréscimo de 15,2% em
2012 face ao ano anterior, tendo também
diminuido o valor médio dos prédios
transacionados (de 73 mil euros em 2011 para
67 mil euros em 2012).

As transagoOes de prédios urbanos registaram
decréscimos de 19,0% em numero e 23,3% em
valor. A reducdao do valor médio dos prédios
urbanos transacionados em 2012 estd em linha
com as evolucdes do indice de precos da
habitacdo e do Valor médio de avaliagao
bancaria de habitacdo, que no ano de 2012
apontavam para redugdes na ordem dos 7%.

A informacgao ja disponivel para o ano de 2013
relativa as Vendas de alojamentos familiares e
ao Indice de precos da habitacdo, permite
concluir que 2013 ndo continuou a tendéncia
de decréscimo no numero de vendas de
alojamentos familiares: taxa de variacao
homoéloga de +4,4% em 2013, face a -18,4% em
2012 e -28,0% em 2011.

Apds a reducdo de 7,1% registada em 2012,
tanto no indice de precos da habitacdo como
no Valor médio de avaliacdo bancaria de
habitacdo, em 2013 ambos os indices
apresentaram um decréscimo menos intenso
face ao ano anterior, respetivamente com
variacoes de -1,9% e -2,8%.

O Indice de custos de construcdo de habitac3o
nova apresentou uma taxa de variacdo média
anual de 1,1% em 2013, valor ligeiramente
inferior ao verificado em 2012 (+1,8%),
essencialmente devido ao comportamento da
componente mao-de-obra, que registou uma
taxa de variacdo de 1,5% (+0.2 p.p. face a 2012),
dado que o indice dos materiais decresceu para
0,5% (-1,9 p.p. face a 2012).

_ | 2013
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[ EXECUTIVE SUM MARY]

In 2013 the number of building permits issued
in Portugal decreased by 22.7% vis-a-vis the
previous year (-17.0% in 2012), which means
that 16,253 building permits were approved,
following the trend displayed since 2000.

As in previous years, the majority of building
permits aimed at new constructions,
representing 58.2% of the total permits in 2013.
In 2012 this proportion represented 58.6% of
total permits, while in 2011 it accounted for
64.2%, which highlights the declining trend of
new constructions and the growing importance
of buildings requalification (alterations,
enlargements and reconstructions).

The new residential dwelling permits issued
decreased by 35.2% over 2012, corresponding
to 7,286 dwelling permits in 2013 (-35.1% in
2012). The characteristics of the new dwellings
remained unchanged regarding the number of
rooms (5 rooms and T3 typology), except for the
region of Algarve, where typology T2 dominates.

The number of works completed (based on the
estimates for works completed, for 2012 and
2013) decreased by 11.0% vis-a-vis the previous
year (+0.3% in 2012), corresponding to 23,079
buildings. The majority corresponded to
residential buildings (71.2%), of which 73.5%
referred to new constructions.

The number of dwellings completed (about 26
thousand) has also decreased 23.6% in 2013
(+6.1% in 2012). Dwellings completed in new
constructions decreased by 25.4% (+6.3% in
2012). They have, in general, kept their
characteristics and T3 typology continued to be
the most common, except for the region of
Algarve, where typology T2 dominated.

The analysis of the stock house estimates
suggests that, in 2013, there were about 3.6
million classic residential buildings in Portugal,
representing an increase rate of 0.3% over the
previous year.

As for the number of classic residential dwellings
and according to the estimates, there were
about 5.9 million dwellings in Portugal in 2013,
representing an annual increase rate of 0.3%
over 2012.

Value of works performed by construction
enterprises employing 20 and more persons
decreased by 21.2% in 2012 (-13.3% in 2011),
mainly due to the decrease of 20.6% in Civil
Engineering Works (-3.7% in 2011). Works
performed in Buildings also decreased
significantly (-22.1% in 2012 and -25.6% in
2011), but in terms of value it was lower than
the decrease registered in Civil Engineering
Works. This reduction occurred both in
Residential (-31.5%, corresponding to EUR -541
million) and Non-residential Buildings (-18.3%,
corresponding to EUR -784 million).

In 2012 only works performed in Buildings and
installations for Transports and
Communications increased vis-a-vis 2011
(+32.8%, corresponding to EUR +20 million).

The breakdown of values for works performed
by enterprises employing 20 and more persons,
by type of construction work, remained
unchanged between 2011 and 2012.

Concerning the loan agreements with
conventional mortgage, the number of mortgage
contracts also registered a decrease (-50.6%), but
the mean value of real estates mortgaged
increased by EUR 12 thousand, to EUR 140
thousand.
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The value of mortgage credit granted by loan
agreements with conventional mortgage
reduced for less than halfin 2012 (-52.9%), after
a reduction of around 54% registered in 2011.
The credit granted to debtors domiciled abroad
also decreased in the same proportion,
corresponding to EUR 202 million in 2012,
while in 2010 this credit accounted for EUR 984
million (annual rates of change -56.2% in 2012
and -53.1% in 2011).

The number of purchase and sale contracts of
real estate decreased by 15.2% in 2012, vis-a-
vis 2011, with a reduction also in the mean value
of real estates traded (from EUR 73 thousand
in 2011 to EUR 67 thousand in 2012).

Transactions of urban estates decreased by
19.0% in number and by 23.3% in value. The
reduction in the mean value of real estates
traded in 2012 is in line with the evolutions in
the House price index and in the Average value
of housing bank appraisals, with decreases of
around 7% in 2012.

Data already available for 2013 concerning House
sales and House price index, shows that the
downward trend was interrupted in terms of
the number of dwelling sales: year-on-year
change rate of +4.4% in 2013, vis-a-vis -18.4% in
2012 and -28.0% in 2011.

Following a decrease of 7.1% in 2012, House
price index and Average value of housing bank
appraisals slowed the pace of the decreases
(-1.9% and -2.8%, respectively, in 2013).

The New housing construction costs index
registered an annual change rate of 1.1% in
2013, a slightly lower value than the one
recorded in 2012 (+1.8%), mainly due to the
behavior of the manpower component (+1.5%,
corresponding to +0.2 p.p. vis-a-vis 2012), since
the materials index decreased to 0,5% (-1.9 p.p.
vis-a-vis 2012).

_ | 2013
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Sinais convencionais:

//

Siglas e abreviaturas:

AM

BGE
CENSOS
DGPJ
EURADIN
FNA
IABH

IMI

IMT

INE
IPHab
Km?

m?

Ne

n.e.
NUTS

OE

p.p.
SIoU

TO (T1, T2, etc.)

FF

‘.
[SINAIS CONVENCIONAIS]

SINAIS CONVENCIONAIS, SIGLAS E INFORMAGAO AOS UTILIZADORES

Ndo aplicavel

Amostra-Mae

Base Geografica de Edificios

Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagao

Direcdo-Geral da Politica de Justica do Ministério da Justica
European Addresses Infrastructure

Ficheiro Nacional de Alojamentos

Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacao

Imposto Municipal sobre Imodveis

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
Instituto Nacional de Estatistica, I.P.

indice de Precos da Habitacdo

Quildmetros quadrados

Metros quadrados

Numero absoluto

Ndo especificado

Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (2002)
Operacdo estatistica

Pontos percentuais

Sistema de Indicadores de Operacdes Urbanisticas

Tipologia dos fogos, segundo o n? de quartos de dormir
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Informacdo aos utilizadores:

Nesta publicacdo adotou-se a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS) estabelecida
pelo Decreto-Lei n? 244/2002 e pelo Regulamento Comunitario n2 1059/2003.

Por questdes de arredondamento, os totais podem ndo corresponder a soma das parcelas.

Os dados divulgados nesta publicacdao bem como outra informacao relativa as Estatisticas da Construcdo e da
Habitacdo encontram-se disponiveis no Portal de Estatisticas Oficiais em: www.ine.pt
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1. SISTEMA DE INDICADORES DE OPERACOES
URBANISTICAS - SIOU

O Sistema de Indicadores de Operagdes
Urbanisticas compreende um vasto conjunto de
indicadores estatisticos, dos quais sao
analisados nesta publicagao as estimativas do
parque habitacional e as estatisticas do
licenciamento e da conclusdao de obras de
edificacao.

O INE divulga a informacdo (de periodicidade
anual, para os anos de 2012 e 2013) relativa as
Obras Concluidas baseada em estimativas para
a totalidade das obras concluidas no pais,
conferindo deste modo maior qualidade as
estatisticas produzidas e permitindo a
comparacao direta entre periodos temporais.

A série de Estimativas do Parque Habitacional
atualizada para os anos de 2011 a 2013, ja se
encontra calibrada e ajustada com os resultados
definitivos do Recenseamento da Habitacdo de
2011 (Censos 2011). Esta série é disponibilizada
ao nivel de freguesia no Portal de Estatisticas
Oficiais do INE.

A analise de resultados a seguir apresentada
sobre as Estimativas do Parque Habitacional tem
por base a informacdo relativa ao ano 2013,
sendo feita, sempre que se justifique, uma
comparacdao com a informacdo da nova série.

A informacdo sobre o licenciamento e obras
concluidas tem por base os dados de 2013 e
(quando necessario) a sua comparacdo com
anos anteriores.

A divulgacdo de informac¢dao do SIOU segue a
Politica de RevisOes, que se encontra explicitada
no capitulo “Nota metodoldgica, Conceitos e
Defini¢cdes” constante desta publicacdo.

RerormuLAcAo DO SIOU

Em 2013 o SIOU foi alvo de uma reestruturacao
significativa, ao nivel dos conteldos, dos
procedimentos e das funcionalidades, de entre
0s quais se destacam a recolha de informacao
sobre coordenadas de localizacdo geografica dos
novos edificios licenciados, concluidos e

N
A

demolidos, assim como a identificacdo e
caracterizacdao dos fogos (novos ou
intervencionados), para efeitos de atualizacdo
do Ficheiro Nacional de Alojamentos e da Base
Geogriéfica de Edificios do INE.

Foram também introduzidas alteracdes nos
conceitos estatisticos relativos a Construcdo e
Habitacdo, em consonancia com o Decreto
Regulamentar N.2 9/2009.

De entre as novas necessidades de informacdo
destacam-se:

e A recolha de informac¢do sobre a clas-
sificacdo energética dos novos edificios
construidos;

e A atualizacdo do campo de morada
(harmonizada de acordo com as premissas
definidas no ambito do projeto EURADIN —
European Addresses Infrastructure — projeto
da Unido Europeia que tem como objetivo
a definicdo de melhores praticas com vista
a implementacdo de enderecos
harmonizados ao nivel europeu) e a recolha
das coordenadas de georreferenciacdo dos
novos edificios licenciados e dos edificios
demolidos, com o intuito de proceder a
atualizagdo da Base Geografica de Edificios
(BGE), que foi construida pelo INE com a
recolha da informacdo dos Censos 2011;

e Arecolha deinformacdo sobre a identificacdo
e caracterizacdo dos novos fogos ou fogos
intervencionados, para efeitos de
atualizacdo do Ficheiro Nacional de
Alojamentos (FNA) do INE.

Até 2012 as operac¢des estatisticas (OE) as
familias, efetuadas pelo INE, tinham como base
de amostragem uma amostra de elevada
dimensdo formada por unidades de alojamento
designada por “Amostra-Mae” (AM). A AM era
selecionada apds a realizacdo de cada
Recenseamento da Populagdo e Habitacdo
(Censos) e mantida ao longo de uma década,
sendo atualizada com base nas OE correntes ou
através de trabalho de campo especifico.

| 2013



A realizacdo dos Censos 2011, a
georreferenciacdo dos edificios, o acesso a
diferentes fontes administrativas (com
diferentes atributos, campos-chave e desenhos
de registo), e o projeto EURADIN constituiram,
no seu conjunto, uma oportunidade para a
mudanca de estratégia na definicdo das bases
de amostragem das OE dirigidas as familias.

A nova estratégia consiste na constituicdo de
um Ficheiro Nacional de Alojamentos, criado a
partir dos microdados dos Censos 2011, sendo
atualizado com base em diferentes fontes, a
partir do qual o INE constitui um Universo de
Referéncia donde sao extraidas diferentes Bases
de Amostragem. O FNA é assim constituido pela
totalidade dos alojamentos familiares e
respetivos edificios e tem como objetivo
principal servir de suporte a realizacdo das OE
dirigidas as familias. A atualizacdao do FNA
constitui a fase subsequente a sua criagdo e sem
a qual ndo é possivel garantir o reforco da
qualidade da informacdo produzida pelo INE. A
concretizacdo deste objetivo s é possivel
mediante a utilizacdo de fontes de informacao
relevantes, atuais e com qualidade.

Com a criacdo do FNA, considerou-se que o SIOU
poderia ser utilizado como uma fonte de
atualizagdo relativamente a novas construgdes
e demolicdes. O aproveitamento desta
informagdo esteve também na origem da
reformulacdo do projeto, tendo-se
desencadeado um trabalho significativo no
sentido da adaptacdo do pedido de recolha da
informagdao nao sé ao nivel do edificio mas
também do fogo (alojamento).

Deste modo, desde janeiro de 2013 que sdo
recolhidas (também) no SIOU as seguintes
variaveis para atualizacdo do FNA:

o Morada de cada um dos edificios licenciados
de acordo com a estrutura do EURADIN;

e Coordenadas geograficas de cada edificio
(construcbes novas e demolicdes);

o Atributos relativos a cada um dos fogos que
constituem o edificio: andar e lado (para
obtencdo da morada completa do fogo), area
e tipologia.

Considerando que o FNA é constituido, no
momento da sua criagcdo, pelos dados dos
Censos 2011, tornou-se necessario, para efeitos
de atualizacdo, receber da parte de todas as
Camaras Municipais os dados do licenciamento
(com os novos atributos necessarios para efeitos
de atualizacdo do FNA) desde marco de 2011
(momento censitario — data de referéncia dos
Censos 2011).

Este processo de recuperacao da informacao
sobre coordenadas geograficas e identificacao
dos fogos através do SIOU (Inquérito aos
Projetos de Obras de Edificacdo e Demolicdo de
Edificios) esta em curso, correspondendo a obras
de construcdo nova para habitacdo e demoligdes
(no que respeita a recolha de coordenadas e
identificacdo dos fogos) e a obras de alteracao,
ampliacdo e reconstrucdao para habitacao
(apenas no que respeita a identificacdo dos
fogos).

Quando a recuperacao da informacdo estiver
concluida, o INE iniciard um processo de analise
da viabilidade de utilizacdo dos dados do SIOU
georreferenciados para divulgacdo no Portal de
Estatisticas Oficiais.

Ainda no ambito do processo de reformulagdo
do SIOU, estd também em curso a analise de
qualidade da informacdo recolhida relativa a
Operagdes de Loteamento Urbano, Trabalhos de
Remodelagdao de Terrenos e Alteragdes de
Utilizacdo dos Edificios, com vista a sua
divulgacao através de indicadores estatisticos
no Portal de Estatisticas Oficiais do INE.
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1.1 ESTIMATIVAS DO PARQUE HABITACIONAL

As TAXAS DE CRESCIMENTO DOS EDIFiCIOS E ALOJAMENTOS
TEM VINDO A DIMINUIR, REGISTANDO UM MiNIMO DE 0,3%
em 2013

Em 2013, o parque habitacional portugués foi
estimado em 3,6 milhdes de edificios e 5,9
milhdes de alojamentos, o que corresponde a

um acréscimo de 0,3% face a 2012, tanto no
parque habitacional relativo aos edificios como
aos alojamentos.

Figura1.1.1 >> Variagdo média anual do numero de Edificios Classicos e

%

de Alojamentos - Portugal - 2001 a 2013
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>> Para mais informacgdo consulte:

2001 2002 2003 2004 2005 2006

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

== A |Ojamentos

Edificios de habitacdo familiar classica (Parque habitacional - N.2)

Alojamentos familiares cldssicos (Parque habitacional - N.2)

Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional

Nota 1: Para os anos de 2002 a 2005, os dados relativos aos municipios de Lisboa e Seia, por consequéncia Portugal,
encontram-se subavaliados por apenas incluirem informagdo dos proprietarios das obras.

Nota 2: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

O parque habitacional do pais cresceu a uma
taxa anual média superior a 1% até 2008. A partir
desse ano, as taxas de crescimento tém vindo a
diminuir, registando um minimo de 0,3% em
2013.

Entre 2001 e 2013 registou-se um crescimento
de 12,4% nos edificios (correspondendo a +396
mil edificios) e 10,6% nos alojamentos (+ 567
mil alojamentos) existentes em Portugal.

As regioes da Madeira e do Algarve registaram
0 crescimento mais expressivo no nimero de
alojamentos e de edificios: respetivamente
21,1% e 22,4% no numero de edificios e 20,0% e
19,0% no numero de alojamentos.
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Asregides de Lisboa (14,3% e 14,6%) e dos Acores
(14,5% e 14,4%) registaram igualmente um
crescimento superior a média nacional (10,6%
e 12,4%) tanto nos alojamentos como nos
edificios.

As restantes regides registaram crescimentos
inferiores a média nacional, sendo o valor mais
baixo observado no Alentejo, com um acréscimo
de 5,1% nos alojamentos e 9,6% nos edificios.
Destaque para a regidao Centro que, em termos
absolutos, registou o maior acréscimo no
numero de edificios (+122 mil edificios), seguida
da regido Norte (+117 mil edificios).

Da analise da variacdo média anual do nimero
de edificios e alojamentos classicos, entre 2001
e 2013, destaca-se o acréscimo mais significativo
no ano 2002, em ambas as varidveis, que
correspondeu ao ultimo ano de existéncia de
condicGes especiais no crédito a habitacdo (o
regime bonificado no crédito a habitacao,
nomeadamente o designado crédito jovem

bonificado, vigorou até 30 de setembro de
2002), tendo-se verificado um acréscimo muito
significativo de obras concluidas nesse ano.

Em 2013, a regidao Norte registou o maior
crescimento anual no niumero de edificios
cldssicos (0,4%), enquanto as regides de Lisboa,
Alentejo e Algarve foram as que menos
cresceram face a2012, com uma variacao de 0,2%
em cada regiao.

Desde 2011 que a regido Norte tem vindo a
apresentar taxas de crescimento anuais
superiores a média nacional; pelo contrario, as
regioes do Alentejo e Algarve registaram taxas
de crescimento anuais inferiores a média do pais
nos ultimos 3 anos.

Na regido dos Acores, as taxas de crescimento
anuais foram superiores a média nacional desde
2004, prolongando-se até 2011. Em 2012 e 2013,
a variacao anual do numero de edificios classicos
nos Acores foi semelhante a média nacional.

Figura 1.1.2 >> NUmero de Edificios Classicos e de Alojamentos,

por NUTS Il - Estimativas para o periodo 2001- 2013
Milhares Edificios Alojamentos Milhares
2000 - - 2000
1800 - L
— 1800

1600 - L 1600

1400 A e L 1400

1200 - L 1200

—

1000 { ——" L 1000
800 - 800
600 A 600
400 - 400
200 - 200

0 ——— 0
~ AN M I U ©O© N~ 0 O O - N ™M - N MO I IO ©O© K~ 0O O O v« N ™M
S8 888838838555 2388888885355 s 5
N N AN N AN N AN AN NN N N N N N N AN AN N N N N NN N N N N

Norte Centro Lisboa Alentejo Algarve RA Agores RA Madeira

Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional

Nota 1: Para os anos de 2002 a 2005, os dados relativos aos munjcipios de Lisboa e Seia, por consequéncia Portugal, encontram-
se subavaliados por apenas incluirem informacgdo dos proprietarios das obras.

Nota 2: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

A distribuicdo dos edificios pelas varias regides
do pais ndo sofreu alteragbes muito
significativas no periodo 1991-2013. Destaca-se
contudo o Algarve, que em 1991 detinha 4,9%
do total de edificios do pais enquanto em 2013
esse valor cresceu para 5,6%.

A regido Norte concentrava a maior propor¢ao
do parque habitacional do pais, com 34,2% dos
edificios e 31,6% dos alojamentos. Segue-se a
regido Centro onde se localizavam 31,4% dos
edificios mas apenas 24,7% dos alojamentos. A
regido de Lisboa correspondiam 12,6% dos




edificios do pais e 25,2% dos alojamentos, o que As restantes regides representavam, em
aponta para o claro predominio da construcdo conjunto, 21,8% do total de edificios e 18,5%
em altura nesta regido. dos alojamentos existentes em Portugal.

Figura 1.1.3 >> Distribuicdo dos Edificios e dos Alojamentos,
por NUTS I - 1991, 2001, 2011 e 2013

 Edifles | Alojamentos
NuTsI [ 1991 | 001 | 2011 ] 2013 | tee1 | zov1 | 2011 | 2013 |

Norte 34,2 34,8 34,2 34,2 30,8 31,9 31,5 31,6
Centro 31,8 31,4 31,4 31,4 25,7 254 24,7 24,7
Lisboa 12,5 12,4 12,7 12,6 25,5 24,4 25,3 25,2
Alentejo 11,3 1.1 10,8 10,8 8,9 8,4 8,0 8,0
Algarve 4,9 51 5,6 5,6 5,2 6,0 6,4 6,5
Reg. Aut. Agores 2,8 2,7 2,8 2,8 2,0 1,8 1,9 1,9
Reg. Aut. Madeira 2,4 2,4 2,6 2,6 1,9 2,0 2,2 2,2

Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional

Nota: Informagdo de 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Entre 2001 e 2013, diminuiu ligeiramente o médio de pessoas por alojamento registou um
numero médio de alojamentos por edificio (1,68 decréscimo, de 2,0 em 2001 para 1,8 em 2013.
em 2001 facea 1,65 em 2013). Também o nimero

Figura 1.1.4 >> Numero médio de habitantes por alojamento e Numero
médio de alojamentos por edificio, por NUTS Il - 2001 e 2013
Habitantes/alojamento Alojamentos/edificio
Norte
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Lisboa Lisboa

Alentejo Alentejo
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=2013 2001
>> Para mais informacédo consulte:
Quadros da Publicacdo

Quadro 5 - Numero de Alojamentos por Edificio e Habitantes por Alojamento, por
NUTS IIl - 1991-2013

Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional, Estimativas Anuais da Populagdo Residente

Nota: Informagdo de 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.
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As estimativas do Parque Habitacional para 2013
apontam para uma predomindncia de
alojamentos de tipologia T3 (22,5%). Esta
tipologia é predominante nas regides Norte,
Centro, Alentejo e Acores. Nas restantes regides
predominam os alojamentos de tipologia T2.

De referir que ndo é possivel determinar a
tipologia de cerca de 31,5% dos alojamentos do
pais, pelo facto de nao se encontrarem ocupados
a data do ultimo Recenseamento Geral da
Populacdo e Habitacdo em 2011 (Censos 2011).

Figura1.1.5 >> Alojamentos segundo a tipologia, por NUTS Il - 2013

m
T

Portugal 5925125 61 498 364 348 1219407 1332654 550 567 528 222 1 868 429
Norte 1870413 17 630 106 709 359 150 464 655 193 316 202 028 526 925
Centro 1462 120 9 994 52 240 209 256 317 847 157 273 165 481 550 029
Lisboa 1494 550 19 862 133 922 451 146 347 490 110 873 75 251 356 006
Alentejo 473 142 4924 25902 87 848 99 578 43 386 40 984 170 520
Algarve 383 022 4742 23 886 63 836 55 500 20 259 15754 199 045
Reg. Aut. Agores 111 080 1609 7 507 18 233 21521 14 375 18 923 28 912
Reg. Aut. Madeira 130 798 2737 14 182 29938 26 063 11 085 9 801 36 992

>> Para mais informagdo consulte:

Quadros da Publicagdo

Quadro 3 - Alojamentos segundo a Tipologia e o Tipo de edificio, por NUTS Il - 2013

Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional

Nota: Informagdo com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Figura 1.1.6 >> Distribuicdo do nimero de alojamentos

n.e.
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Fonte: INE, Estimativas do Parque Habitacional

segundo a tipologia - Portugal - 2013
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Nota: Informagdo com base nas Estimativas de Obras Concluidas.




1.2 — OBRAS CONCLUIDAS

EbiFicios

OBRAS CONCLUIDAS ACENTUARAM DECRESCIMO

De acordo com as Estimativas das Obras
Concluidas, em 2013 foram concluidos 23 079
edificios, o que representa um decréscimo de
11,0% face a 2012, respeitando na sua maioria
a edificios residenciais (cerca de 71%), dos quais
73,5% relativos a construcdes novas.

Das obras concluidas durante o ano 2013, 52,4%
correspondiam a edificios em construgdes novas
para habitacdo familiar, dos quais 88,5% diziam
respeito a edificios principalmente residenciais
com um alojamento, 4,7% a edificios
principalmente residenciais com dois
alojamentos e 6,8% a edificios com trés e mais
alojamentos.

Figura1.2.1 >> Edificios concluidos - Total e em construcdo nova

para habitacdo, 2008 - 2013
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>> Para mais informacgao consulte:

2011 2012 2013

Edificios Concluidos em CN para habitagcdo

Tx Var Edificios Concluidos em CN para habitagéo

Edificios concluidos (N.2) por Localizagdo geografica, Tipo de obra e Destino da obra

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

A maior parte das obras concluidas continuaram
a ser promovidas por pessoas singulares
(62,8%), seguindo-se as designadas “Outras
entidades” (onde se incluem as cooperativas de
habitacdo e as instituicdes sem fins lucrativos)
com 21,6% do numero de edificios concluidos
em 2013.

N
N

Excetuando os “Outros destinos” (que incluem
as convivéncias e os edificios para uso geral), o
destino Agricultura e Pescas foi, apds o destino
Habitacdo (73,8%, -3,7 p.p. face a 2012), aquele
em que mais edificios de construcdao nova foram
concluidos em 2013 (5,0%), correspondendo a
um aumento de 1,3 p.p. face a 2012 (+118
edificios).
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As caracteristicas dos edificios concluidos em
2013 mantiveram-se praticamente inalteradas
face a 2012, sendo de destacar, nas construcdes
novas para habitacdo familiar, uma reducdo na
area média dos pisos (de 188,3 m? em 2012 para
139,8 m? em 2013) e no numero de fogos por
edificio (de 1,9 em 2012 para 1,7 em 2013).

Em termos de prazos de execucdo efetivos, as
obras concluidas em 2013 demoraram cerca de

22 meses a ser concluidas, o que representa um
acréscimo de 1 més face a 2012. As obras de
construcdao nova foram as que mais tempo
demoraram na sua execucdo (26 meses), por
oposicdo as obras de alteracdo (13 meses). Foi
na regido Norte que o prazo de execucdo efetivo
das obras concluidas em 2013 foi mais longo
(27 meses), enquanto na regido do Alentejo se
registou a mais curta duracdo (15 meses).

Figura1.2.2 >> Prazo de execucdo efetivo - Obras concluidas,

Meses

por NUTS Il - 2013

Norte 27
Algarve 21 Lisboa 21
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Alentejo 15
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Peso no total de obras concluidas

>> Para mais informacgao consulte:

Quadros da Publicagao

Prazo médio Portugal
22 meses

Quadro 17 - Prazo de Execucdo Efetivo das Obras Concluidas, segundo o Tipo de obra,

por NUTS Il - 2013

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

OBRAS DE REABILITACAO COM MAIOR PESO RELATIVO, MAS
COM REDUGAO EM TERMOS ABSOLUTOS

As construgdes novas continuaram a ser
predominantes, representando 70,9% do total
de obras concluidas em 2013 (em 2012
representavam 73,2% do total). A importancia
relativa das obras de reabilitagdo, no total das

CONSTRUCOES NOVAS PERDEM CERCA DE 10 P.P. NO SEU
PESO RELATIVO, ENTRE 2008 £ 2013

No periodo de 2008 a 2013 verifica-se que as
obras de construcao nova tém vindo a perder
importancia relativa. Em 2008 o peso deste tipo
de obras representava 79,6% do total das obras
concluidas, tendo vindo a registar sucessivos
decréscimos e correspondendo a 70,9% em
2013. Em oposicao, as obras de ampliacdo e de

obras concluidas, aumentou de 26,8% em 2012
para 29,1% em 2013, embora essa variagdo se
traduza numa diminuicdo em termos absolutos
(6 715 edificios concluidos em 2013 face a 6 954
em 2012).

reconstrucdo aumentaram o seu peso relativo
nesse periodo. As obras de ampliacdo
representavam 13,7% do total das obras de
edificacdo concluidas em 2008, enquanto em
2013 correspondiam a 20,3%. Nas obras de
reconstrucdo o aumento foi mais ligeiro,
passando de um peso de 2,6% em 2008 para
3,9% em 2013.




Figura 1.2.3 >> Proporg¢do de edificios concluidos
por tipo de obra, 2008 - 2013
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

As caracteristicas dos edificios concluidos ndo habitavel por fogo. Para estes indicadores
revelaram alteragcdes muito significativas no contribuiu a predominancia dos 