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As caracteristicas dos edificios concluidos em
2013 mantiveram-se praticamente inalteradas
face a 2012, sendo de destacar, nas construcdes
novas para habitacdo familiar, uma reducdo na
area média dos pisos (de 188,3 m? em 2012 para
139,8 m? em 2013) e no numero de fogos por
edificio (de 1,9 em 2012 para 1,7 em 2013).

Em termos de prazos de execucdo efetivos, as
obras concluidas em 2013 demoraram cerca de

22 meses a ser concluidas, o que representa um
acréscimo de 1 més face a 2012. As obras de
construcdao nova foram as que mais tempo
demoraram na sua execucdo (26 meses), por
oposicdo as obras de alteracdo (13 meses). Foi
na regido Norte que o prazo de execucdo efetivo
das obras concluidas em 2013 foi mais longo
(27 meses), enquanto na regido do Alentejo se
registou a mais curta duracdo (15 meses).

Figura1.2.2 >> Prazo de execucdo efetivo - Obras concluidas,
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>> Para mais informacgao consulte:

Quadros da Publicagao

Prazo médio Portugal
22 meses

Quadro 17 - Prazo de Execucdo Efetivo das Obras Concluidas, segundo o Tipo de obra,

por NUTS Il - 2013

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

OBRAS DE REABILITACAO COM MAIOR PESO RELATIVO, MAS
COM REDUGAO EM TERMOS ABSOLUTOS

As construgdes novas continuaram a ser
predominantes, representando 70,9% do total
de obras concluidas em 2013 (em 2012
representavam 73,2% do total). A importancia
relativa das obras de reabilitagdo, no total das

CONSTRUCOES NOVAS PERDEM CERCA DE 10 P.P. NO SEU
PESO RELATIVO, ENTRE 2008 £ 2013

No periodo de 2008 a 2013 verifica-se que as
obras de construcao nova tém vindo a perder
importancia relativa. Em 2008 o peso deste tipo
de obras representava 79,6% do total das obras
concluidas, tendo vindo a registar sucessivos
decréscimos e correspondendo a 70,9% em
2013. Em oposicao, as obras de ampliacdo e de

obras concluidas, aumentou de 26,8% em 2012
para 29,1% em 2013, embora essa variagdo se
traduza numa diminuicdo em termos absolutos
(6 715 edificios concluidos em 2013 face a 6 954
em 2012).

reconstrucdo aumentaram o seu peso relativo
nesse periodo. As obras de ampliacdo
representavam 13,7% do total das obras de
edificacdo concluidas em 2008, enquanto em
2013 correspondiam a 20,3%. Nas obras de
reconstrucdo o aumento foi mais ligeiro,
passando de um peso de 2,6% em 2008 para
3,9% em 2013.




Figura 1.2.3 >> Proporg¢do de edificios concluidos
por tipo de obra, 2008 - 2013
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

As caracteristicas dos edificios concluidos ndo habitavel por fogo. Para estes indicadores
revelaram alteragcdes muito significativas no contribuiu a predominancia dos edificios
periodo de 2008 a 2013. De assinalar porémuma  concluidos com apenas um alojamento.
diminuicdo do niumero médio de pisos e fogos

por edificio, e um aumento da area média

- Figura 1.2.4 >> Caracteristicas dos Edificios Concluidos, 2008 - 2013

, : Area
g Fogos por A ivisé Habitavel
Habitagcao Edificio Habitavel das

Divisoes

Pisos por
Edificio

por Piso por Fogo

2008 2,1 149,7 1,7 94,5 4,8 19,7
2009 2,1 150,4 1,6 97,1 4,9 19,7
2010 2,0 141,8 1,4 101,4 4,9 20,9
2011 2,0 131,1 1,3 106,8 4,9 21,7
2012 2,0 133,9 1,3 102,1 4,8 212
2013 1,8 131,8 1,1 104,9 4,9 21,5

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.
O destino habitagdo foi o principal destino das No entanto este valor decresceu de 79,8% em
obras concluidas em todo o periodo de 2008 a 2008 para 71,4% no ano de 2013.
2013, com valores que superaram sempre 70%.
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Figura 1.2.5 >> Proporgao de edificios concluidos por
destino de obra, 2008 - 2013
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
Nota: Informacgdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.
Focos

PREDOMINANCIA DE FOGOS CONCLUIDOS EM TIPOLOGIA T3,
A EXCEGAO DA REGIAO DO ALGARVE (12)

Também o numero de fogos concluidos no pais
em 2013 (cerca de 26 mil fogos) registou um
decréscimo de 23,6% face ao ano anterior (+6,1%

em 2012). Os fogos de construgdes novas para
habitacdo familiar diminuiram 25,4% (+6,3% em

2012).

Figura 1.2.6 >> Fogos concluidos - Total e em constru¢do nova
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Dos 20 689 fogos concluidos em construgdes
novas para habitagdo familiar, 51,7%
encontravam-se inseridos em edificios
principalmente residenciais com um alojamento,

5,8% em edificios principalmente residenciais
com 2 alojamentos e 42,4% em edificios
principalmente residenciais com trés e mais

alojamentos.
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De uma forma geral, os fogos concluidos em 2013
mantiveram caracteristicas semelhantes as dos
anos anteriores, com a predominancia de
tipologias T3 em todas as regides, com excecao
do Algarve, onde predominava a tipologia T2.
No ano de 2013 foram concluidos 47,1% de fogos
de construcdes novas para habitacdo de
tipologia T3, 22,8% de tipologia T2, 21,3% nas

tipologias de T4 e + e 8,7% nas tipologias TO e
T1.

Os fogos concluidos por iniciativa do setor
privado (particulares e empresas privadas)
diminuiram 38,8% entre 2012 e 2013,
representando 80,4% dos fogos concluidos em
construcdes novas para habitacdo familiar em
2013.

Figura 1.2.7 >> NUmero de fogos concluidos por tipologia,

2008 - 2013

Fogos

2008 68 336 8 056 18 748 29 947 11 584
2009 55 097 5730 15 267 24 369 9730
2010 41 368 4 824 10 700 18 221 7623
2011 32379 3617 7 680 14 660 6422
2012 34 357 4750 8 554 14 511 6 542
2013 26 242 2949 6 387 11 571 5298

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informacgdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

No periodo de 2008 a 2013 verificou-se uma clara
predominancia na conclusao de fogos de
tipologias T3 e T2 face as restantes tipologias

de fogos. As tipologias T3 ultrapassaram sempre
40% enquanto as tipologias T2 se situaram na
ordem de 20%.

Figura 1.2.8 >> Distribuicdo dos fogos concluidos por tipologia,

2013
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Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.
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A evolucdo do indice de Fogos Concluidos,
tendo como referéncia o numero de fogos
concluidos no ano 2000, manifestou a continua
tendéncia negativa da construcgdo. O valor mais
elevado desde indice ocorreu em 2002 (113,4),
apos o qual se verificou uma descida acentuada
até ao ano de 2004. De 2005 a 2013 este valor

tem vindo a baixar continuamente com uma
pequena recuperacao no ano de 2012 (29,9 face
a 28,2 em 2011), para a qual contribuiram de
forma ligeira os fogos concluidos em obras de
reabilitacdo (ampliacdo e alteracdo de edificios).
Em 2013 concluiram-se 22,9% dos fogos que
haviam sido concluidos em 2000.

Figura1.2.9 >> [ndice de fogos concluidos - 2001 - 2013
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Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.




1.3 — OBRAS LICENCIADAS

EbiFicios

OBRAS LICENCIADAS PARA HABITACAO MANTIVERAM
DECRESCIMO

Em 2013 o numero de edificios licenciados em
Portugal diminuiu 22,7% face ao ano anterior
(-17,0% em 2012), tendo sido licenciados 16 253
edificios, acentuando-se a tendéncia que se
vem registando desde o ano 2000.

A semelhanca dos anos anteriores, a maioria
dos edificios licenciados em 2013 destinavam-
-se a constru¢bes novas, representando este

destino 58,2% do total de edificios. Em 2012 essa
proporgao era de 58,6% do total de edificios
licenciados, face a 64,2% em 2011, o que
evidencia a trajetdéria descendente das
construcdes novas e a importancia crescente da
reabilitacdo de edificios (obras de alteracao,
ampliacdo e reconstrucdo de edificios), com um
peso de 34,5% em 2013. As obras de demoligao
representavam 7,3% das obras licenciadas.

Figura 1.3.1 >> Edificios licenciados - Total e em construcdo nova

para habitacdo, 2008 - 2013
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>> Para mais informacgdo consulte:
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Edificios licenciados (N.2) por Localizacdo geografica, Tipo de obra e Destino da obra

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacdo e de Demoligao de Edificios

As obras de reabilitacdo, apesar do acréscimo
de 1,0 p.p. no seu peso relativo, registaram um
decréscimo de 20,4% face a 2012.

Em 2013, cerca de 55,7% dos edificios licenciados
em constru¢des novas eram principalmente
residenciais com um fogo, representando um
decréscimo de 5,6 p.p. face ao seu peso em 2012
(61,3%).

N
N

A menor preponderancia da construgcdao em
altura, no total do pais, é bem visivel na analise
das caracteristicas dos edificios licenciados em
construcdes novas para habitacdo, onde os
edificios com 1 a 4 pisos representavam 98,8%
do total. As caracteristicas dos edificios
licenciados em 2013 mantiveram-se
semelhantes as verificadas em 2012, com uma
média de 2,0 pisos por edificio, 1,3 fogos por
edificio, 5,2 divisGes por fogo e a area média
das divisdes a ndo ultrapassar os 20,3 m2.
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Os edificios licenciados por iniciativa do setor
privado (particulares e empresas privadas)
continuaram a ser preponderantes em 2013
(98,1%, face a 97,8% em 2012), apesar da
reducdo de 22,9% face ao ano anterior.

Espera-se que as obras licenciadas em 2013
demorem em termos médios globais, cerca de
16 meses a serem concluidas. O prazo de
execucao previsto das construcdes novas e das
reconstrucdes é o mais elevado (17 meses), por
oposicdo as obras de alteracdo, que se espera
venham a ser concluidas em 9 meses.

A regido Norte é a que apresenta o maior prazo
de execucdo previsto (21 meses), por oposi¢do
a regidao dos Acores onde se espera que, em
termos médios, as obras licenciadas em 2013
venham a concluir-se em 9 meses.

A andlise comparativa com os resultados
anteriormente apresentados para as obras
concluidas permite identificar alguns desvios
entre o prazo de execugdo previsto e o prazo
efetivo (apesar de ndo se tratarem das mesmas
obras: a partida, as obras licenciadas em 2013
ndo sdo as mesmas que se concluem nesse ano,
dado o prazo médio previsto ser superior a 1
ano), que a nivel nacional é de 6 meses.

Em termos regionais, todas as regides
apresentam prazos de execugdo efetivos
superiores aos previsionais, com 0s maiores
desvios a registarem-se nas regides de Lisboa e
da Madeira, correspondendo a 10 meses de
diferenca. A regido do Alentejo apresenta o
menor desvio: 4 meses.

Figura 1.3.2 >> Prazo de execugdo previsto - Obras licenciadas,

por NUTS Il - 2013

Meses
Norte 21
Lisboa 11
Algarve 14 o o
o Centro 14
Alentejo 11
RA Agores 9
RA Madeira 12
X X 3 X 3 3 3 3 3
) o =) i) =) © ) o) =)
~ ~ N N (32] (s2) <

Peso no total de obras licenciadas

>> Para mais informacdo consulte:

Quadros da Publicacao

Prazo médio Portugal
16 meses

Quadro 31 - Prazo de Execugdo Previsto das Obras Licenciadas, segundo o Tipo de

obra, por NUTS Il - 2013

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoli¢do de Edificios

EDIFiciOS LICENCIADOS REDUZIRAM-SE EM MAIS DE METADE,
eNTRE 2008 £ 2013

Entre 2008 e 2013 os edificios licenciados em
Portugal reduziram-se em 58,6%, com os
edificios destinados a construcdes novas para
habitacdo aregistaram um decréscimo de 75,2%.

No periodo 2008-2013, as obras de construcado
nova perderam importancia relativa,

apresentando um decréscimo que vai do valor
mais alto em 2008 (72,3%) para o valor mais
baixo em 2013 (58,2%). As obras de ampliacdo
foram as que mais cresceram em termos
relativos no mesmo periodo: em 2008 o seu
peso era de 14,6% face ao total de obras
licenciadas, representando 24,0% em 2013.
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Figura 1.3.3 >> Propor¢do de edificios licenciados por tipo de obra,

2008 - 2013
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacdo e de Demoligdo de Edificios

Nas caracteristicas dos edificios licenciados
assistiu-se a uma diminuicdo do numero de
pisos por edificio (2,0 em 2008 para 1,4 em
2013), da area média de habitacdo por piso
(148,9 m? em 2008 para 107,2 m? em 2013), da
area habitavel por fogo (97,8 m? em 2008 para
92,7 m? em 2013) e da area habitavel das
divisGes (21,2 m? em 2008 para 19,0 m?em 2013).

Apenas o numero médio de divisdes por fogo
aumentou neste periodo (4,6 em 2008 para 4,9
em 2013). A diminuicdo observada nos
indicadores esta relacionada com o decréscimo
no licenciamento de obras de constru¢do nova
e com o aumento das obras de reabilitacao
(ampliacdo, alteracdo e reconstrucdo).

Figura 1.3.4 >> Caracteristicas dos Edificios licenciados para

Area

Pisos por Habitagao

Edificio

por Piso

2008 2,0 148,9
2009 1,8 138,1
2010 1,9 135,6
2011 1,8 126,7
2012 1,6 125,1
2013 1,4 107,2

Fogos por
Edificio

edificacdo, 2008 - 2013

Area
Habitavel
das
DivisGes

Area
Habitavel
por Fogo

Divisoes por|
Fogo

1,5 97,8 4,6 21,2
1,2 103,9 4,5 231
1,2 112,0 4,7 24,0
1,0 118,4 4,6 25,9
0,9 102,1 4,2 24,5
0,7 92,7 4,9 19,0

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoli¢do de Edificios

Nota: as licengas para edificagdo excluem as demoligdes.
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Focos

FOGOS LICENCIADOS COM ACENTUADO DECRESCIMO

Em 2013 o numero de fogos licenciados em
todos os tipos de obra registou uma diminuicao
de 41,9% face ao ano anterior (11 435 em 2013
e 19 697 em 2012).

O numero de fogos licenciados em construcdes
novas para habitagdo familiar reduziu-se em
35,2% relativamente ao ano anterior, fixando-

-se em 7 286 fogos licenciados em 2013 (-35,1%
em 2012). Quanto as caracteristicas dos novos
fogos, mantiveram-se, a nivel nacional, os
parametros tradicionais relativamente ao
numero de divisdes (5 divisdes e tipologia T3)
com exce¢do da regidao do Algarve, onde
predominava a tipologia T2.

Figura 1.3.5 >> Fogos licenciados - Total e em constru¢do nova

para habitacdo, 2008 - 2013
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligdo de Edificios

Dos 7 286 fogos licenciados em construcoes
novas para habitacdo familiar, 72,3% referiam-
-se a fogos em edificios principalmente
residenciais com um alojamento, 4,6% em
edificios principalmente residenciais com 2
alojamentos e 23,0% em edificios
principalmente residenciais com trés e mais
alojamentos.

As caracteristicas dos fogos licenciados em 2013
mantiveram-se praticamente inalteradas face a
2012, pelo que em termos médios os edificios
licenciados continham cerca de 1,3 fogos, cada
fogo tinha cerca de 5,2 divisdes e cada divisao
com uma area média de 20,3 m>.

Também ao nivel dos fogos licenciados se
verificou uma predominancia dos que sao

propriedade de pessoas singulares e empresas
privadas, que no seu conjunto detinham 98,5%
dos fogos licenciados em construgdes novas
para habitacdo familiar em 2013 (-0,4 p.p. face
a 2012), apesar do decréscimo de 35,0% face ao
ano anterior.

Em 2013, do total de fogos licenciados em
construcdes novas, 98,5% localizavam-se em
edificios de habitacdo familiar.

Entre 2008 e 2013 o numero de fogos licenciados
em Portugal diminuiu 80,5% (correspondendo a
-47 mil fogos), reducdao que foi ainda mais
acentuada, em termos relativos, nos fogos
licenciados em construcdes novas para habitacdo
(-84,2%, correspondendo a -39 mil fogos).
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Figura 1.3.6 >> NUmero de fogos licenciados para edificagdo
por tipologia, 2008 - 2013

Fogos

2008 55 606 6 552 14 433 24 465 9 952
2009 35585 4334 8 449 15 761 6 896
2010 31394 3294 7478 14 040 6 530
2011 24 687 3043 5 857 10 231 5439
2012 17 967 2635 4721 7118 3325
2013 10 519 1374 2491 4 652 2002

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligdo de Edificios

Nota: as licengas para edificagdo excluem as demoligdes.

Quanto as caracteristicas dos novos fogos, e
considerando apenas os fogos licenciados para
edificacdo (excluindo fogos licenciados para
demolicdo), mantiveram-se, a nivel nacional, os
mesmos parametros relativamente a tipologia
dos fogos, tendo o licenciamento de fogos de
tipologia T3 sido sempre dominante no periodo

de 2008 a 2013. Em 2013 representavam 44,2%
do total de fogos licenciados face a 44,0% em
2008. O licenciamento de fogos com tipologia
T2 foi a segunda tipologia dominante no
licenciamento de obras: em 2008 representava
26,0% do total de fogos licenciados, face a 23,7%
em 2013.

Figura 1.3.7 >> Distribuicdo dos fogos licenciados para edificacdo

por tipologia, 2008 - 2013
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacdo e de Demoligdo de Edificios

Nota: as licengas para edificagdo excluem as demoligdes.
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A habitagao foi o principal destino das obras 66,9% e atingindo o seu peso mais baixo em
licenciadas entre 2008 e 2013, embora 2013, ano em que representava 60,3% dos
apresentando uma reducgao ligeira ao longo pedidos de licenciamento de obras para
desse periodo. Até 2011 o seu peso foi sempre edificagdo.

superior a 70%, tendo baixado em 2012 para

Figura 1.3.8 >> Proporcao de edificios licenciados para edificacdo

por destino de obra, 2008 - 2013
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligdo de Edificios

Nota: as licengas para edificagdo excluem as demoligdes.




1.4 — OBRAS DE REABILITAGAO

PESO CRESCENTE DAS OBRAS DE REABILITACAO NO TOTAL DE
OBRAS CONCLUIDAS

As obras de reabilitagcdo (conjunto de obras de
alteracdo, ampliacdo e reconstrucgdo)
representavam, em 2013, 29,1% do total de
edificios concluidos (19,3% do total de fogos
concluidos).

Apesar da diminuicdo do numero total de obras
de reabilitacdo entre 2008 e 2013 (-1 595

edificios concluidos), verificou-se um
crescimento sucessivo do peso relativo deste
tipo de obras, de 20,4% em 2008 para 29,1% em
2013 (cerca de +9 p.p.).

Cerca de 65% do total de obras de reabilitacdo
em 2013 destinavam-se a habitacdo familiar (em
2008 esta percentagem era 70,8%).

Figura 1.4.1 >> Peso das obras de reabilitagcdo no total de obras
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79,6%

70,9%

>> Para mais informacgao consulte:

concluidas e do destino da habita¢do familiar
no total de obras de reabilitagdo (2008-2013)

2008

Obras de reabilitagdo

Habitagao familiar

70,8%

2013

Obras de reabilitagdo

Habitacao familiar
64,9%

Edificios concluidos (N.2) por Localizagdo geografica, Tipo de obra e Destino da obra

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informacdo de 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

ACENTUADO DECRESCIMO DE OBRAS EM GERAL E DAS OBRAS
DE REABILITAGAO EM PARTICULAR

A evolucdo das obras de reabilitacdo entre 2008
e 2013 registou sucessivos decréscimos, com
excec¢do do ano 2012, em que se verificou um
acréscimo de aproximadamente 6%. Em 2013

N
A

assistiu-se novamente a uma diminuicdo de
3,4%, conduzindo a um total de 6 715 edificios
concluidos resultantes de obras de reabilitacdo.
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Figura 1.4.2 >> Evolugdo das obras de reabilitagdo e construgao nova
(2008-2013)
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>> Para mais informacgdo consulte:

Edificios concluidos (N.2) por Localizagdo geografica e Tipo de obra; Anual

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

OBRAS DE AMPLIACAO PREDOMINARAM ENTRE AS OBRAS DE
REABILITACAO

Entre os diferentes tipos de obras que integram  As obras de alteragdo representavam, em 2013,
o grupo de obras de reabilitacdo, as obras de 16,5% do total de obras de reabilitacdo, e as

ampliacdo foram as predominantes, obras de reconstrucdo 13,5%. Considerando o
concentrando 69,9% do total de obras de destino de habitacdo familiar, as obras de

reabilitagdo em 2013. reconstrugdo registaram a maior percentagem
(74,2% em 2013) entre os trés tipos de obras de
reabilitagdo.

e Figura 1.4.3 >> Obras de reabilitac¢do por tipo de obra (2008-2013)

2008 1635 19,7 999 61,1 5599 67,4 3967 70,9 1076 12,9 914 84,9
2009 1443 19,0 852 59,0 5282 69,6 3722 70,5 862 11,4 721 83,6
2010 1257 184 767 61,0 4806 70,2 3270 68,0 781 11,4 639 81,8
2011 1149 17,5 712 62,0 4715 71,8 3223 684 705 10,7 548 77,7
2012 1275 183 797 62,5 4800 69,0 3201 66,7 879 12,6 662 753
2013 1111 165 660 59,4 4696 699 3021 64,3 908 13,5 674 74,2

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.
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No que concerne aos prazos de execugdo
efetivos, as obras de reconstrucdo
apresentaram, em 2013, uma duracdo média de

20 meses, enquanto as obras de alteracdo
revelaram-se as mais céleres tendo demorado,
em média, 13 meses a serem concluidas.

Figura 1.4.4 >> Prazo de execugdo efetivo das obras de
reabilitagdo (2013)

N.° de meses e

Tipo de obra Alteragao

>> Para mais informacgdo consulte:

Quadros da Publicacao

Ampliacao Reconstrugao

Quadro 17 - Prazo de Execucdo Efetivo das Obras Concluidas, segundo o Tipo de obra,

por NUTS Il - 2013

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

ALGARVE COM A MAIOR EXPRESSAO DE OBRAS DE
REABILITACAO

Em termos regionais, as obras de reabilitacao
revelaram uma maior expressdao no Algarve,
representando 43,2% do total de obras
concluidas naquela regidao em 2013, face a 19,5%
em 2008.

Em 2013, Lisboa e Acores foram as regides com
menor proporg¢ao de obras de reabilitacdo no
total de edificios concluidos (24,4% e 24,2%,
repetivamente), quando em 2008 tinham
registado a segunda e terceira maiores
proporgdes (20,1% e 19,9%, respetivamente)
entre as diferentes regidoes NUTS II.

Figura 1.4.5 >> Proporc¢do de obras de reabilitacdo por NUTS Il (2008-2013)

2013

Algarve

Centro

Alentejo

Reg. Aut. Madeira
Norte

Lisboa

Reg. Aut. Acores

H Obras de reabilitagdo

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

2008
43,2% 19,5%
31,9% 19,4%
31,5% 25,4%
30,9% 18,5%
26,2% 17,4%
24,4% 20,1%
24.2% 19,9%

Nota: Informagdo de 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

I>>
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1.5 COMPARACAO REGIONAL

LisBoA cOM O MAIOR DECRESCIMO NO LICENCIAMENTO E
CONCLUSAO DE EDIFiCIOS

A evolucdao do niumero de edificios e fogos
licenciados nas varias regioes NUTS Il entre 2008
e 2013 revelou-se decrescente. A Unica exceg¢ao
verificou-se na regido dos Agores entre 2009 e
2010, onde se registou um acréscimo de 8,1%
nos edificios licenciados (com um associado
aumento de 24,7% nos fogos licenciados). A

regido de Lisboa foi a que registou o maior
decréscimo no ano 2013 (-65,4% de edificios e
-80,4% de fogos licenciados face a 2012), que
resultou na diminuicdo em 7,0 p.p. (13,0% em
2012 para 6,0% em 2013) na proporc¢do de
edificios licenciados nesta regido e -16,0 p.p.
na proporc¢ao de fogos licenciados.

Figura1.5.1 >> Evolucdo dos edificios licenciados por NUTS Il

%

(2008-2013)
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>> Para mais informacdo consulte:

Edificios licenciados (N.2) por Localizacdo geografica e Tipo de obra

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoli¢do de Edificios

by

Relativamente a evolucdo do numero de
edificios concluidos entre 2008 e 2013 verificou-
se um generalizado decréscimo nas varias
regides NUTS Il, com reducdes superiores (na
maioria das regides) as registadas no
licenciamento de obras. A excecdo verificada na
regido dos Agores em 2009/2010 ao nivel do
licenciamento (+8,1% nos edificios e +24,7% nos

fogos) foi confirmada em 2010/2011 com o
acréscimo de 16,6% no numero de edificios
concluidos (+24,2% nos fogos concluidos).

A regido de Lisboa registou o maior
decréscimo no numero de edificios concluidos
em 2013 (-50,6%, com a associada reducdo de
54,0% no numero de fogos concluidos).
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%

e Figura 1.5.2 >> Evolugdo dos edificios concluidos por NUTS Il (2008-2013)
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>> Para mais informacgao consulte:

Edificios concluidos (N.2) por Localizagdo geografica e Tipo de obra

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informacgdo de 2012 e 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Considerando os indicadores do licenciamento
de edificios entre 2008 e 2013 verificou-se a
diminuicdao global do numero de fogos por
edificio e do numero de fogos por piso, sendo
que Lisboa apresentou a maior reducdo no
primeiro (-1,7 fogos por edificio) e a Madeira
no segundo (-0,6 fogos por piso).

O numero de divisdes por fogo na regidao dos
Acores foi o que registou um maior acréscimo
entre 2008 e 2013 (+1,3 divisGes) logo seguida
pela regido de Lisboa (+0,9 divisdes).

Em 2008, Lisboa era a regido que detinha o
maior racio de pisos por edificio licenciado (2,3).
Comparando este valor com o obtido em 2013,
verificou-se que esta regido evidenciou o maior
decréscimo (-0,8 pisos) juntamente com a regido
do Algarve (de 2,2 em 2008 para 1,4 em 2013).

Relativamente a area habitavel das divisdes,
apesar da reducdo evidenciada pela maioria das
regides, o Algarve e a Madeira conseguiram
manter um ligeiro aumento, enquanto Lisboa,
mais uma vez, foi a regido que registou o maior
decréscimo (-5,4 m?).
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Figura 1.5.3 >> Evolucdo dos indicadores de licenciamento de edificios

Fogos por Edificio 1,3
Fogos por Pisos 0,6
2008 Divisoes por Fogo 4,9
Pisos por Edificio 21
Area Habitavel das Divisdes 21,1
Fogos por Edificio 0,8
Fogos por Pisos 0,5
2013 Divisdes por Fogo 4,9
Pisos por Edificio 1,5
Area Habitavel das Divisoes 19,7

por NUTS Il (2008 e 2013)

m Alentejo

Reg. Aut. | Reg. Aut.

Acores | Madeira

1,1 2,7 1,0 2,6 1,3 2,2
0,6 1,2 0,7 1,2 0,8 1,0
5% 3,8 4,7 4,3 4,4 4.4
1,9 2,3 1,5 2,2 1,6 2,2
20,2 26,5 19,3 18,7 17,8 15,2

v

0,6 1,0 0,5 1,0 0,6 0,9
0,4 0,6 0,5 0,7 0,4 0,4
4,9 47 5,1 4,3 5,8 4,6
1,3 1,5 1,2 1,4 1,4 2,0
18,6 211 17,0 19,2 14,4 16,1

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificacdo e de Demoligdo de Edificios

Relativamente aos indicadores de conclusao de
edificios entre 2008 e 2013 verificou-se a
diminuicdo global do numero de fogos por
edificio e do niumero de fogos por piso, o
Algarve a apresentar a maior redugao em ambos
os racios (-1,4 fogos por edificio e -0,4 fogos por
piso).

Nas regides do Algarve e dos Acores verificou-

-se 0 maior acréscimo do numero de divisdes
por fogo entre 2008 e 2013 (+0,7 divisdes).

Em 2008, Lisboa era a regido que detinha o
maior rdcio de pisos por edificio concluido (2,8)
tendo mantido esta posicao em 2013 apesar da
diminuicdo de 0,2 pisos. Na regidao do Algarve
registou-se o maior decréscimo no referido racio
(-0,5 pisos, de 2,4 em 2008 para 1,9 em 2013).

Relativamente a area habitavel das divisbes, o
Algarve registou o maior aumento (+4,1 m? entre
2008 e 2013).

Figura 1.5.4 >> Evolucdo dos indicadores de conclusao de edificios

Fogos por Edificio 1,4
Fogos por Pisos 0,7
2008 Divisées por Fogo 5,0
Pisos por Edificio 2,2
Area Habitavel das Divisdes 19,9
Fogos por Edificio 1,0
Fogos por Pisos 0,5
2013 Divisées por Fogo 53
Pisos por Edificio 1,9
Area Habitavel das Divisdes 20,7

por NUTS 11 (2008 e 2013)

M Alentejo

Reg. Aut. | Reg. Aut.

Acores | Madeira

1,3 3,0 11 3,1 1,3 1,7
0,6 11 0,7 1,3 0,8 0,8
5,0 4,6 4,9 4,3 4,6 4,6
2,0 2,8 1,6 2,4 1,7 2,2
20,4 20,6 18,3 18,2 17,2 15,7

—

0,9 2,0 0,7 1,6 0,8 1,4
0,5 0,8 0,5 0,9 0,5 0,7
5,1 4,6 4,9 5,0 53 4,7
1,7 2,6 1,4 1,9 1,5 2,0
22,3 22,6 19,1 22,3 17,0 18,0

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: Informagdo de 2013 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.
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ACORES COM O MAIOR AUMENTO DO TEMPO DE CONCLUSAO
DE EDIFiCIOS

Relativamente aos prazos médios de conclusao
dos edificios por regidao NUTS I, verificou-se um
acréscimo geral do numero de meses entre 2008
e 2013, com excecdo da regidao Centro que
manteve um prazo de 21 meses. Na regiao dos
Acores registou-se 0 maior aumento do niumero
total de meses necessdrios para a conclusdo de

edificios (de 11 em 2008 para 16 meses em
2013). Ndo obstante, a regido Norte manteve-
Se como a regido que mais meses necessita para
concluir as obras de edificacdo (27 meses em
2013), inclusive ao nivel das construgdes novas
para habitacdo familiar (34 meses em 2013).

Figura 1.5.5 >> Evoluc¢do dos prazos médios efetivos de conclusao
de edificios por NUTS Il (2008 e 2013)

Centro '
Alentejo H

RA Acores e

Lisboa

Algarve

>>  Para mais informagdo consulte:

Quadros da Publicacdo

O 2008
@ 2013

N.° de meses

RA Madeira

Quadro 17 - Prazo de Execugdo Efetivo das Obras Concluidas, segundo o Tipo de obra,

por NUTS Il - 2013

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Nota: informagdo de 2013 com base nas estimativas de obras concluidas.

I M Estatisticas da Construgdo e Habitacdo | 2013
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2. OPERACOES SOBRE IMOVEIS

CONTRATOS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS EM DECRESCIMO

O numero de contratos de compra e venda de
imodveis registou um decréscimo de 15,2% em
2012 face ao ano anterior, tendo também
reduzido o valor médio dos prédios
transacionados (de 73 mil euros em 2011 para
67 mil euros em 2012).

Foram essencialmente os prédios urbanos que
mais contribuiram para o decréscimo global
tanto no numero (-15,2%) como no valor
transacionado (-22,8%).

Figura2.1 >> Contratos de compra e venda de prédios,

Tipo de prédio

segundo o tipo de prédio, em Portugal - 2011 e 2012

Variagao 2012/2011
(%)

Valor total
(10°€)

Valor | Valor
total | médio

Total 167 496 12290 656 73 379 142053 9490407 66809 -152 -22,8 -9,0
Urbanos 112062 11285615 100709 90809 8653864 95297 -19,0 -23,3 5,4
Em propriedade horizontal 61821 6119598 98989 52866 4596460 86945 -14,5 -249  -122
Rusticos 53259 709153 13315 49368 588020 11911 -7,3 -17,1 -10,5
Mistos 2175 295887 136040 1876 248522 132474 137 -16,0 2,6
>> Para mais informagdo consulte:
Contratos de compra e venda (N.2) de prédios (anual)
Contratos de compra e venda (€) de prédios (anual)
Fonte: Dire¢do-Geral da Politica de Justica do Ministério da Justiga

cerca de 32,7% localizavam-se na regido Norte,
seguindo-se as regioes Centro (31,5%) e Lisboa
(17,7%).

No entanto, no que respeita ao valor
transacionado, Lisboa liderava com cerca de
38,0%, seguindo-se a regido Norte (25,7%). Deste
modo, o valor médio dos prédios
transacionados em 2012 foi significativamente
mais elevado na regido de Lisboa (143 245€),
seguindo-se o Algarve (112 092€) e a Madeira
(71 381€), com valores acima da média nacional
(66 809€).

N
A

transacionados em 2012 estavam localizados na
regido Norte (33,5%, correspondendo a 30 411
prédios), mas foi na regido de Lisboa que mais
prédios urbanos em propriedade horizontal
foram vendidos em 2012 (34,5%,
correspondendo a 18 238 prédios).

No que respeita aos prédios rusticos, destaca-
-se a regidao Centro com o maior numero (e
respetivo valor global) de prédios
transacionados (50,5% e 28,5%, respetivamente),
mas continuou a ser a regiao de Lisboa a registar
o maior valor médio deste tipo de prédios
transacionados em 2012: 94 879€, face a 6 722€
na regiao Centro.
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Operagoes sobre Imoveis
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CONTRATOS DE MUTUO COM HIPOTECA DIMINUIRAM PARA
METADE, MAS VALOR MEDIO DOS PREDIOS HIPOTECADOS
AUMENTOU

No que respeita aos contratos de mutuo com
hipoteca voluntdria, também se registou um
decréscimo no numero de contratos celebrados
(-50,6%), mas o valor médio dos prédios
hipotecados em 2012 aumentou em cerca de 12
mil euros (de 128 mil euros em 2011 para 140 mil
euros em 2012).

Também nesta varidvel foi essencialmente o
comportamento dos prédios urbanos que

determinou esta tendéncia, com um decréscimo
significativo no numero de prédios hipotecados,
associado a um decréscimo menos acentuado
no valor global. A recugdo do valor médio dos
prédios urbanos transacionados em 2012 estd
em linha com as evoluc¢des do indice de precos
da habitacdo e do Valor médio de avaliagao
bancdria, que no ano de 2012 apontavam para
redugdes na ordem dos 7%.

Figura2.2 >> Contratos de mutuo com hipoteca voluntaria, prédios

hipotecados

Tipo de prédio n

Total 66 604 8507 550 127733 32906 4583288 139284 -50,6 -46,1 9,0
Urbanos 62301 7957713 127730 30299 4259337 140577 -514 -46,5 10,1
Em propriedade horizontal 35198 3960283 112514 17684 1948030 110158 -49,8 -50,8 -2,1
Rusticos 2823 292401 103578 1788 169006 94522 -36,7 -42,2 -8,7
Mistos 1480 257435 173943 819 154945 189188 -44,7 -39,8 8,8

Variagao 2012/2011 (%)

Valor
médio

Valor
total

>> Para mais informacdo consulte:

Contratos de mutuo com hipoteca voluntaria (N.2) (anual)

Contratos de mutuo com hipoteca voluntaria (€) (anual)

Fonte: Diregdo-Geral da Politica de Justica do Ministério da Justica

Dos 32 906 prédios hipotecados em 2012, cerca
de 31,5% localizavam-se na regido de Lisboa,
seguindo-se as regides Norte (28,2%) e Centro
(20,1%).

No que respeita ao valor total dos prédios
hipotecados, Lisboa liderava com cerca de 34,6%
do total nacional, seguindo-se a regido Norte
(28,9%). Ao contrario das disparidades
verificadas no valor médio dos prédios
transacionados por regides NUTS Il, no que se
refere ao valor médio das hipotecas ndo se
registaram grandes diferencas entre as varias
regides. A regido da Madeira apresentava
contudo o valor médio mais elevado dos prédios
hipotecados em 2012 (176 813€), seguindo-se

Lisboa (152 875€) e o Norte (142 933€), com
valores acima da média nacional (139 284¢€).

A maior parte dos prédios urbanos hipotecados
em 2012 estavam localizados na regido de Lisboa
(33,8%, correspondendo a 10 237 prédios),
tendo sido também nessa regido que mais
prédios urbanos em propriedade horizontal
foram hipotecados em 2012 (43,7%,
correspondendo a 7 722 prédios).

No que respeita aos prédios rusticos, destaca-
-se a regido Centro com o maior numero (e
respetivo valor global) de prédios hipotecados
(38,9% e 41,1%, respetivamente), mas continuou
a ser a regido de Lisboa a registar o maior valor
médio deste tipo de prédios hipotecados em
2012:195 179¢€, face a 99 784€ na regido Centro.

A
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CREDITO HIPOTECARIO EM FORTE REDUCAO

O valor do crédito hipotecario concedido reduziu-
-se para menos de metade em 2012 (-52,9%),
gquando em 2011 ja se tinha registado uma
redugdo na ordem dos 54%. Também o crédito
concedido a devedores domiciliados fora do
territério nacional diminuiu na mesma
progressao, situando-se nos 202 milhdes de euros
em 2012, quando em 2010 rondava 984 milhdes
de euros (-56,2% em 2012 e -53,1% em 2011, face
ao ano anterior).

A regido de Lisboa continuou a concentrar o
maior valor de crédito hipotecario concedido e
recebido, dado que nessa regido se localizavam
os credores e devedores responsaveis pela
maior fatia do crédito hipotecario associado a
contratos de mutuo com hipoteca voluntaria
efetuados em 2012.

Figura2.3 >> Contratos de mutuo com hipoteca voluntdria,

crédito hipotecario concedido segundo
o tipo de intervenientes, por NUTS Il - 2010 a 2012

o A
egido
2010 | 2011 | 2012 | 2010 | 2011 | 2012 |

Portugal 12 994 565 5980 551 2815399 12994 565 5980 551 2815399
Continente 12 301 682 5 549 581 2 669 801 12 010 475 5518 809 2613 212
Norte 3179 636 1148 065 687 884 3275634 1543 546 728 733
Centro 300 355 172 835 111 149 2182 238 971 129 422 013
Lisboa 8540 278 4074 397 1759 561 5067 896 2320 427 1135980
Alentejo 117 998 86 041 60 195 798 873 392 247 179 140
Algarve 163 415 68 243 51012 685 832 291 461 147 346

Reg. Aut. Agores 45 065 29 831 23 386 311192 152 594 62 350
Reg. Aut. Madeira 269 140 126 661 27784 321 558 131763 58 658

Fonte: Dire¢do-Geral da Politica de Justica do Ministério da Justica

Nota: Os valores sdo apresentados segundo o domicilio do credor/devedor. O valor de Portugal inclui credores ou devedores

domiciliados fora do territério nacional.

Numa analise tendo por base o domicilio dos
Devedores, verifica-se que na regido de Lisboa
o valor do crédito hipotecario concedido se
reduziu em cerca de 77,6% entre 2010 e 2012,
correspondendo a -3,9 mil milhdes de euros, e
representando o maior decréscimo em valor.

Entre 2011 e 2012 foi a regido dos Acores que
registou o maior decréscimo no crédito hipotecario
concedido em termos relativos (-59,1%,
correspondendo a -90 milhdes de euros), mas em
termos absolutos foi na regido de Lisboa que se
verificou a maior diminuicdo (-1,2 mil milhdes de
euros).

N
A

Tendo por base o domicilio dos Credores, o
maior decréscimo relativo do crédito
hipotecario concedido foi registado na regiao
da Madeira (-78,1%), mas de igual modo foi na
regido de Lisboa que se registou a maior
diminuicdo em valor (-2,3 mil milhdes de euros).
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3. INQUERITO ANUAL AS EMPRESAS DE
CONSTRUCAO

REDUCAO DO VALOR DOS TRABALHOS REALIZADOS EM POUCO
mais b 1/5

A informacdo estatistica produzida através do
Inquérito Anual as Empresas de Construcgao
permite conhecer a estrutura e evoluc¢ado do tipo
(e respetivo valor) de trabalhos de construcao
realizados, numa perspetiva nacional.

O valor dos trabalhos realizados pelas empresas
de construcdo com 20 e mais pessoas ao servico
diminuiu 21,2% em 2012 (-13,3% em 2011),
devido fundamentalmente ao decréscimo de
20,6% das obras de engenharia civil, que em
2011 tinham registado um decréscimo de 3,7%.
Os trabalhos realizados em edificios também
registaram um decréscimo significativo (-22,1%,
face a -25,6% em 2011), mas que em valores

absolutos foi inferior a reducdao nas obras de
engenharia civil. Este decréscimo foi
generalizado aos Edificios Residenciais (-31,5%,
correspondendo a -541 milhGes de euros) e aos
Edificios Ndo Residenciais (-18,3%,
correspondendo a -784 milhGes de euros). Em
2012, apenas os trabalhos realizados em
Edificios e instalacdes para os Transportes e
Comunicacgdes registaram um aumento face a
2011 (+32,8%, correspondendo a +20 milhdes
de euros).

A estrutura de reparticdo dos trabalhos
realizados, por tipo de obra, manteve-se
praticamente inalterada face a 2011.

Figura3.1 >> Valor e estrutura dos trabalhos realizados por empresas
com 20 e mais pessoas ao servico, por tipo de obra,
em Portugal - 2008 e 2012

Tipo de obra

Edificios
Edificios residenciais
Edificios n&o residenciais

Obras de engenharia civil

Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviario, aéreo

e maritimo), barragens e sistemas de irrigagéo

Condutas, linhas de comunicacéo e de transporte de

energia
Instalagbes e construgées em zonas industriais
Outras obras de engenharia civil

Total

2000 | a1z |

|_10° euros | |10’ euros |
9 525 489 48,2 4 675 522 37,0

4129 345 20,9 1178 396 9,3

5396 145 27,3 3497 127 27,7

10 245 189 51,8 7 952 786 63,0

5317 364 26,9 5090 046 40,3

992 261 5,0 1027 458 8,1

399 147 2,0 383 357 3,0

3536 417 17,9 1451924 11,5
19770 678 100,0 12 628 308 100,0

>> Para mais informacgdo consulte:

Valor dos trabalhos realizados (€) por empresas com 20 e mais pessoas ao servico

por Tipo de obra

Estrutura do valor dos trabalhos realizados (%) das empresas com 20 e mais pessoas

ao servico por Tipo de obra

Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgdo
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Numa analise da evolucdo deste tipo de
indicadores entre 2008 e 2012, verifica-se que
em 2012, o valor dos trabalhos realizados por
empresas com mais de 20 pessoas ao servico
totalizaram 12,6 milh&es de euros (- 7,1 milhdes
de euros face a 2008).

As Obras de engenharia civil registaram um
aumento no seu peso (+11,2 p.p.) entre 2008 e
2012, resultado da maior reducdo do valor
associado as obras em Edificios no mesmo
periodo.

Entre as Obras de engenharia civil destacaram-
-se, em 2012, as que foram executadas em
Infraestruturas de transportes (rodoviario,
ferroviario, aéreo e maritimo), barragens e
sistemas de irrigacdo (64% do total de Obras de
engenharia civil e 40,3% do total de obras em
2012). As obras em Edificios incidiram
principalmente em Edificios ndo residenciais
(74,8% do total de obras em Edificios e 27,7%
do total de obras em 2012).

Figura3.2 >> Valor dos trabalhos realizados por empresas
com 20 e mais pessoas ao servigo,
por tipo de obra, em Portugal - 2008 a 2012

Euros
25 000 000 -

20 000 000 -

15 000 000 -

s Total
=== Edificios
==0== Obras de engenharia civil

10 000 000 -

5000 000 -

2008 2009

2010 2011

2012

Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgdo
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4. ELEMENTOS SOBRE O MERCADO DE
HABITACAO EM 2013

VENDAS DE ALOJAMENTOS FAMILIARES

O ano 2013 ndo continuou a tendéncia de
decréscimo no numero de vendas de
alojamentos familiares que caracterizou os 2
anos anteriores. Em 2013, registaram-se um
total de 79 775 transacdes de alojamentos?, dos
guais, aproximadamente 58 500 referiram-se a
alojamentos existentes e 21 215 a alojamentos
novos.

NO
140 000 -

120 000 -
100 000 -
80 000 -
60 000 -
40 000
20 000 -
0 - T

Ap0ds dois anos com taxas de variagdo homologas
significativamente negativas de -28,0% e -18,4%,
respetivamente em 2011 e 2012, o ano de 2013
registou um crescimento de 4,4%. Pese embora
o aumento verificado, importa destacar o facto
de ter sido o segmento dos alojamentos
existentes a apresentar uma taxa de variagao
positiva (+6,5%) dado que as transagdes de
alojamentos novos continuaram a diminuir (-
1,0%).

Figura4.1 >> Indicador do nimero de vendas de alojamentos,
total nacional, existentes e novos, 2009 — 2013

b b

2009 2010

m Total nacional

Fonte: INE, indice de Precos da Habitagdo

A distribuicdo relativa de transa¢des entre o
segmento dos alojamentos existentes e dos
alojamentos novos, no ano de 2013 prolongou
a tendéncia de redugdo do peso relativo das

2011 2012 2013

m Existentes Novos

transac¢des de alojamentos novos, tendo-se
fixado, no ultimo ano, em 26,6%, quando, cinco
anos antes, representava aproximadamente
37% do total de transagdes de alojamentos
verificadas em Portugal.

1a compilagdo desta estatistica tem por base a informagdo proveniente do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)
e é feita com base em transagdes de artigos urbanos. No calculo deste indicador ndo sdo consideradas, a semelhanga do que acontece com a
estimacdo da taxa de variagdo de pregos, as transagdes de partes de alojamentos (i.e., sdo apenas consideradas transagdes de habitagdes por
inteiro). O numero de vendas de alojamentos existentes e de alojamentos novos é estimado através da aplicagdo de uma estrutura de partigdo entre
existentes e novos, apurado a partir do conjunto de transagGes cuja informagdo sobre as caracteristicas dos alojamentos transacionados se

encontra disponivel para o ano de referéncia dos dados.
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Figura 4.2 >> Distribuicdo do peso relativo das transac¢des de
alojamentos existentes e alojamentos novos, 2009 — 2013

100% -
90%
80%
70%
60%
50%
40% -
30%
20%
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0%

36,9 36,2

63,1 63,8

2009 2010 2011 2012 2013

mExistentes = Novos

Fonte: INE, Indice de Precos da Habitacdo

iNDICE DE PRrecos pa HaBITAGAO

O indice de Precos da Habitacdo (IPHab) registou observada em 2012, ano no qual foi atingido o
uma taxa de variagdo média anual? de -1,9% no ponto minimo da série disponivel.
ano de 2013, 5,2 p.p. mais elevada do que a

Figura4.3 >> Varia¢cdo média do indice de Precos da Habitac3o,
472010 - 472013

%
1,0

N

472010 172011 272011 3T2011 4T2011 1T2012 2T2012 372012 472012 1T2013 2T2013 3T2013 4T2013

e T Otal Nacional e Existentes <« Novos

Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

<<

2 A taxa de variagdo média anual compara o indice médio dos ultimos quatro trimestres com o dos quatro trimestres imediatamente anteriores.
Tal como uma média médvel, esta taxa é menos sensivel a alteragdes esporadicas e ndo é afetada por flutuagdes sazonais.
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No ultimo ano, o IPHab registou, para os
diferentes trimestres de 2013, um aumento
continuo do valor da taxa de variacdo homaéloga
tendo registado, no 42 trimestre, um valor de
0,6%, o que representa o primeiro aumento do
nivel médio de precos, em termos homologos,
desde o 32 trimestre de 2010.

Em termos desagregados, em 2013, verificou-se
uma redugdo menos acentuada nos pregos dos
alojamentos novos (-1,3%) do que dos
alojamentos existentes (-2,2%). Os resultados
obtidos em 2013 representam uma reducao face
ao verificado no ano de 2012, altura em que a

reducdo do nivel médio dos precos dos
alojamentos novos atingiu os -6,3%, e, no caso
dos alojamentos existentes, -7,8%.

A analise da série disponivel (1T2009-4T2013)
permite evidenciar o facto de que os alojamentos
novos observaram, no periodo compreendido
entre o 22 trimestre de 2010 e o 32 trimestre de
2012, uma tendéncia menos acentuada para a
baixa de precos, atingindo uma taxa de variacao
homéloga minima de -7,3%, no 22 trimestre de
2012, face aos -10,0% registados no 12 trimestre
de 2012 para os alojamentos existentes.

Figura 4.4 >> Indice de Precos da Habitac3o,

Taxa de variacdo homéloga, 172010 — 472013
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

VALOR MEDIO DE AVALIAGAO BANCARIA DE
HasiTacAo

No gréfico seguinte procede-se a comparac¢do do
numero de avaliagGes bancdrias efectuadas por
peritos ao servico das instituicdes bancarias no
ambito da concessdo de crédito a habitacdo3 e do
numero de transagées de alojamentos nos ultimos
5 anos. Se, em 2009, o numero de avaliagbes era
bastante semelhante ao nimero de transa¢des de
alojamentos (proximo das 125 000 avaliagGes), em

Novos

2013, esse valor representava menos de metade
do total das vendas de alojamentos
(aproximadamente 31 600). O ano de 2013, ao
contrario do que sucedeu com o numero de
transacdes, ndo se traduziu numa descontinuidade
da tendéncia de decréscimo no numero de
avaliagbes bancdrias, tendo-se registado uma taxa
de variacdo homologa de -6,3%.

3 0 ntimero de avaliagdes bancdrias apresentado refere-se ao total de registos referentes aos alojamentos objeto de financiamento bancario e
em cujo processo houve lugar a uma avaliagdo técnica do imével, os quais sdo recolhidos pelo INE no dmbito do Inquérito a Avaliagdo Bancaria

na Habitagdo (IABH).
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Figura4.5 >> Numero de avaliagGes bancarias e nimero de
vendas de alojamentos, 2009 — 2013
N°
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mN° de avaliagdes bancarias N° de vendas de alojamentos familiares

Fonte: INE, indice de Precos da Habitacdo e INE, Inquériro a Avaliagdo Bancaria na Habitacio

A comparagdo do ritmo de evolugdo do indice
de precos da habitagcdo com o do indice do valor
médio de avaliacdo bancdria de habitacdo, nos
ultimos 4 anos, encontra-se evidenciada no
grafico seguinte. Em 2013, o valor médio de
avaliacdo registou uma reducdo de 2,8% face a

2012, um valor superior em 0,9 p.p. ao verificado
no indice de precos da habitacdo no mesmo
periodo. Em 2013 ambos os indices
apresentaram um decréscimo menos intenso
face ao ano anterior (reducdo de 7,1% em
ambos os indices, face aos valores de 2011).

Figura 4.6 >> Variacdo média do IPHab e do indice do Valor

%
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Fonte: INE, indice de Precos da Habitagdo e INE, Inquériro & Avaliagdo Bancaria na Habitacdo




Em termos infra-anuais, as séries do valor médio
das avaliagdes bancarias e dos precos de
transagdo seguiram a mesma evolucdo, tendo
sido apenas distintos no ultimo trimestre do
ano, com o indice de precos da habitacdo a
registar, em termos homdlogos uma taxa de

variacdo positiva de 0,6%, enquanto o indice do
valor médio de avaliacdo bancaria, ainda que
tendo registado o valor mais elevado desde o
terceiro trimestre de 2010, se manteve negativo
(-0,5%).

Figura4.7 >> IPHab e indice do Valor médio de Avaliagdo Bancéria
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitacdo e INE, Inquériro a Avaliagdo Bancaria na Habitacdo

CusTOS DE CONSTRUGAO DE HABITAGAO NOVA

Em 2013, seguindo a tendéncia dos ultimos
anos, o Indice de custos de construcdo de
habitacdo nova apresentou uma taxa de
variacdo média anual de 1,1%, valor
ligeiramente inferior ao verificado em 2012
(+1,8%). Por componentes, a mao-de-obra foi a

principal responsavel pelo andamento do
indice, tendo registado uma taxa de variagao
de 1,5%, o que representa um acréscimo face
ao ano de 2012 (1,3%), enquanto, o indice dos
materiais decresceu para 0,5%, um valor 1,9 p.p.
abaixo do verificado em 2012.

Figura 4.8 >> Indice de Custos de Construcdo de Habitacdo Nova,
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Fonte: INE, indice de Custos de Construgao de Habitagio Nova
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NOTA METODOLOGICA

INTRODUGAO

Neste capitulo, apresenta-se uma breve nota
metodoldgica relativa a cada um dos
indicadores difundidos, incluindo uma
referéncia aos principais procedimentos do
processo de apuramento.

EsTimaTIVAS DO PARQUE HABITACIONAL

Trata-se de uma estatistica derivada que
fornece, em periodos intercensitarios,
informacdo relativa as estimativas do numero
de edificios classicos (com pelo menos um fogo)
e do numero de alojamentos familiares
classicos. A metodologia consiste, basicamente,
em adicionar ao parque habitacional recenseado
o saldo resultante do edificado e demolido,
apurado no inquérito aos projetos de obras de
edificacdo e demolicdo de edificios e sua
conclusdo e utilizacdo. Cada operacdo censitaria
permite determinar o erro da estimativa, o qual

Fontes de informacao

R tatividad
epre;en atividade BaingEl
territorial
Periodicidade de
Anual
apuramento
Niveis de estratificagdo Municipio

Variavel de difusdo

Série disponivel 1991- 2013

é retropolado para o periodo intercensitario a
gue respeita.

Nesta publicacdo é divulgada a série de
Estimativas do Parque Habitacional atualizada
para os anos de 2011 a 2013, que ja se encontra
calibrada e ajustada com os resultados
definitivos do Recenseamento da Habitacdo de
2011 (Censos 2011).

Esta série de Estimativas é disponibilizada ao
nivel de freguesia no Portal de Estatisticas
Oficiais do INE.

Ficha Técnica >> Estimativas do parque habitacional

Tipo de operagao Estatistica derivada

Recenseamento Geral da Habitagéo, Inquérito a Conclusao de Obras, Inquérito a Utilizagao de
Obras Concluidas e Inquérito as Alteragées de Utilizagédo dos Edificios

Numero de edificios de habitagcao familiar classica; nimero de alojamentos familiares classicos

ESTATiISTICAS DO LICENCIAMENTO E CONCLUSAO DE
OBRAS

Conjunto de inquéritos que visam produzir
dados relativos aos projetos de construcao de
edificios, designadamente quanto ao titular, tipo
de obra, uso a que se destina, data de

N
N

licenciamento, bem como a quantificacao de
elementos de caracterizagdo fisica (area e
volume de construgao, nimero de pisos, cércea,
numero de fogos, tipologia dos fogos, etc.) e
data de conclusao.
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Fontes de informagdo € demoli¢ao.

Licenca de utilizagao.

Unidade inquirida Camaras Municipais

Ficha Técnica >> Estatisticas do licenciamento e conclusdo de obras

Tipo de operagao Estatistica derivada

Licenga, autorizagdo,comunicagdo prévia e informacgao prévia de projetos de obras de edificagdo

Representatividade
‘? - M Portugal
territorial
Periodicidade de Mensal — licenciamento de obras
apuramento Trimestral — conclus&o de obras

_ » Municipio
Niveis de estratificagdo
Freguesia (a partir de 2001)

Edificios e fogos licenciados, niumero e caracterizago fisica

Variavel de difusdao

Edificios e fogos concluidos, nimero e caracterizagao fisica

Série disponivel 1994 — 2013

EsTimAaTIVAS DAS OBRAS CONCLUIDAS

Com a introducdo do Sistema de Indicadores
de Operacgdes Urbanisticas (SIOU) em 2002,
tendo por base a regulacdo do conjunto de
operagdes urbanisticas sujeito a procedimentos
de controlo administrativo, pretendeu-se
melhorar a fiabilidade da informacdo assente
em indicadores e obter atempadamente das
Camaras Municipais a informacdo referente a
Conclusdao de Obras, a semelhanca do que
acontece no Licenciamento de Obras. Contudo,
na pratica, tal ndo se verificou e a informacgao
relativa a conclusdo de obras é obtida
maioritariamente por inquéritos dirigidos aos
seus promotores. Este método de recolha
origina atrasos substanciais na obteng¢dao da
informacgdo, tendo como consequéncia que os
dados definitivos anuais exibissem desvios
muito significativos em relagdo aos dados

provisorios que sao trimestralmente divulgados.
Por conseguinte, tornou-se necessario repensar
a forma de estimar estes resultados, tendo-se
desenvolvido para esse efeito uma metodologia
gue permite uma divulgacdo trimestral através
de informacdao assente numa légica de
estimacdo sujeita aos menores desvios
possiveis, que consiste na estimacdao do prazo
efetivo de conclusdo de uma obra a partir do
seu prazo previsto (ou seja, o prazo que decorre
entre a autoriza¢do de construcao e a conclusao
efetiva da obra, e que é obtido na licenca), com
base num modelo de regressao linear, segundo
os diferentes tipos e fins a que se destina a
edificacdo.




Ficha Técnica >> Estimativas das Obras Concluidas

Tipo de operagao Estatistica derivada

Inquérito a Conclusédo de Obras, Inquérito a Utilizagdo de Obras Concluidas e Inquérito aos

Fontes de informagao Projetos de Obras de Edificagdo e Demolicéo de Edificios.

Representatividade
‘.) . M Portugal
territorial
Periodicidade de .
Trimestral

apuramento

Niveis de estratificagdo Freguesia

Variavel de difuséo Edificios e fogos concluidos, nimero e caracterizagao fisica
Série disponivel 2012 - 2013*

* Relativamente a série temporal, definiu-se que a informagdo declarada deve substituir a informacgdo estimada 2 anos apods a
primeira divulgagdo anual de dados. Assim, a informagdo relativa ao ano 2011 (e anteriores) tem por base a informagdo
declarada e ndo as estimativas, por se considerar ser este o periodo de desatualizagdo da informacgao.

OPERAGOES SOBRE IMOVEIS

Informacdo de cardter administrativo relacionada com os Contratos de Compra e
proveniente da Direcio-Geral da Politica de Venda de Imoveis e Contratos de Mutuo com
Justica do Ministério da Justica, compilada Hipoteca Voluntaria (prédios hipotecados e
através das Conservatérias do Registo Predial, Ccrédito hipotecdrio concedido).

Ficha Técnica >> Operag6es sobre Imdveis

. = Ato administrativo decorrente de registo nas Conservatoérias do Registo
Tipo de operagao Predial

Fontes de informagéo Registo nas Conservatorias do Registo Predial
Unidade inquirida Contrato
R tatividad

ePre§en atividade Berise]
territorial
Periodicidade de i

Anual (com desagregagado mensal)

apuramento

Niveis de estratificacdo  Municipio

Numero e valor dos contratos, por tipo de prédios

Variavel de difuséo Crédito hipotecario concedido (contratos de matuo com hipoteca voluntaria), segundo
a natureza dos interveniente
Série disponivel 1994 — 2012

INQUERITO ANUAL As EMPRESAS DE CONSTRUGAO

O Inquérito Anual as Empresas de Construcdo equipamentos e de terrenos por parte das
tem como principal objetivo a recolha, empresas de construgao, bem como do valor
compilacdo e divulgacdo de dados sobre a dos trabalhos que realizam em fung¢ao dos
estrutura das compras de materiais, de varios tipos de obra.
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A informacdo estatistica produzida através do
Inquérito Anual as Empresas de Construcdo
permite conhecer a estrutura e evolucdo do tipo
(e respetivo valor) de trabalhos de construcdo
realizados e os fatores de producdo utilizados,

numa perspetiva nacional ou de reparticdo
regional. A presente estrutura deste inquérito
caracteriza-se pela existéncia de dois modelos
de inquiricdo, definidos por referéncia a
dimensdo das empresas.

Ficha Técnica >> Inquérito Anual as Empresas de Construcao

Inquérito amostral: Empresas com menos de 100 pessoas ao servigo e empresas com
volume de negécios inferior a 5 000 000 euros; As empresas com mais de 100 pessoas

Tipo de operacao X .- . =
P perag ao servigo e as empresas com volume de negécios superior a 5 000 000 euros sao

inquiridas de forma exaustiva

Fontes de informagédo Direta (informagdo das empresas)

Unidade inquirida Empresa
R -
ep_)regentatlwdade Portugal
territorial
Periodicidade de
Anual
apuramento

Niveis de estratificagdo NUTS Il, CAE

Variavel de difusao

Valor e estrutura dos trabalhos realizados por tipo de obra

Compras de materiais, de equipamentos e de terrenos

Série disponivel 1996 — 2012

INDICE DE PREGOS DA HABITAGAO

O indice de Precos da Habitacdo (IPHab) tem
como principal objetivo medir a evolugao dos
pregos dos alojamentos familiares adquiridos
no mercado residencial em Portugal. Para além
do indice total, sdo compilados e divulgados
trimestralmente indices para os segmentos dos
alojamentos familiares existentes e novos.

O IPHab é compilado através de informacao
administrativa fiscal anonimizada, enviada pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira ao abrigo de
um Protocolo celebrado com o INE, referente
ao Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imodveis (IMT) e ao Imposto
Municipal sobre Imdveis (IMl). O INE agradece a
colaboracdao da Autoridade Tributaria e
Aduaneira na concretizagao deste projeto
estatistico.

A metodologia de cdlculo do IPHab baseia-se
na estimagao de uma relagdo funcional entre o
logaritmo dos precos de transacdo dos
alojamentos e as suas caracteristicas (e.g., area,

localizagdo), enquadrando-se no ambito dos
modelos probabilisticos de “precos heddnicos”.
A estimacgdo é realizada trimestralmente com
dados de dois trimestres adjacentes, para o
conjunto das transacdes. Com esta abordagem,
é possivel controlar as diferencas qualitativas
das habitacdes transacionadas e estimar uma
taxa de variacdo de precos ajustada de efeitos
da alteracdo da qualidade.

O IPHab é um indice encadeado com base 100 =
2010. A metodologia de encadeamento seguida
na compilacdo do IPHab permite que a estrutura
de ponderacdo seja atualizada anualmente com
informacdo referente ao valor das transacbes
de alojamentos realizadas no ano
imediatamente anterior ao ano a que se reporta
o indice.
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Habita¢cao Nova

Alojamento familiar em construg¢do nova.

Tipo de operagao

Fontes de informacao

Unidade inquirida Nao aplicavel
Re;.Jre§entat|VIdade el
territorial
Periodicidade de .

Trimestral
apuramento

Niveis de estratificagao
novos)

Variavel de difusao

Habitagdo existente

Alojamento familiar em segunda mao.

Ficha Técnica >> indice de Precos da Habita¢do

Estudo estatistico compilado através de informagao administrativa fiscal da Autoridade

Trib

Nao direta - Administrativa: Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT)
e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Pais; tipo de alojamento (moradias e apartamentos) e classificagdo do alojamento (existentes e

Numero de vendas de alojamentos (total, existentes e novos)

Variagdo média do indice de precos da habitagéo (total, existentes e novos)

Série disponivel 2009-2014 (1°T)

INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITACAO

O Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitacao
tem como principal objetivo apurar indicadores
avancgados dos precos da habitagdo. Os valores

recolhidos no ambito deste inquérito
denunciam a inten¢do de aquisicdao de
habitacdo, sendo contudo anteriores a

transacdo efetiva.

Esta operacdo foi concebida com o objetivo de
produzir indicadores baseados em valores de
avaliacdo da habitacdo, que reflitam, tanto as
caracteristicas qualitativas do produto
habitagao como o efeito inflagao.

A informacdo para este estudo estatistico é
fornecida por um conjunto de instituicbes de
crédito a operar em Portugal, consideradas
como mais representativas, no mercado de
concessao de crédito a habitacdo. Verifica-se um
aproveitamento para fins estatisticos, de
informacdo administrativa recolhida, sobre os
alojamentos avaliados por aquelas instituicdes,
nos processos de concessdo de crédito. A
informacdo é transmitida pelas instituicbes de
crédito com uma periodicidade mensal, sendo
essa também a frequéncia de divulgacdo dos
resultados pelo INE.
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Tipo de operagao

habitagao

Unidade inquirida Instituicbes de crédito

Representativi
ep e§e atividade Farisl
territorial
Periodicidade de
Mensal

apuramento

Ficha Técnica >> Inquérito a Avaliacao Bancaria na Habitagdo

Estudo estatistico compilado através de informagao administrativa recolhida sobre

os alojamentos avaliados pelas instituigoes de crédito

Nao direta - Administrativa: alojamentos avaliados pelas instituicbes de crédito a operar em
Fontes de informacdo Portugal, consideradas como mais representativas, no mercado de concessdo de crédito a

Niveis de estratificagdo NUTS Ill; Areas Metropolitanas de Lisboa e Porto; Municipios que integram Cidades Médias

Variavel de difusdo Valor médio de avaliag&o bancaria de habitagao

Série disponivel

2003 (3°T)-2009 (4°T) e 2008 (setembro)-2014 (maio)

inpice DE CusTo bE ConsTRUGAO DE HABITAGAO
Nova

O Indice de Custo de Construcdo de Habitacdo
Nova é um estudo estatistico que se destina a
acompanhar a evolucdo do custo de construcdo
de habita¢Ges novas, por tipo de construcao:
Edificio residencial com um sé fogo, ou com mais
do que um fogo, ao nivel dos fatores de
producdo. A construcdo deste indice utiliza
diversas fontes de informacdo indiretas,

Tipo de operagao

Unidade inquirida Nao aplicavel
Repre;entatlwdade Continente
territorial
Periodicidade de

Mensal

apuramento

Niveis de estratificagao

nomeadamente, outras operagdes estatisticas
do INE, do Ministério da Seguranca Social e do
Trabalho, bem como informacdo do Laboratoério
Nacional de Engenharia Civil sobre
ponderadores das familias de materiais de
construcdo e a Comissdo de indices e Férmulas
de Empreitadas.

Ficha Técnica >> Indice de Custo de Constru¢do de Habitacdo Nova

Estudo estatistico com base em diversas fontes de informacao indiretas

Nao direta: aproveitamentode informagao estatistica ja recolhida pelo INE e pelo Ministério da
Fontes de informacdo Seguranca Social e do Trabalho, para além de estudos de estrutura disponiveis que fornecem a
informacgao necessaria para a produgéo dos ponderadores

Continente; Naturezas do alojamento (Edificio residencial com um sé fogo ou com mais do que
um fogo) e Fator de produgdo (materias e mao de obra)

Variavel de difusdo  Numeros indices desagregados por naturezas de alojamento e por fator de produgéo

Série disponivel 2000-2014 (maio)
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RESULTADOS PUBLICADOS

Dadas as grandes potencialidades dos meios de
difusdo hoje disponiveis, especialmente os
eletrdnicos, as publicagdes assumem um carater
orientador e de apoio a consulta e utilizacao
da informacdo. Para obtenc¢do de informacao
adicional sobre cada um dos indicadores
integrados nesta publicacdo, recomenda-se a
consulta do Portal de Estatisticas Oficiais, em
www.ine.pt.

PoLiTicA bE REVISOES DO SIOU

O estabelecimento de uma Politica de Revisdes
tem por objetivo definir as linhas orientadoras
e os principios que devem ser tidos em conta
na revisdao de resultados ja divulgados.

A necessidade de proceder a revisdes reflete,
muitas vezes, 0 compromisso que se pretende
estabelecer entre, por um lado, produzir
informacdo estatistica o mais atual possivel e,
por outro, garantir padrdes elevados de precisdo
e rigor.

A introducdao de melhorias metodoldgicas e a
atualizacdo de convencgdes estatisticas,
implicam, por vezes, alteragGes significativas que
vém a ter impacto na informacgdo anteriormente
divulgada, dando lugar também a revisdes. Da
mesma forma a detecdo de erros fortuitos,
associados a incorre¢des na apropriacao de
fontes de informacdo ou no tratamento de
dados, pode dar origem a revisdao de resultados
ja divulgados.

As revisdes sdo, assim, um procedimento
inerente ao processo de producdo e divulgacdo
de estatisticas oficiais.

Decorrente da recente reestruturagao
implementada no SIOU — Sistema de Indicadores
de Operagdes Urbanisticas, que resultou em
alteragGes tanto nos métodos de recolha da
informacdao como nas varidveis recolhidas,
entendeu-se ser este o0 momento ideal para
definir os procedimentos a ter em conta na
divulgacdo de resultados e na definicdo de uma
Politica de Revisdes a aplicar especificamente a
esta Operacao Estatistica.

A
N

Um dos fatores determinantes para a definicao
de uma Politica de RevisGes (e respetiva
calendarizacdo) para o SIOU é a divulgacdo dos
resultados definitivos de uma nova operacao
censitaria no que respeita a Habitacdo (Censos
da Habitacdo), tendo em conta que essa
informacdo é primordial para a calibragem dos
dados das Obras Concluidas, no sentido de
garantir uma aderéncia dos dados de fluxo
(SIOU) com o stock da habitacdo (Censos). De
igual modo as Estimativas do Parque
Habitacional (que usam as duas fontes
mencionadas) sdo calibradas com base na
informacdo dos Censos, para garantir essa
coeréncia.

Deste modo, tendo em conta a divulgacao dos
resultados definitivos dos Censos 2011 bem
como o processo de reestruturacao do SIOU que
ocorreu em 2013, da-se inicio, com a divulgacao
desta Publicacdo, a aplicacdo de uma nova
Politica de Revisdes ao SIOU, que assenta nos
seguintes principios e calendario:

Licenciamento de obras:

A informacdo sera revista anualmente nos
periodos intercensitdrios e em cada ano os
dados mensais recolhidos junto das Camaras
Municipais sdao alvo de sucessivas revisdes
mensais, que culminardo com a divulgacao dos
resultados anuais em N+7 meses.

Com a divulgacao dos resultados definitivos dos
Censos da Habitacdo, a década censitdria é
revista e considerada definitiva.
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Com a divulgacdo dos dados definitivos dos

Com a divulgacdo dos dados definitivos dos

Censos 2011:

@ S3o revistos nesta publicacdo e considerados
como definitivos os dados de 2001 a 2010,
tendo em conta que se realizaram os Censos
da Habitacdo em 2011,

e Os anos anteriores a 2001 ja estdo
considerados como definitivos.

Informacdo a disponibilizar com esta Publicacdo:

e A revisao dos dados mensais do
licenciamento de 2013 (a semelhanca do que
ird acontecer para os anos vindouros), tem
sido efetuada mensalmente, pelo que nesta
publicacdo sdo divulgados os resultados
anuais provisorios de 2013;

e De igual modo sdo revistos nesta Publicagao
os resultados anuais provisérios de 2011 e
2012. Com a preparagao dos dados anuais
(a divulgar em julho de cada ano) sao
revistos os dados anuais a partir de 2011.
S6 com a divulgacdao dos resultados
definitivos de uma nova operacgao censitaria
(prevista para 2021) os dados de 2011 a 2021
serdo revistos e considerados definitivos.

Conclusdo de obras:

A informacdo serd revista anualmente nos
periodos intercensitarios aquando da
divulgacdo da publicacdo anual (ano N+7 meses).

Com a divulgac¢do dos resultados definitivos dos
Censos da Habitacdo, a década censitaria é
revista e considerada definitiva.

Nas divulgagdes trimestrais nao se efetuam
revisdes aos dados, que apenas sdo revistos com
a divulgacdo da publicacdo anual. As divulgacdes
trimestrais tém por base as estimativas para os
anos N, N-1 e N-2.

Aquando da divulgac¢dao da publicacdao anual
(ano N+7 meses), os anos N e N-1 s3o revistos e
mantém-se a divulgacdo de resultados com base
nas Estimativas das Obras Concluidas. Os anos
anteriores sdao revistos tendo por base a
informacdo recolhida (dados declarados) junto
das Camaras Municipais e dos Proprietarios das
Obras.

Censos 2011:

o E efetuada nesta publica¢do a revisdo e fecho
dos anos anteriores a 2011. S3o revistos e
considerados como definitivos os dados de
2001 a 2010, em resultado da calibragem
com os dados dos Censos 2011;

e Os anos anteriores a 2001 ja estdo
considerados como definitivos.

Informacdo a disponibilizar com esta Publicacdo:

e Tendo em conta o processo de reformulacao
do SIOU, que ocorreu em 2013, bem como a
recuperacao de informacdo em curso, os
dados de 2012 ndo foram revistos nesta
publicacdo. Os dados de 2013 foram revistos
face as sucessivas divulgacdes trimestrais,
mantendo-se o cdlculo com base nas
Estimativas das Obras Concluidas;

e Os dados de 2011, até aqui calculados com
base nas Estimativas das Obras Concluidas,
foram revistos e substituidos por dados
declarados (calibrados com base na
informacdo dos Censos 2011).




CONCEITOS

ALOJAMENTO

Local distinto e independente que, pelo modo
como foi construido, reconstruido, ampliado,
transformado ou esta a ser utilizado, se destina
a habitacdo com a condi¢cdao de ndo estar a ser
utilizado totalmente para outros fins no
momento de referéncia: por distinto entende-
se que é cercado por paredes de tipo classico
ou de outro tipo, é coberto e permite que uma
pessoa ou um grupo de pessoas possa dormir,
preparar refeicdes ou abrigar-se das intempéries
separado de outros membros da coletividade;
por independente entende-se que 0s seus
ocupantes ndao tém que atravessar outros
alojamentos para entrar ou sair do alojamento
onde habitam.

ALOJAMENTO COLETIVO

Alojamento que se destina a albergar um grupo
numeroso de pessoas ou mais do que uma
familia, e que no momento de referéncia estd
em funcionamento, ocupado ou ndo por uma
ou mais pessoas independentemente de serem
residentes ou apenas presentes.

ALOJAMENTO DE CONVIVENCIA

Alojamento coletivo que ocupa a totalidade ou
parte de uma construgdo permanente ou de um
conjunto de constru¢des permanentes ou de
circunstancia e que se destina a ser habitado
por um grupo numeroso de pessoas submetidas
a uma autoridade ou a um regime comum e
ligadas por um objetivo ou interesses pessoais
comuns.

ALOJAMENTO FAMILIAR

Alojamento que, normalmente, se destina a
alojar apenas uma familia e ndo é totalmente
utilizado para outros fins no momento de
referéncia.

ALOJAMENTO FAMILIAR CLASSICO

Alojamento familiar constituido por uma divisao
ou conjunto de divisGes e seus anexos num
edificio de carater permanente ou numa parte
estruturalmente distinta do edificio, devendo
ter uma entrada independente que dé acesso
direto ou através de um jardim ou terreno a
uma via ou a uma passagem comum no interior
do edificio (escada, corredor ou galeria, entre
outros).

N
N

ALOJAMENTO FAMILIAR OCUPADO DE RESIDENCIA SECUNDARIA
OU COM USO SAZONAL

Alojamento familiar ocupado que é apenas
utilizado periodicamente e no qual ninguém tem
residéncia habitual.

ALOJAMENTO FAMILIAR VAGO

Alojamento familiar desocupado e que estd
disponivel para venda, arrendamento,
demolicdo ou outra situacdo no momento de
referéncia.

ALTURA DO EDIFiCIO OU CERCEA

Dimensdo vertical medida desde a cota de
soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes
edificados nela existentes, mas excluindo
chaminés e elementos acessdrios e decorativos,
acrescida da elevacdo da soleira, quando
aplicavel.

AREA HABITAVEL DO FOGO

Valor correspondente a soma das superficies das
divisGes ou dos compartimentos habitaveis do
fogo medidos pelo perimetro interior das
paredes que limitam cada compartimento e
descontando encal¢cos até 30 cm, paredes
interiores, divisorias e condutas.

AREA BRUTA DO FOGO

Valor correspondente a superficie total do fogo,
medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores e pelos eixos das paredes separadoras
dos fogos, incluindo varandas privativas, locais
acessoérios e a quota-parte que lhe corresponda
nas circulacdes comuns do edificio.

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO

Somatodrio das areas de construcdo de todos os
edificios existentes ou previstos numa porc¢ao
delimitada de territério.

AREeA UTIL DO FoGo

Valor correspondente a superficie do fogo
(incluindo vestibulos, circulagdes interiores,
instalacdes sanitdrias, arrumos, outros
compartimentos de funcdo similar e armarios nas
paredes) medido pelo perimetro interior das
paredes que o limitam, descontando encalcos até
30 cm, paredes interiores, divisdrias e condutas.
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CERCEA OU ALTURA DO EDIFiCIO

Dimensado vertical medida desde a cota de
soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes
edificados nela existentes, mas excluindo
chaminés e elementos acessorios e decorativos,
acrescida da elevagdao da soleira, quando
aplicavel.

DESTINO DA OBRA

Tipo de utilizacdo dado a edificacdo tal como
habitacdo, agricultura, comércio, industria entre
outros.

Divisio

Espaco num alojamento delimitado por paredes
tendo pelo menos 4 m? de drea e 2 metros de
altura, na sua maior parte. Podendo embora
satisfazer as condi¢des definidas, ndo sado
considerados como tal corredores, varandas,
marquises, casas de banho, despensas,
vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m?.

Epiricio

Construcdo permanente, dotada de acesso
independente, coberta e limitada por paredes
exteriores ou paredes-meias que vao das

fundacbes a cobertura e destinada a utilizacao
humana ou a outros fins.

EpiFicio cLAssIcO
Edificio cuja estrutura e materiais empregues

tem um carater ndo precario e duragao esperada
de 10 anos pelo menos.

EDIFicIO DE HABITACAO EM CONVIVENCIA
Edificio em que a maior parte da sua area se

destina ou estd ocupada por alojamentos em
convivéncia.

EDIFicCIO EXCLUSIVAMENTE NAO RESIDENCIAL

Edificio cuja totalidade da area esta destinada
a fins ndao habitacionais.

EDIFiCIO EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL

Edificio cuja area estd afeta na totalidade a

habitacdo e a usos complementares, como
estacionamento, arrecadacdo ou usos sociais.

EDIFiCIO PRINCIPALMENTE NAO RESIDENCIAL

Edificio cuja area esta afeta na sua maior parte
a fins ndao habitacionais.

EDIFiCIO PRINCIPALMENTE RESIDENCIAL

Edificio cuja area esta afeta na sua maior parte
(50 299%) a habitagdo e a usos complementares,
como estacionamento, arrecadagdo ou usos
sociais.

EmPRESA

Entidade juridica (pessoa singular ou coletiva)
correspondente a uma unidade organizacional
de producdo de bens e/ou servigos, usufruindo
de uma certa autonomia de decisdo,
nomeadamente quanto a afetacdo dos seus
recursos correntes. Uma empresa pode exercer
uma ou varias atividades, em um ou em varios
locais.

ENTIDADE PROMOTORA

Entidade privada ou publica por conta de quem
a obra é efetuada.

EPOCA DE CONSTRUCAO DO EDIFICIO

Periodo que pode corresponder a construcdo
do edificio propriamente dito, a construcdo da
parte principal do edificio (quando diferentes
partes de um edificio correspondem a épocas
distintas) ou a reconstrucdo do edificio que
sofreu transformacdo completa.

FoGo

Parte ou totalidade de um edificio dotada de
acesso independente e constituida por um ou
mais compartimentos destinados a habitacdo e
por espagos privativos complementares.

FoGos POR PISO

Quociente entre o niumero total de fogos e o
numero total de pisos.

IMOVEL

Prédio rustico ou urbano e valor que, ndo sendo
imovel por natureza, é por lei declarado
enquanto tal, como os frutos dos prédios,
direitos inerentes a prédios e os fundos
consolidados.
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INDICE DE FOGOS CONCLUIDOS

O indice de fogos concluidos é calculado pelo
racio entre o total de fogos concluidos no ano
de referéncia, face ao total de fogos concluidos
no ano de 2000, para cada unidade territorial.
No cdlculo deste indice sao considerados todos
os novos fogos concluidos, independentemente
do tipo de obra que os origina: construcdo nova,
ampliacdo, altercdo ou reconstrucao.

LICENCA DE OPERACOES URBANISTICAS

Autorizacdo concedida pelas Camaras
Municipais e anterior a realizacdo de um
conjunto de operacgdes urbanisticas, excetuando
aquelas cujo proprietadrio é uma entidade
isenta.

LICENCIAMENTO DE OPERACOES URBANISTICAS

Conjunto de procedimentos administrativos
municipais relativos a operagdes urbanisticas
que integram a licenga, a comunicacao prévia e
0 parecer prévio.

NUMERO DE PISOS

Numero maximo de pisos sobrepostos de uma
edificacdo.

OBRA CONCLUIDA

Obra que reune condigbes fisicas para ser
habitada ou utilizada, independentemente de
ter sido ou ndao concedida a liceng¢a ou
autorizagao de utilizacao.

OBRA DE ALTERACAO

Obra de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacado
existente ou sua fracdo, designadamente a
respetiva estrutura resistente, o nimero de
fogos ou divisdes interiores, assim como a
natureza e a cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento,
implantagao ou cércea.

OBRA DE AMPLIACAO

Obra de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantacdao (ampliacdo
horizontal), da cércea ou do volume de uma
edificacdo existente (ampliagdo vertical).

OBRA DE ARTE

Designacdo tradicional das construcgdes, tais
como pontes, viadutos, tuneis e muros de
suporte necessarios ao estabelecimento de uma
via de comunicacao.

OBRA DE CONSTRUCAO NOVA

Obra de construcdo de edificacdo inteiramente
nova.

OBRA DE DEMOLICAO

Obra de destruicao total ou parcial de uma
edificacdo existente.

OBRA DE ENGENHARIA CiviL

Obra de construcdo especializada e estrutura
de utilidade publica ndo classificada em edificios
tal como uma autoestrada, uma estrada, uma
estrutura hidraulica ou elétrica, uma pista de
aeroporto e uma barragem.

OBRA DE RECONSTRUGCAO COM PRESERVACAO DE FACHADA

Obra de construgdo subsequente a demolicao
de parte de uma edificacdo existente,
preservando a fachada principal com todos os
seus elementos ndo dissonantes e da qual nao
resulte edificagdo com cércea superior a das
edificacdes confinantes mais elevadas.

OBRA DE RECONSTRUCAO SEM PRESERVACAO DE FACHADA

Obra de construcdo subsequente a demolicdo
de parte de uma edificacdo existente, da qual
resulte a reconstituicdo da estrutura da fachada,
da cércea e do numero de pisos.

Piso

Cada um dos planos sobrepostos e cobertos nos
quais se divide um edificio e que se destinam a
satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua
utilizacado.

PESSOAL AO SERVICO

Pessoas que no periodo de referéncia efetuaram
qualquer trabalho remunerado de pelo menos
uma hora para o estabelecimento,
independentemente do vinculo que tinham.

PRAZO DE EXECUCAO EFETIVO
Periodo de tempo decorrido e medido em

meses, entre a data de inicio real e a data de
conclusdo real da obra.
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PRAZO DE EXECUCAO PREVISTO

Periodo de tempo, medido em meses, entre as
datas previstas de inicio e conclusdo das obras.

PrEDIO MISTO

Identificacdo atribuida a um prédio composto
por uma parte rustica e outra urbana, quando
nenhuma das partes pode ser classificada como
principal.

PRrEDIO RUSTICO

Prédio situado fora de um aglomerado urbano
gue ndo seja de classificar como terreno para
construcdo desde que esteja afeto ou, na falta
de concreta afetacdo, tenha como destino
normal uma utilizacdo geradora de rendimentos
agricolas, tal como é considerado para efeitos
do imposto sobre o rendimento das pessoas
singulares (IRS) e ndo tendo a afetacdo indicada,
ndo se encontre construido ou disponha apenas
de edificios ou construcdes de carater acessério,
sem autonomia econdmica e de reduzido valor.

PREDIO URBANO

Prédio que tenha as seguintes caracteristicas:
esteja licenciado ou tenha como destino normal
fins habitacionais, comerciais, industriais ou
para servigos; seja terreno para construgdo
situado dentro ou fora de um aglomerado
urbano, para o qual tenha sido concedida
licenca ou autorizacdo de operacdo de
loteamento ou de construcdo, e ainda aquele
gue assim tenha sido declarado no titulo
aquisitivo, excetuando-se, o terreno em que as
entidades competentes vedem qualquer
daquelas operagbes, designadamente o
localizado em zonas verdes, areas protegidas ou
que, de acordo com os planos municipais de
ordenamento do territério, esteja afeto a
espacos, infraestruturas ou a equipamentos
publicos.

TAXA DE VARIACAO ANUAL
Taxa que traduz a variagdao entre dois valores

anuais (ano t e ano t-1) relativos a uma
determinada variavel.

TipoLoaiA po FoGo

Classificacdo atribuida a cada fogo segundo o
numero de quartos de dormir e para cuja
identificacdo se utiliza o simbolo Tx, sendo que
X representa o numero de quartos de dormir.

Tipo DE OBRA

Classificacdo dos trabalhos efetuados em
edificios ou terrenos segundo as seguintes
modalidades: constru¢cdo nova, ampliacao,
alteracdo, reconstrucdo e demolicdo.

VALOR DOS TRABALHOS REALIZADOS POR TIPO DE OBRA

Valor dos trabalhos executados pela empresa,
em obra sua ou a seu cargo, incluindo o valor
dos trabalhos realizados em regime de
subcontratacao.




