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Numero de edificios muito degradados diminuiu 36% numa década

Entre 2001 e 2011 registou-se uma diminuicao de 36,0% no nimero de edificios muito degradados e de 40,4% no
numero de edificios com necessidade de grandes reparacdes (que correspondeu a uma diminuigdo de 1,3 p.p. € 2,4
p.p. no respetivo peso face ao total), evidenciando uma redugdo do edificado em mau estado de conservacdo, também

devido ao aumento de 12,2% do nimero de edificios classicos.

Edificios com 3 ou mais alojamentos encontravam-se em melhores condicbes de conservacdo em 2011; entre os

edificios com 1 ou 2 alojamentos, os isolados revelavam um melhor estado de conservacao.
Os edificios exclusivamente residenciais estavam melhor conservados que as restantes tipologias de ocupagao.

As regidoes de Grande Lisboa, Tamega e Algarve registaram o maior niUmero de obras de reabilitagdo licenciadas entre
2001 e 2011.

A andlise descritiva que se apresenta sobre o parque habitacional portugués, em termos da evolucdo do estado de
conservacao do edificado, tem por base a informacdo do Recenseamento Geral da Habitacdao - 2001 e 2011 e das obras

de reabilitacdo licenciadas pelas Camaras Municipais, no periodo 2001 - 2011.

Diminuiu o numero de edificios em mau estado de conservacgao

O ndmero de edificios classicos
0 ;
aumentou 12,2% entre 2001 e 2011, N.° DE EDIFICIOS CLASSICOS POR ESTADO DE CONSERVACAO (2001-2011)

ondyse reqitad uma dinuico ce
ITICIOS Classicos
60% 1o nimero de edifics

cléssicos muito degradados e de v 1
. ser . i a 1 42 2519 452 4.
40,40/0 no nimero de edIfICIOS Sem necessidade de reparacéo 868 3. 519 45 34,8
Com necessidade de reparacéo 1199 336 965 782 -19,5
classicos com necessidade de grandes Pequenas reparagdes 706 716 624 322 1,7
~ Reparacdes médias 329 605 244 303 -25,9
reparacoes (que correspondeu a uma

Grandes reparacoes 163 015 97 157 -40,4
diminuicdo de 1,3 p.p. € 2,4 p.p. no Muito degradado 92 365 59 155 -36,0
TOTAL 3160 043 3544 389 12,2

respetivo peso face ao total),
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
evidenciando uma reducao do

edificado em mau estado de conservagao.
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Paralelamente assistiu-se a um aumento de 34,8% no nimero de edificios classicos sem necessidade de reparagdo. Em
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2011, entre os edificios cujo estado de conservagdo indicava a necessidade de reparagdo, cerca de 64,6%

correspondiam a edificios com caréncia de pequenas reparagoes (sendo esta proporcdo de 58,9% em 2001).
Moradias isoladas em melhor estado de conservagao

O estado de conservagao estd relacionado

PROPORGCAO DE EDIFICIOS CLASSICOS POR ESTADO DE CONSERVAGAO E TIPO DE

EDIFICIO (2011)
com o tipo de edificio.

Edificio
Edificio classico Rl o
classico Edificio : ~ el
et de (1 ou 2 alojamentos familiares) Bt || el Em 2011, a maior proporcao de edificios sem
conservagéo SEICIEE | necessidade de reparacdo estava associada a
” edificios  classicos, com 3 ou mais
Semr:z'c)z:git;de de . e 608 674 76 622 alojamentos  familiares  (71,6%, que
Oomr:g;::;c;de de - 254 266 %05 - %51 correspondia a cerca de 203 mil edificios).
Os edificios classicos, construidos com 1 ou 2
Muito degradado 1,7 17 1,6 2,1 0,7 2,8
alojamentos familiares, apresentavam a
TOTAL 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

segunda maior propor¢ao (71,1%, que

Fonte: INE, Censos 2011 . .
correspondia a cerca de 2,3 milhdes de

edificios), distinguindo-se, entre estes, os edificios isolados, dos quais 72,9% ndo tinham necessidade de reparacao.
Os edificios classicos de outro tipo registaram, entre as varias tipologias, a maior proporcdo de edificios com
necessidade de reparacdo (35,1%, aproximadamente 14 mil edificios) e de edificios muito degradados (2,8%, que

correspondia a cerca de mil edificios).

71,2% dos edificios exclusivamente residenciais revelaram bom estado de conservacao

Entre os diferentes tipos de utilizagdo dos edificios, os exclusivamente residenciais distinguiram-se com o melhor estado
de conservacdao (71,2% dos edificios sem necessidade de reparagdo em 2011, +12,2 p.p. face a 2001, que
correspondeu a um acréscimo de aproximadamente 650 mil edificios), tendo-se registado um decréscimo de edificios

com necessidade de reparacao ou muito degradados (-18,4% e -34,6%, respetivamente).

Os edificios principalmente nao . NUMERO E PROPORGAO DE EDIFICIOS CLASSICOS POR ESTADO DE CONSERVAGAO E TIPO DE UTILIZAGAO
(2001-2011)

residenciais, apesar de manterem as

Edificios exclusivamente Edificios principalmente Edificios principalmente nédo
residenciais residenciais residenciais

maiores proporgbes de edificios com Estado de

conservagao

necessidade de reparacio (31,3%

em 20 1 1) € ml’"to degradados (2120/0 SSUUEEREE 1703650 59,0 2353618 71,2 147345 615 148392 69,6 17347 525 17442 66,5

de reparacéo

em 2011), registaram acentuados Comnecessidade

de reparacéo

1098019 38,0 895470 27,1 87529 365 62098 29,1 13788 41,7 8214 31,3
decréscimos face a 2001 (-40,4% e

Muito degradado 85 636 3,0 55974 1,7 4834 2,0 2600 1,2 1895 57 581 2,2
-69,3%, respetivamente).
TOTAL 2887305 100,0 3305062 100,0 239708 100,0 213090 100,0 33030 100,0 26237 100,0
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
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Residéncia habitual registou melhorias no estado de conservacao entre 2001 e 2011

PROPORCAO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES CLASSICOS POR ESTADO DE CONSERVACAO DO Em 2011, verificou-se um acréscimo de

EDIFICIO E FORMA DE OCUPACAO (2001-2011) aproximadamente 13 p.p. na proporcio

BSemnecessidadedereparagdo B Comnecessidade dereparacdo ~ MMuito degradado de alojamentos familiares CléSSiCOS

100% - ocupados como residéncia habitual

80% localizados em  edificios  sem

%] necessidade de reparacdo (de 62,4%

em 2001 para 75,1% em 2011, que

correspondeu a +785 mil alojamentos).

40% -

20% -

A reducdao de alojamentos familiares

Uso sazonal ou Paravenda Paraarrendar Parademolir QOutros casos

residéncia
secundaria

Residéncia
habitual

classicos de residéncia  habitual

localizados em edificios muito
Fonier INE Censos 2001 e 2011 degradados foi de 67,8% face a 2001

(-38 mil alojamentos).

Entre os alojamentos familiares classicos vagos, os destinados a venda localizavam-se nos edificios em melhor estado
de conservagdo (em 2011, 73,0% dos alojamentos vagos para venda estavam localizados em edificios sem necessidade
de reparagao), mantendo sensivelmente a mesma distribuicdo dos edificios por estado de conservacao quando
comparada com 2001. No entanto, registou-se um aumento de 32,5% dos alojamentos vagos para venda localizados
em edificios muito degradados (+960 alojamentos) entre 2001 e 2011. Os alojamentos familiares classicos vagos cujo
destino seria o arrendamento, registaram um acréscimo de 9 p.p. na proporcao de alojamentos em edificios sem
necessidade de reparacao (de 54,1% em 2001 para 62,7% em 2011, que correspondeu a +26 mil alojamentos) e uma
diminuicdo de 2 p.p. na proporgdo de alojamentos em edificios muito degradados (cerca de menos mil alojamentos),

evidenciando uma melhoria do seu estado de conservacdo no periodo intercensitario.

Residéncias secundarias mais degradadas nas regioes de Lisboa e do interior Centro e Norte

Em 2011, o municipio de Lisboa apresentou o maior nimero de alojamentos familiares classicos localizados em edificios
com necessidades de grandes reparagbes ou muito degradados, quer ocupados como residéncia habitual (8 358
alojamentos, 11,8% do total do pais e 3,5% do total de alojamentos do municipio), quer ocupados como uso sazonal

ou residéncia secundaria (1 221 alojamentos, 4,8% do total do pais e 3,4% do total de alojamentos do municipio).

Seguiram-se os municipios do Porto, Vila Nova de Gaia, Loures, Sintra e Setubal, respetivamente com 2 457, 2 277,

2 141, 1 682 e 1 581 alojamentos ocupados como residéncia habitual em edificios nestas condicGes de conservacao.
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N.° DE ALOJAMENTOS FAMILIARES CLASSICOS LOCALIZADOS EM EDIFICIOS COM NECESSIDADE DE
ISIll GRANDES REPARACOES OU MUITO DEGRADADOS OCUPADOS COMO RESIDENCIA HABITUAL E USO
SAZONAL OU RESIDENCIA SECUNDARIA, POR MUNICIPIO (2011)
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-]
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-
|
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N DE ALCJAMENTOS FAMILIARES
GLASBICOS LOCAL FADCE EM EDIFICIO8
COM MECEESIDADE DE GRAMDEE
REPARAGOES OU MUITC DESRADADOS
CEUPANGSE COMO RESIDENCLA HABITLAL
[20m1y
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1:5.000.000

Fonte: INE, Censos 2011
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[ t25-227
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Com o segundo maior nimero de alojamentos familiares classicos ocupados como uso sazonal ou residéncia secundaria
localizados em edificios com mau estado de conservacdo, surge o municipio de Almada (com 447 alojamentos, que
representou 1,8% do total do pais), identificando-se também uma maior concentragao nas regides do interior Centro e
Norte, nas quais se destacaram os municipios de Chaves (351), Castelo Branco (324), Guarda (323), Idanha-a-Nova
(322) e Covilha (301).
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Alojamentos de familiares (ascendentes ou descendentes) estavam em melhor estado de

conservacao

PROPORGAO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES CLASSICOS POR ESTADO DE CONSERVAGAO DO
EDIFICIO E ENTIDADE PROPRIETARIA® (2001-2011)

M Sem necessidade de reparag@o N Comnecessidade de reparacio B Muito degradado

100% -
80% -
60% -
40% -
20% -
0% A

2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011

Particulares ou Ascendentes ou Estado, institutos Autarquias locais Empresas publicas Cooperativas de

empresas privadas | descendentes (pais, | pUblicos auténomos habitacéo
avos, filhos, ...) ()

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

* Apenas considerados os alojamentos familiares classicos arrendados ou subarrendados e outras situagdes de ocupagdo
(862 760 alojamentos em 2001 e 1 067 841 alojamentos em 2011).

Considerando as diferentes entidades proprietarias dos alojamentos familiares classicos ocupados em regime de
arrendamento ou subarrendamento ou outras situacoes de ocupacdo registou-se, entre 2001 e 2011, um acréscimo da

proporcdo de alojamentos localizados em edificios sem necessidades de reparagao.

O maior aumento foi verificado em alojamentos que eram propriedade de particulares ou empresas privadas (+18 p.p.
entre 2001 e 2011, que corresponde a +179 mil alojamentos), seguido pelos proprietarios ascendentes ou
descendentes (pais, avos, filhos, etc.) do representante do alojamento, com um acréscimo de 15 p.p. face a 2001 (+78
mil alojamentos). Para estas duas entidades registaram-se decréscimos de 68,9% e 50,2% no numero de alojamentos

localizados em edificios muito degradados (-15 mil e -1,6 mil alojamentos, respetivamente).

As Autarquias Locais, enquanto terceiro maior proprietario de alojamentos familiares classicos ocupados em regime de
arrendamento ou subarrendamento ou outras situagdes de ocupacao (84 189 alojamentos em 2011), registaram um
aumento de 13 p.p. na proporcdo de alojamentos localizados em edificios sem necessidades de reparacdo (+23 mil
alojamentos, que corresponde a aproximadamente +91%), face a 2001. Os alojamentos localizados em edificios muito
degradados, e que eram propriedade das Autarquias Locais, apresentaram uma redugao de 17,6% (-349 alojamentos)
no periodo intercensitario, que corresponde a menor diminuicdo relativa registada entre as varias entidades

proprietarias, para o referido estado de conservagao.
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Alojamentos com rendas baixas melhoraram estado de conservacao

Entre 2001 e 2011 registou-se uma PROPORGCAO DE ALOJAMENTOS POR ESTADO DE CONSERVACAO DO EDIFICIO E ESCALOES DE
[ <enoa! (2001-2011)

diminuicdo da proporcdo de alojamentos

B Semnecessidadedereparacdo W Comnecessidade dereparacdo M Muito degradado

familiares classicos arrendados ou )
subarrendados em edificios muito 100:0
degradados, tendo-se  destacado os 80:0
alojamentos cuja renda mensal se situava ~
abaixo de 20 Euros (-5 p.p.,, que 0
correspondeu a cerca de -7 mil i
alojamentos)_ . 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011

Menos de 20 | De20a 49,99 | De50a 99,99 De 100a De200a De400a 650 Euros ou
199,99 Euros | 399,99 Euros | 649,99 Euros mais

A medida que aumenta o valor mensal da

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
* Apenas considerados os alojamentos familiares classicos arrendados ou subarrendados (740 425 alojamentos em
2001 e 794 465 alojamentos em 2011).

renda verifica-se também o crescimento da
proporcao de alojamentos  familiares
classicos arrendados ou subarrendados localizados em edificios sem necessidade de reparagao. Apesar da diminuicao
significativa do niumero de alojamentos com valores de renda inferiores a 20 Euros (-51%, cerca de -60 mil alojamentos
face a 2001), a proporcao destes alojamentos localizados em edificios sem necessidade de reparacdo foi a que registou

0 maior crescimento entre os diferentes escaldes (+16 p.p. face a 2001).

Grande Porto manteve-se com o maior numero de edificios em mau estado de conservagao

A regiao NUTS III do Grande Porto AS 5 NUTS Il COM MAIOR NUMERO DE EDIFICIOS COM NECESSIDADE DE GRANDES
REPARACOES OU MUITO DEGRADADOS (2001-2011)

continuou a deter o maior nimero de

2001 2011 VEUERED
edificios classicos com necessidade de Ranking 20012011
o . Ne Ne

degradados em Portugal, apesar de 1 Grande Porto 26342 Grande Porto 12766
ter registado uma reducdo expressiva 2 Tamega R Tamega N B B

3 Grande Lisboa 18 051 7,2 Grande Lisboa 11118 4,0 -38,4
de 51,5% entre 2001 e 2011 (menos

4 Douro 13 622 12,3 Douro 8292 6,9 -39,1
13 576 edIﬁCIOS’ 0 que COﬂdUZlU a 5 Alto Tras-os-Montes 12 876 10,7 Algarve 7 359 3,7 A

uma d|m|nul(;50 de 5,2 p.p. N0 peso * Ntmero de edificios com necessidade de grandes reparagdes ou muito degradados

2 peso do namero de edificios com necessidade de grandes reparagdes ou muito degradados no nimero total de

destes edificios no nimero total de edificios daregiao NUTS I
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

edificios da regido).
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NUMERO DE EDIFICIOS CLASSICOS COM NECESSIDADE DE GRANDES
REPARAQOES OU MUITO DEGRADADOS, POR NUTS Il (2011)

Agores - Gnpo Dotnental Continente

1:1.000.000

1:1.000.000
Douro

|

[ wursu

Inursm
Nunkipios

M* 02 edfighos Classicos com
necessidade de grandes reparaches
ou mutn degradados (2011)

[ 15182054
[ 285 - 330
[ 3307 5210
Il =211 - 22
I 5293 12766

1:5.000.000

Grande Lisboa

(

MNumero de edificios classicos com
necessidade de grandes reparagoes
ou muite degradados, por Municipios
201y

[ ]7-340
[ Jas1-7os
[ 7o4- 1183
I 14 - 182
| REEREE
[ Inursm

Municipics

1:1.000.000

Fonte: INE, Censos 2011

Nota: A percentagem destacada por municipio representa o peso do numero de edificios com necessidade de grandes reparagdes ou muito
degradados no nimero total de edificios do municipio.
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muito degradados, representando 6,9% do total de edificios do municipio nestas condigdes), Vila Nova de Gaia (com
2 919, correspondendo a 4,5%) e Matosinhos (com 1 672 edificios, representando 5,0%), que representaram, no seu

conjunto, 59,9% do numero total de edificios em mau estado de conservacao da regido NUTS III do Grande Porto.

As regides NUTS III do Tamega, Grande Lisboa e Douro, mantiveram as suas posicdes no ranking no periodo
intercensitario 2001-2011, embora tenham apresentado importantes reducdes de 40,4%, 38,4% e 39,1%,
respetivamente. Nao obstante, importa salientar que a regiao NUTS III do Douro apresentou a maior proporcao de
edificios com necessidade de grandes reparagGes ou muito degradados face ao total de edificios classicos da regiao
(12,3% em 2001 e 6,9% em 2011). Na regido do Tamega realcaram-se 0s municipios de Penafiel, Paredes e Marco de
Canaveses que, no seu conjunto, correspondiam a 36,9% do total de edificios nestas condicoes. Os municipios de
Lisboa, Loures e Sintra foram os que se destacaram na regiao da Grande Lisboa, e que, no conjunto, representaram
63,7% do total de edificios nestas condigbes na respetiva NUTS III. Na regido do Douro, o municipio de Lamego

destacou-se com os seus edificios em mau estado de conservacado a representarem um peso de 16,0% nesta regiao.

A regiao do Algarve, que em 2001 se encontrava na 82 posicdo do ranking das NUTS III com o maior niUmero de
edificios classicos com necessidade de grandes reparacdes ou muito degradados, surgiu, em 2011, na 52 posicao
(apesar do decréscimo de 28,5% face a 2001). O municipio de Loulé contribuiu com 15,1% para o total de edificios em

mau estado de conservacao da regiao NUTS III do Algarve em 2011.

Acores com maior reducdo de edificios em mau estado de conservagcao

10 VARIAGAO DO NUMERO DE EDIFICIOS CLASSICOS COM NECESSIDADE DE
GRANDES REPARAGOES OU MUITO DEGRADADOS, POR NUTS il (2001-2011)

Analisando a evolugdo do numero de edificios
Agarnes - Gipo Dckdental Continente

classicos com necessidade de grandes reparacoes °
ou muito degradados por NUTS III entre 2001 e L,

Agares - Grupo Central

2011, verificou-se que todas as regides registaram
variagdes negativas, evidenciando uma melhoria ‘\\ (Y
global do estado de conservacao do edificado em -
Portugal. A regido NUTS III com a maior variacao %
foi a Regido Autéonoma dos Acores, com -58,6% de

edificios com necessidade de grandes reparagoes

ou muito degradados, seguida pelas regides de . <
Entre Douro e Vouga (-52,4%), Alto Tras-os- 2
Montes (-52,1%), Grande Porto (-51,5%) e Ave 3
(-49,5%). Hhuren
Pelo contrario, as regides NUTS III que registaram %ﬂf%%iiﬁ{%
as menores variagOes foram a Regido Auténoma da -fﬁfm
Madeira (-16,4%) e o Alentejo Litoral (-13,4%). %3?32:
P

1:5.000.000

Fonte: INE, Censos 2011
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licenciadas

AS 5 NUTS Il COM MAIOR NUMERO DE EDIFICIOS LICENCIADOS PARA
OBRAS DE REABILITACAO (apenas habitagao) (2001-2011)

2001-2011
Ranking
NO
NUTS Il
--

No periodo entre 2001 e 2011, as regides NUTS III

de Grande Lisboa, Tamega e Algarve ocupavam as

primeiras posigbes no ranking do maior nimero de

edificios com obras de reabilitacdo licenciadas

(apenas habitacao) concentrando 26,6% do total do

’ i~ ~ ~ .~ Grande Lisboa 7 585
pais. A regiao do Dao-Lafdes ocupava a 4@ posicao
] L. N 2 Tamega 6436 87
registando valores proximos da regiao do Douro, que
3 Algarve 5729 7,7
ocupava a 52 posicao do ranking, ambas com pesos
4 Dao-Lafdes 3841 5,2
relativos de aproximadamente 5% face ao total 5 Douro 3785 51
nacional. Fonte: INE, Estatisticas do licenciamento de obras

Regides do interior Centro com menor numero de edificios em mau estado de conservacao

A regidgo NUTS III da Serra da PR /S 5 NUTS Il COM MENOR NUMERO DE EDIFICIOS COM NECESSIDADE DE GRANDES
REPARACOES OU MUITO DEGRADADOS (2001-2011)

Variacdo
2001 201t 2001/2011
Ranking
N o N 0
I\ 1] N 1]

Estrela registou o menor nimero

de edificios classicos com
necessidade de grandes

reparagdes ou muito degradados,

1 Serra da Estrela 2158 Serra da Estrela 1518
conservando a 1@ posicao no _ . ‘ .

2 Pinhal Interior Sul 2195 79 Pinhal Interior Sul 1543 5,0 -29,7
rank/ng (1 518 edificios em 201 11 3 Beira Interior Sul 3030 6,9 Beira Interior Sul 2036 4,4 -32,8
refletindo uma reducdo de 29,7% 4 Cova da Beira 3395 8.2 Cova da Beira 2064 4,6 -39,2
face a 200 1) Com uma reduzida 5 Alentejo Litoral 3817 8,1 R. A. dos Agores 2682 2,7 I

! Numero de edificios com necessidade de grandes reparagées ou muito degradados

2 peso do namero de edificios com necessidade de grandes reparagées ou muito degradados no nimero total de
edificios da regidao NUTS Il

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

diferenca, manteve-se na 22
posicao do ranking a regiao NUTS
IIT do Pinhal Interior Sul
(registando uma reducdo de 29,7% face a 2001). As regides NUTS III da Beira Interior Sul e da Cova da Beira
registaram diminuigbes de 32,8% e 39,2%, respetivamente, no nimero de edificios classicos com necessidade de

grandes reparagbes ou muito degradados e mantiveram as suas posicoes no ranking (32 e 42 posicao, respetivamente).

A Regido Auténoma dos Acores ocupava, em 2011, a 52 posicdo do ranking (2 682 edificios, representando 2,7% do
total da regido), tendo registado uma subida de seis posigGes face a 2001 (com 6 474 edificios), em resultado de um

decréscimo de 58,6% no numero de edificios classicos com necessidade de grandes reparagdes ou muito degradados.
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Peninsula de Setubal registou o menor nimero de edificios com obras de reabilitacao
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licenciadas

ASS NUTS Il COM MENOR NUMERO DE EDIFICIOS LICENCIADOS PARA ~ NO periodo entre 2001 e 2011, as regides NUTS III de

OBRAS DE REABILITACAO (apenas habitag&o) (2001-2011) ) .
Peninsula de Setubal, Pinhal Interior Sul e Serra da

A
Estrela representaram unicamente 3,2% do total de
Ranking s I, .
- edificios com obras de reabilitagdo licenciadas (apenas
EdIfICIOS . ~ .
habitacao) em Portugal. Cova da Beira e Entre Douro e

Peninsula de Settbal

Vouga registaram valores semelhantes, conduzindo a

2 Pinhal Interior Sul 852 1,1
um peso relativo analogo (de 1,4%) face ao total
3 Serra da Estrela 871 1,2
4 Cova da Beira 1017 1,4 nacional.
5 Entre Douro e Vouga 1027 1,4

Fonte: INE, Estatisticas do licenciamento de obras

Tendéncia decrescente nas obras de reabilitagao licenciadas mas com ligeira inversao em 2011

Em 2001, o nUmero de edificios com EVOLUGAO DO NUMERO DE EDIFICIOS CLASSICOS MUITO DEGRADADOS E DE EDIFICIOS
! 14 LICENCIADOS PARA OBRAS DE REABILITAGCAO (apenas habitac&o) (2001-2011)
obras de reabilitacdo licenciadas
mmmm Edificios muito degradados —#&— Edificios licenciados obras reabilitacdo
(habitagao) correspondeu a 8,4% do

. 100 000 9 000
total de edificios com estado de D 8 000
conservacao muito degradado, muito 80 000 7000
. 70 000 | s
semelhante ao valor registado em 2011 60 000
7 - Yool - 5000
(8,3%). O decréscimo de edificios muito 50 000 2000
. 40 000
degradados (-36,0%) foi acompanhado 20000 3000
por idéntica reducdo no numero de 20 000 2@t
apr . .1 1 000
edificios reabilitados (-37,2%). 10000
0 T T T T T T T T 0
. 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
O valor acumulado dos edificios Censos Censos

reabilitados apenas para habitacao entre Fonte: INE, Censos 2001 e 2011 e Estatisticas do licenciamento de obras

2001 e 2011 (74 355) permitiria reduzir

0 stock de edificios muito degradados em 80,5%, porém, como a dinamica do parque habitacional € influenciada por
outros fatores, nomeadamente a degradacdo de outros edificios existentes, registou-se em 2011 um decréscimo de
apenas 36,0%.
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Maior niumero de edificios muito degradados em Lisboa e Porto, e mais licencas para obras de
reabilitacao em Cascais e Lisboa

Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Leiria e Coimbra foram os municipios que apresentaram maior nimero de edificios em
estado de conservacao muito degradados no ano de 2011.

Cascais, Lisboa, Porto, Guimaraes e Amarante, foram os municipios que apresentaram maior niumero de edificios com
obras de reabilitacdo licenciadas (apenas habitagdo) entre 2001 e 2011.

15 NUMERO DE EDIFICIOS MUITO DEGRADADOS E NUMERO DE EDIFICIOS LICENCIADOS PARA OBRAS DE
REABILITACAO (apenas habitagéo), POR MUNICIPIO (2001-2011)

Agores - Grupo Ocidental

O

Agores - Grupo Central

N\ ©

Agores - Grupo Oriental

HDD@
FZZEZ

Continente

A - Grupo Ocidental -
gores - Grupe Ocidenta Continente

o

O

Agores - Grupo Central

Q
"o\ @

Ve

Madeira

“

Cnutsi
[Inutsn
[ Inutsm
Municipios
N° de edificios licenciados
N° de edificios para obras de reabiitacio
muito degradados 2011 2001-2011
1-113 0-186
14-243 187-453
244-423 454-923
I 424 - 707 I o2:- 1925
I 70s- 1588 145,000,000 I 1925-4113 1:5.000.000
Fonte: INE, Cenzos 2001 & 2011 e E=statizticaz do licenciamento de obraz
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As obras de reabilitacdo em edificios de apartamentos aumentaram 154% entre 2001 e 2011
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Os edificios identificados como muito degradados registaram, entre 2001 e 2011, um decréscimo mais significativo
(-54,2%) no tipo de edificio classico com 3 ou mais alojamentos (designados usualmente como edificios de

apartamentos), apesar do peso reduzido desta tipologia (3,2% em 2011).

No tipo de edificios classicos com 1 ou 2 alojamentos (designados usualmente como moradias) € possivel verificar que
a maior parte dos edificios muito degradados, em 2011, eram edificios isolados (32 387). Este tipo de edificio

representava cerca de 95% dos edificios muito degradados.

Nas obras de reabilitacdo (edificios licenciados) registou-se um acréscimo significativo nos edificios de apartamentos
entre 2001 e 2011 (+154,0%), que passaram a representar 9,1% do total de edificios com obras de reabilitacao

licenciadas (+6,8 p.p. face a 2001).

P o DE EDIFICIOS MUITO DEGRADADOS E N.° DE EDIFICIOS LICENCIADOS PARA OBRAS DE
REABILITACAO (apenas habitag&o), POR TIPO DE EDIFICIO (2001-2011)

Tipo de edificio

EDIFICIOS POR ESTADO DE CONSERVAGAO
MUITO DEGRADADOS
EDIFICIO CLASSICO 1 OU 2 ALOJAMENTOS 88267 95,6 56147 94,9 -36,4

Isolado 32 387
Geminado 8 666
Em banda 15 094
EDIFICIO CLASSICO 3 OU MAIS ALOJAMENTOS 4 098 4.4 1875 3,2 -54,2
EDIFICIO CLASSICO DE OUTRO TIPO 1133 1,9

EDIFICIOS LICENCIADOS PARA OBRAS DE REABILITAGAO
(apenas habitacdo)
MORADIA 7 626 97,7 4403 89,8 -42,3
EDIFICIO DE APARTAMENTOS 176 2,3 447 9,1 154,0

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011 e Estatisticas do licenciamento de obras
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NOTAS EXPLICATIVAS:

Edificio classico
Edificio cuja estrutura e materiais empregues tem um caracter ndo precario e duracdo esperada de 10 anos pelo menos.
Tipologia de edificio:

o Edificio exclusivamente residencial

Edificio cuja area esta afeta na totalidade a habitagdo e a usos complementares, como estacionamento,

arrecadagao ou usos sociais.
¢ Edificio principalmente nao residencial

Edificio cuja area esta afeta na sua maior parte a fins ndo habitacionais.
e Edificio principalmente residencial

Edificio cuja area estd afeta na sua maior parte (50 a 99%) a habitacdo e a usos complementares, como estacionamento,

arrecadagao ou usos sociais.
Estado de conservagao dos edificios

Situagdo do edificio tendo em atencdo o tipo de reparages eventualmente necessarias no momento de referéncia.

O tipo de reparagOes é observado nas seguintes componentes do edificio: cobertura, estrutura, paredes e caixilharia exterior.

As reparagGes sdo classificadas de pequenas, médias, grandes ou muito grandes. Apresentam-se seguidamente as caracteristicas que conduzem a

classificagdo de um edificio com o nivel de necessidade de reparagGes grandes ou muito grandes.
Grandes reparagoes:

e  Cobertura (grandes areas do telhado deformado e sujo; estrutura do telhado apodrecida de forma generalizada; necessidade de
substituicdo integral das telhas ou outros elementos de revestimento do telhado ou do dispositivo de impermeabilizacdo do terrago; sistema

de drenagem inexistente ou totalmente inoperacional);

e  Estrutura (fendilhacdo de média espessura em alguns pontos do edificio; parede deformada ou desaprumada no interior do edificio; areas

com armaduras a vista e com corrosdo; elementos de estrutura metalica muito corroidos ou em perigo de rotura);

e  Paredes e caixilharia exterior (revestimentos degradados ou empolados em alguns locais; fissuras e auséncia de reboco em algumas areas;
revestimentos apodrecidos e em desagregacao; elementos decorativos partidos e/ou deslocados em risco de queda; caixilharia quase

totalmente inoperacional; caixilharia de marquises enfolada ou com muitos vidros partidos).
Muito grandes reparagdes:
e  Cobertura (grande area do telhado sem cobertura; material de revestimento levantado com grandes infiltragdes);

e  Estrutura (assentamentos diferenciais das fundacOes; estrutura de fachada desaprumada ou fissuragdo superior a 5 mm em mais de um
local; pilares desaprumados ou vigas ou lajes com deformagao elevada; fendilhacdo grande em elementos de betdo armado e em mais de

um local);

e  Paredes e caixilharia exterior (reboco inexistente, empolado ou fissurado em grandes areas; cantaria de ornamentacdo de vaos fissurada e
caixilharia a substituir totalmente).
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Os edificios considerados muito degradados sdo aqueles que, independentemente do nimero de pisos, apresentam necessidade de reparagdes muito
grandes ao nivel da estrutura, cobertura e paredes e caixilharia exterior.

Licenciamento de Obras

Pretende-se, com esta operacdo estatistica, obter dados que permitam o acompanhamento da evolugdo conjuntural do sector da construgdo de
edificios, na perspetiva da intengdo futura de realizagdo de obras. Os dados disponibilizados neste destaque sdo obtidos tendo por base a informagdo
sobre as licencas emitidas mensalmente pelas 308 Camaras Municipais de todo o Pais, no ambito do Sistema de Indicadores das Operagoes
Urbanisticas.

Obras de reabilitacao

Foram considerados os tipos de obras — ampliagGes, alteragdes e reconstrugbes de edificios.

Tipo de Obra
Classificacdo dos trabalhos efetuados em edificios ou terrenos segundo as seguintes modalidades: construgdo nova, ampliagdo, alteracdo,
reconstrugdo e demoligdo.

Outras informagoes

Para mais informagao relacionada com o Licenciamento de Obras e com os Censos, consulte a Base de Dados do Portal do INE — www.ine.pt.
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