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NOTA INTRODUTORIA

A presente publicac@o apresenta um estudo sobre a pressao construtiva em Portugal no periodo 2001-2010.

O conhecimento da dindmica da construcéo de edificios habitacionais, em que se conjugam os novos edificios
com o meio onde se inserem, constitui instrumento essencial para a andlise socioeconomica e das dinamicas
territoriais e, consequentemente, para a formulagao de politicas, designadamente de ordenamento do territdrio.

A edificacdo habitacional, estimulada por um forte acréscimo da procura resultante da melhoria do rendimento
disponivel e da descida das taxas de juro, apresentou, até meados da Ultima década, um elevado dinamismo,
constituindo o motor do setor da construcéo. A preocupacao com as consequéncias do forte ritmo de crescimento
da construcdo de habitacdes em Portugal, designadamente no que respeita a sua expansdo muitas vezes
desordenada e aos seus graves reflexos no meio ambiente e na qualidade de vida das populagdes, veio
denunciar a caréncia de estudos quantitativos sobre o fendmeno da pressao construtiva.

Dada a relevancia do fenémeno, o INE editou no ano 2000, o estudo “A pressdo construtiva nas Areas
Metropolitanas e concelhos com cidades médias”. Com uma nova edi¢ao deste trabalho para o periodo 2001-
-2010, sao produzidos indicadores que permitem avaliar a espacializagédo da construcéo de edificios, com
énfase nos edificios de habitacéo e contribuem para apoiar a tomada de decis@o nas varias vertentes que lhe
estdo associadas.

Neste contexto, constitui objetivo central deste estudo a avaliagao da presséao construtiva ao nivel de NUTS lll e
de municipios. E também disponibilizado um conjunto de outra informacgéo que se considera relevante para a
apreciacao da matéria em causa:

o Caracterizacao de cada municipio em termos das variaveis selecionadas;

o Construcdo de um ranking dos municipios em func¢édo da evolu¢do do nimero de fogos licenciados no
periodo 2002-2010;

o Caracterizacdo do dinamismo da constru¢cao com base nas seguintes variaveis do licenciamento de edificios
para construcdo: edificios, pisos, fogos, divisdes, area total e area habitavel;

o Récios de indicadores por regiéo;

o Evolucédo das areas licenciadas por tipo de obra e a sua relagdo com as areas licenciadas para construcéo
nova.

Na metodologia subjacente a elaboracao deste estudo, que se apresenta, € feita referéncia ao seu &mbito, sao
identificadas e caracterizadas as fontes de informagé&o que Ihe serviram de base, explicitam-se os indicadores
utilizados para avaliar os fenébmenos em analise e as op¢des tomadas, quer ao nivel da anélise de informacéo,
guer da sua apresentagao.

Em termos da caracterizagédo regional, séo apresentados os resultados da andlise de informacado com vista a
caracterizacao da dinamica e pressao construtiva potencial, avaliada com base no licenciamento de edificios.

O INE agradece as criticas e sugestfes que os utilizadores entendam dever fazer para melhorar edi¢cdes
futuras deste estudo.

o
—
o
N
—
o
S
Y

©

>
=]

>

S
=

ressdo cons



INTRODUCTION

This publication presents a statistical analysis on construction in Portugal for the period 2001-2010.

The knowledge of the dynamics in the construction of residential buildings, combining new buildings and its
spatial location, is an essential tool for the analysis of social, economic and territorial dynamics, and consequently
for the definition of politics, namely for regional planning.

The residential buildings registered a sharp increase until middle of the last decade, stimulated by a strong rise
on housing demand due to higher incomes and lower interest rates, and became the growth driver of the
construction sector. However this significant increase, frequently not based on coherent regional plans, caused
serious damages in the environment and in the quality of life of populations, revealing a lack of quantitative
studies about the construction phenomena in Portugal.

Given the relevance of this issue, Statistics Portugal published in the year 2000, the study “Construction in the
Metropolitan Areas and Counties with Middle Cities”. The aim of a new edition of this work for the period 2001-
-2010, is to produce new indicators to evaluate the building construction sector, with an emphasis on the
residential buildings.

In this context, the main purpose of this study is the evaluation of the construction phenomena, namely based
on quantitative data, by regions NUTS Il and its municipalities. The following set of other information relevant
for the analysis of this theme is also produced and disseminated in this study:

o Characterization of each municipality in terms of the selected variables;
o Construction of a ranking of municipalities, based on the number of dwelling permits in the period 2002-2010;

o Characterization of the construction dynamics, based on the following variables for building construction
permits: buildings, floors, dwellings, rooms, total area and utility area;

o Combined indicators and ratios by region;

o Evolution of construction areas by type of projects (namely buildings requalification) and its relation with
areas of building permits for new construction.

The methodology supporting this study includes a reference to its scope, the identification and characterization
of the sources of information, and some explanations concerning the indicators used to evaluate the construction
phenomena and the options taken for the choice of the indicators and their analysis and presentation.

The results of this study aim to a regional characterization in terms of potential dynamics of construction,
evaluated on the basis of building permits.

Statistics Portugal would like to thank and welcome all suggestions aiming at the improvement of future editions
of this study.
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Entre 2001 e 2011, Portugal registou um acréscimo de 1,9% na populacdo residente e de 11,6% no namero
de familias, de acordo com os resultados preliminares do Recenseamento da Populacao de 2011. Aregido do
Algarve e a Regido Autonoma da Madeira foram as que mais se destacaram, apresentando crescimentos de
14% e 9,4% no que concerne a populacao residente, e de 24,8% e 26,4% no respeitante ao nimero de
familias, respetivamente. As regides do Alentejo e do Centro registaram um decréscimo da sua populacao
residente (-2,3% e -0,9%, respetivamente) apesar de terem registado um aumento do niumero de familias, de
4,5% e 7,8%, respetivamente, situando-se no entanto abaixo da varia¢éo nacional.

Em termos de din&mica construtiva potencial, verificou-se que foi igualmente na regido do Algarve e na
Regido Autdnoma da Madeira que este indicador apresentou maior expressividade, seguindo a evolucao
populacional que, no periodo intercensitario, registou nestas regides um elevado crescimento nao s6 da
populacéo residente como do nimero de familias.

No que concerne ao licenciamento de obras em Portugal, verificou-se uma acentuada tendéncia decrescente
em todas as variaveis (edificios, pisos, fogos, divisGes e areas). Quando comparado o quinquénio 2006-2010
com o quinquénio 2001-2005, concluiu-se que a segunda metade da década foi a que registou diminuiges
mais significativas, de um modo generalizado em todas as regides.

Em termos médios, constata-se que no periodo 2001-2010, para Portugal, o licenciamento de 2,1 pisos por
edificio indicia uma ndo predominancia da construgdo em altura. Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 ou superior. E contudo necessario distinguir as zonas predominantemente urbanas das outras
zonas do pais, dado que apresentam situagcdes bem diferenciadas.

No seu conjunto, as obras de reabilitacdo do edificado (alteragBes, ampliac6es e reconstru¢cdes) tiveram uma
evolucgdo crescente ao longo da década. Em 2001 representavam 21,1 licengas por cada 100 construcbes
novas, enquanto que em 2009, esse racio foi de 37,8 licencas, o valor mais elevado no periodo em andlise
(2001-2010).

Durante o periodo 2001-2010, a proporcao de &reas licenciadas para reconstrucdo face a areas licenciadas
para constru¢c6es novas nao foi relevante, dado que ao longo de toda a década nédo ultrapassou os 3%.

No que concerne aos indicadores de pressao construtiva, e em termos de NUTS Il (excluindo as Regides
Auténomas), a regido do Algarve destacou-se pela maior pressao construtiva potencial em altura e aregiéao
da Grande Lisboa pela maior presséo construtiva potencial em area.

In the period 2001-2011, Portugal increased its resident population by 1.9% and the number of families by
11.6%, according to the preliminary results of Population Census 2011. The regions of Algarve and Madeira
stood out, showing increases of 14% and 9.4% in resident population, and 24.8% and 26.4% in the number of
families, respectively. The regions of Alentejo and Centro decline their population by 2.3% and 0.9%, respectively,
despite registering an increase in the number of families, 4.5% and 7.8%, respectively, however below the
national variation.

In terms of potential constructive dynamics, it was also in the regions of Algarve and Madeira that this
indicator was more significant, following the evolution of the population which has registered a high growth, not
only of the resident population, but also of the number of families.

Concerning the building permits in Portugal, there was a marked downward trend in all variables (buildings,
floors, dwellings, rooms and areas). When comparing the five-year period, 2006-2010 with 2001-2005, it is
clear that the second half of the decade recorded overall significant decreases in all regions.

In the period 2001-2010, permits of 2.1 floors per building on average in Portugal do not indicate a predominance
of the construction in height. The prevailing typology of dwellings is T3 or higher. However the distinction
between predominantly urban areas and the other areas is obvious since the situation in terms of construction
is not the same.

Altogether, the rehabilitation of buildings (alterations, enlargements and reconstructions) had an increasing
evolution throughout the decade. In 2001, it represented 21.1 licenses for each 100 new constructions, while in
2009, this ratio was 37.8 licenses, the highest value in the period in analysis (2001-2010).

During the period 2001-2010, the ratio of licensed areas for reconstruction compared to licensed areas for new
buildings is not relevant given the fact that throughout all the decade it did not exceed 3%.

In terms of NUTS IlI (excluding the regions of Madeira and Acores) in what concerns constructive pressure
indicators, the region of Algarve stood out for the biggest potential constructive pressure in height and the
region of Grande Lisboa, for the biggest potential constructive pressure in area.
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SINAIS CONVENCIONAIS
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UNIDADES DE MEDIDA

Unidade
N.°
m2

Km?

SIGLAS E ABREVIATURAS|

Sigla/Abreviatura
CAOP

CSE

DGOTDU
DMSI/SM

IGP

INE

NUTS

SIoU

PMOT

PDM

TMCA

TO(T1, T2, etc.)

Notas Gerais

Nesta publicacédo adotou-se a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS) estabelecida

Designagéo
Dado néo disponivel

Dado preliminar

Designagéo
NUmero absoluto
Metros quadrados

Quilémetros quadrados

Designagéo

Carta Administrativa Oficial de Portugal

Conselho Superior de Estatistica

Direcao Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Servigo de Sistemas e Metainformagéo

Instituto Geografico Portugués

Instituto Nacional de Estatistica, I.P.

Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (2002)
Sistema de Indicadores das Operacdes Urbanisticas

Plano Municipal de Ordenamento do Territorio

Plano Diretor Municipal

Taxa Média de Crescimento Anual

Tipologia dos fogos, segundo o niumero de quartos de dormir

pelo Decreto-Lei n°® 244/2002 e pelo Regulamento Comunitario n° 1059/2003.

The Nomenclature of Territorial Units for Statistics (NUTS), as set out in Law decree 244/2002 and by the EU

Regulation 1059/2003 has been used in this publication.
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Portugal

1. Enquadramento

PORTUGAL
Territério e Populagédo
Variagéao 2001-2011
; ) Censos 2011 (Pe) (em %) ) \ Area Urbana ;
Designagao = = Area (km°®) 2 N° Freguesias
Familias e Familias Sl (bt
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 18159 2028
Minho-Lima 90 178 244 947 8,6 -2,1 22188 226,2 290
Cavado 138 530 410 608 18,2 4,5 12458 216,7 265
Ave 175 161 511303 11,0 0,3 1246,0 250,2 243
Grande Porto 493770 1286 139 13,1 2,0 814,6 301,8 130
Tamega 183 017 550 804 9,3 -0,1 2619,6 322,0 321
Entre Douro e Vouga 97 784 275 117 9.1 -0,6 861,4 153,7 80
Douro 80 658 205 947 3,7 7,2 4108,0 137,8 301
Alto Tras-os-Montes 82 347 204 848 0,5 -8,3 8171,6 2074 398
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0,9 28 199.4 2011,0 1335
Baixo Vouga 146 907 390 707 13,2 1,3 1803,6 2842 114
Baixo Mondegc 134 165 332 153 8,8 2,4 2062,8 230,8 119
Pinhal Litoral 101 585 261 378 10,7 4.1 17437 2674 66
Pinhal Interior Norte 52 123 131199 1,1 -5,3 2616,5 142,9 115
Déo-Lafées 105 139 278 015 6,2 -2,9 3488,9 334,5 223
Pinhal Interior Sul 16 834 40724 -2,6 -9.1 1904,8 52,0 43
Serra da Estrela 17 666 43721 -4,3 -12,4 867.,8 39,9 67
Beira Interior Norte 42372 104 371 -4,0 -9,5 4062,6 61,5 239
Beira Interior Sul 32008 74 861 2,2 -4,2 37481 62,8 58
Cova da Beira 37179 87 747 54 -6,2 13746 46,9 67
Oeste 141 265 361134 15,1 6,6 2220,2 2757 121
Médio Teio 87 473 221016 4.6 -2.2 2305.9 212.3 103
Lisboa 1154 904 2 815 851 14,7 5.8 3001,9 501,5 211
Grande Lisboa 841 237 2 037 823 13,1 47 1376,7 291,0 153
Peninsula de Setubal 313667 778 028 19,2 8,9 1625,2 210,5 58
Alentejo 306 207 758 739 4,5 -2,3 31604,9 395,2 392
Alentejo Litoral 41214 97 918 7,7 -2,1 5309,4 38,8 41
Alto Alentejo 48 076 118 858 -1,2 -6,4 6249,0 71,3 86
Alentejo Central 67 997 167 528 3,7 -3,5 722838 72,4 91
Baixo Alentejo 50 999 126 602 1,8 -6,3 85427 50,0 83
Leziria do Tejo 97 921 247 833 8,4 2,9 4275,0 162,7 91
Algarve 186 456 450 484 24,8 14,0 4996,8 140,6 84
Algarve 186 456 450 484 24,8 14,0 4996,8 140,6 84
Regido Auténoma dos Acores 82703 246 102 14,9 1,8 2322,0 X 156
Regido Auténoma dos 82703 246 102 14,9 1,8 23220 X 156
Regido Auténoma da Madeira 93 146 267 938 26,4 9.4 801,1 X 54
Regido Auténoma da 93 146 267 938 26,4 9,4 801,1 X 54

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Nota: para as Regifes Auténomas dos Acores e da Madeira, a Area Urbana n&o se encontra disponivel nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio (PMOT) de 2008.

Entre 2001 e 2011, Portugal registou um acréscimo de 1,9% na sua populagdo residente e de 11,6% no
ndmero de familias.

As regides que registaram aumentos mais significativos da populagéo residente, em termos percentuais, foram
o Algarve (14%), a Regido Auténoma da Madeira (9,4%) e Lisboa (5,8%). A Regido Autonoma dos Acores
(1,8%) e a regido do Norte (0,1%), também registaram acréscimos na sua populagéo residente, mas inferiores
avariacao nacional. As regides do Alentejo (-2,3%) e do Centro (-0,9%) registaram um decréscimo populacional
na dltima década.

No que concerne ao nimero de familias, a Regido Autdnoma da Madeira e o Algarve foram as regides que
registaram o maior aumento em termos relativos, respetivamente de 26,4% e 24,8%. A Regido Auténoma dos
Acores (14,9%) e a regido de Lisboa (14,7%) apresentaram igualmente um crescimento acima da média
nacional. Nas regi6es do Norte (10,7%), do Centro (7,8%) e do Alentejo (4,5%), apesar de se ter verificado um
aumento no numero de familias, o seu crescimento, em termos relativos, situou-se abaixo da variagdo nacional.

Inélise dos Principais Resultados - Portugal



2. Analise do dinamismo construtivo

Regido Autonoma dos Acores -
Grupo Ocidental

Q

Regido Auténoma dos Aores -
Grupo Central

Regido Auténoma dos Agores -
Grupo Oriental

QA

Regido Auténoma da Madeira

1 Ponto = 200 fogos licenciados
Fogos Licenciados de 2002 a 2010 em % do stock de Fogos existentes
I 100,0%

50,0%

30,0%

10,0%

sy
[Jnutsu
[ Inutsm

A dinamica construtiva potencial, medida pelo nUmero de fogos licenciados na Gltima década, face ao numero
total de fogos existentes no ano de partida (2001), foi mais expressiva na regido do Algarve (25,9%) e na
Regido Autonoma da Madeira (22,6%). Este indicador seguiu a evolucdo populacional que, no periodo
intercensitario, se registou nestas regiées, com elevado crescimento ndo s6 da populagédo residente como do
numero de familias, aumento esse com reflexo direto ao nivel da procura e da construgcéo de novos fogos.

As regides NUTS Il com menor crescimento nos fogos licenciados (Serra da Estrela e Beira Interior Norte,
com 5,1% e 7,7%, respetivamente) acompanham a tendéncia registada na populagéo residente, dado que
estas regifes foram também as que registaram o maior decréscimo populacional entre 2001 e 2011.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Regides mais Dinamicas Regides menos Dinamicas
NUTS I NUTS I
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de
2001 2001
% %

Portugal 12,59 Portugal 12,59

Regido Regido

1° Algarve 25,89 1° Serra da Estrela 513

2° R. A. Madeira 22,61 2° Beira Interior Norte 7,71

3° R. A. Acores 19,81 3° Entre Douro e Vouga 8,53

4° Cavado 16,04 4° Baixo Alentejo 8,67

5° Oeste 14,25 5° Pinhal Interior Norte 8,94

Numa analise por municipios, verifica-se que os municipios de Porto Santo e Santa Cruz, ambos pertencentes
a Regido Autbnoma da Madeira, foram os que registaram uma maior dindmica construtiva potencial (50,3% e
41,3%, respetivamente), refletindo a necessidade habitacional face ao aumento verificado na populacéo
residente. Os municipios algarvios de Albufeira, Vila Real de Santo Ant6nio e Tavira destacaram-se igualmente
entre 0s municipios mais dinamicos, enquanto os municipios de Torre de Moncorvo (3,9%), Seia (4,1%) e
Oleiros (4,3%) se apresentaram como 0s menos dindmicos do pais. Os municipios com menor dindmica
construtiva potencial apresentavam, em 2001, um stock de alojamentos que excedia o nimero de familias
residentes, tendo assistido a um decréscimo populacional no periodo intercensitario.

Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de
2001 2001
% %
Portugal 12,59 Portugal 12,59
Municipio Municipio
1° Porto Santo 50,34 1° Torre de Moncorvo 3,86
2° Santa Cruz 41,34 2° Seia 4,07
3° Albufeira 39,28 3° Oleiros 4,29
4° Vila Real de Santo Anténio 37,99 4° Sousel 4,81
5° Tavira 36,52 5° Mora 5,09

Licenciamento em Portugal 2001-2010

Entre 2001 e 2010, o licenciamento de obras registou em

Variagao
Portugal uma acentuada tendéncia decrescente em todas Ne T'(‘f/C)A quinquenal
as variaveis (edificios, pisos, fogos, divisGes e areas). As ° (%)
variagbes negativas foram mais intensas no quinquénio N Edificios 457 392 9,2 34,2
2006-2010, quando comparado com o quinquénio 2001-  nNe de Pisos 962 614 9,2 34,0
2005. De facto, na segunda metade da década verificou- o e Fogos 760969 138 P
se uma diminuicdo significativa em todas as variaveis, acima. 5 606 054 s o
dos 30%. Este declinio foi mais acentuado ao nivel do o o
nimero de fogos e divisbes licenciadas. Area total (m°) 215206226 -103 313
Area habitavel (m?) 72 024 823 -11,9 37,6

Nota: Variagédo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
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Unidade: N°

4,9

21
1,7

0,8

Fogos por Edificio ~ Fogos por Piso Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
Unidade: m?

156,5

94,6
42,7 %
19‘5 .

Area Habitaggo por Area Habitavel por ~ Area Habitavel — Récio A. Habitavel
Piso Fogo Média das Divisées por A. Habitagao

Analisando os valores médios para Portugal,
constata-se que o licenciamento foi de 2,1
pisos por edificio, 0 que indicia uma ndo
predominancia da construcdo em altura.

Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 ou superior, com uma média de
4,9 divisdes por fogo licenciado e 1,7 fogos
por edificio.

A area habitavel dos edificios representa
42,7% do total da area de habitacao,
enguanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 94,6 m2.

Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Entre 2001 e 2010, a construcao nova foi o tipo de obra predominantemente licenciada. Desde 2001 que o
licenciamento para a realizacdo de obras de ampliagdo tem vindo a destacar-se, tendo-se observado em 2010
um valor médio de 25,5 amplia¢des por cada 100 construcdes novas licenciadas. No seu conjunto as obras de
reabilitacao do edificado (alteracBes, ampliacdes e reconstrucdes) tiveram um comportamento crescente ao
longo da década. Em 2001 representavam 21,1 licencas por cada 100 constru¢des novas, enquanto em 2009
este valor foi de 37,8, correspondendo ao valor mais elevado no periodo em andélise.

Em Portugal, durante o periodo 2001-2010, a propor¢éo de areas licenciadas para reconstrucéo face a areas
licenciadas para constru¢des novas nao foi relevante, dado que ao longo de toda a década néo ultrapassou os
3%. Apds um visivel crescimento a partir de 2001, atingiu-se o valor maximo (2,4%) em 2003. Nos anos
seguintes assistiu-se a um decréscimo desta proporcao, que se prolongou até 2007, apos o qual se registou
um crescimento, tendo-se atingido em 2010 (2,3%) um valor proximo do maximo registado em 2003.

Pressédo Construtiva 2001-2010
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3. Andlise da pressao construtiva
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'nélise dos Principais Resultados - Portugal
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Na andlise dos indicadores de pressao construtiva por regido NUTS lll, destaca-se visivelmente a regido do
Algarve com a maior pressao construtiva potencial em altura, seguida da Peninsula de Setubal, do Grande
Porto e da Grande Lisboa. Em termos de presséo construtiva potencial em area, a regido da Grande Lisboa
surge claramente destacada das restantes, seguindo-se as regides do Grande Porto e do Algarve.

Em contraste, as regides com menor pressdo construtiva potencial em altura séo, por ordem crescente, a
Serra da Estrela, o Pinhal Interior Sul e a Beira Interior Sul. As mesmas regides apresentam a menor pressao

construtiva potencial em &rea.
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NUTS Il
Minho-Lima

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI
MINHO LIMA
Territorio e Populagao
Variagéao 2001-2011
) ) Censos 2011 Pe (em %) . , Area Urbana .
Designagao = _ Area (km?) 5 N° Freguesias

Famili Populagio - Populagio (km*) @

amilias . Familias . e

Residente Residente =

Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260 g
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4050 £
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 1815,9 2028 =

Minho-Lima 90 178 244 947 8,6 -2,1 2218,8 226,2 290 !
Arcos de Valdevez 9215 22 855 0,6 -7.7 447.6 18,6 51 8
Caminha 6 327 16 630 11,4 -2,6 136.,5 20,6 20 'g
Melgaco 3872 9187 29 -8,1 238,2 9,8 18 =
Moncéo 7 493 19 210 52 -3,7 211,3 22,3 33 3
Paredes de Coura 3542 9 251 0,9 -3,3 138,2 12,1 21 3}
Ponte da Barca 4482 12 027 4.1 -6,8 182,1 18,4 25 o
Ponte de Lima 14 449 43 594 9,2 -1.7 320,3 40,1 51 L
Valenca 5318 14 129 6,3 -0,4 1171 14,9 16 g
Viana do Castelo 31978 88 767 13,5 0,2 319,0 58,2 40 'S

Vila Nova de Cerveira 3502 9297 12,6 50 108.,5 11,2 15 =
Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011). o
%

o

i)

O

2

Aregido do Minho-Lima registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo de 2,1% na sua populagéo residente, s

A

enquanto a regido Norte, onde se insere, registou um acréscimo de 0,1%. Os municipios que viram a sua -
populacéo diminuir de forma mais significativa foram Melgaco (-8,1%) e Arcos de Valdevez (-7,7%). No que

respeita ao numero de familias, a regido do Minho-Lima registou um acréscimo de 8,6%, valor inferior ao registado

naregido Norte, onde o nimero de familias cresceu 10,7%. Os municipios onde o niumero de familias cresceu

de forma mais significativa foram Viana do Castelo (13,5%) e Vila Nova de Cerveira (12,6%).

2. Anélise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dinamica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi mais expressiva nos municipios de Ponte de Lima,
Ponte da Barca e Caminha. No entanto, o municipio de Ponte da Barca registava uma menor densidade de
fogos em 2001, comparativamente com os outros municipios que se encontram nos lugares cimeiros, em
termos do ranking dos municipios mais dinamicos.



Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados (Melgaco, Arcos de Valdevez e Moncgéao)
acompanham a tendéncia registada na populagéo residente entre 2001 e 2011.

Municipios mais Dinamicos

L

Municipios menos Dinamicos ‘

fogos de 2001

Regigo
Minho-Lima
Municipio

1° Ponte de Lima
20

30

Ponte da Barca
Caminha

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

% Regiéo %
11,80 Minho-Lima 11,80
Municipio
16,93 1°  Melgago 6,48
15,46 2° Arcos de Valdevez 8,90
13,14 3° Mongao 9,91

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001

Licenciamento na regido 2001-2010

— Variagao Entre 2001 e 2010, o licenciamento registou uma
N (%) q“"‘(‘j/“e“a' acentuada tendéncia decrescente em todas as
2 variaveis (edificios, fogos, pisos, divises e areas).
N® Edificios 16665 93 327 As variacdes negativas demarcaram-se
N° de Pisos 32503 8,2 335 fundamentalmente no quinquénio 2006-2010, quando
N° de Fogos 18 366 -10,4 -36,1 comparado com o quinquénio 2001-2005. De facto,
N° de Divisdes 95 267 107 364 na segunda metade da década verificou-se uma
Areatotal (i) 5007 854 e 83 d|m|nU|c;af) em t.odas. as variaveis, na ordem dos, 30%.
’ ’ Este declinio foi mais acentuado ao nivel do nimero
Araa habitava {r) 1 EE Gl <2 27 de fogos e divisdes licenciadas.
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°
5,2
Analisando os valores médios da regiao,
constata-se que o licenciamento foi de
apenas 2 pisos por edificio, o que indicia 20
uma néo predominancia da construgdo em '
altura. 1,1
0,6
Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tlp_O_T3 ou Supe”or'_com _uma média de Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisées por Fogo
5,2 divisbes por fogo licenciado e apenas
1,1 fogo por edificio. Unidade: m?2

A area habitavel dos edificios representa
45,5% do total da area de habitacao,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 103,6 m?.

Pressédo Construtiva 2001-2010

128,9

I :

Area Habitagao por Area Habitavel por

Piso

45,5 %

20,0

Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Fogo Média das Divisbes por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
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2001 2004 2007 2010

e Alteracoes e Ampliagdes
e Reconstrugdes e Demoligbes

Entre 2001 e 2010, a construcao nova foi o tipo de obra predominantemente licenciada. A partir do ano de
2006 o licenciamento para a realizagdo de obras de ampliacdo tem vindo a ganhar relevancia, tendo-se
observado em 2010 um valor médio de 26,6 ampliacdes por cada 100 constru¢des novas licenciadas. De
forma menos expressiva também se verificou uma recuperacgado no licenciamento de obras para reconstrucao.
Depois de, no ano de 2007, se ter atingido o valor médio mais baixo da década (7,6 reconstrucdes por cada
100 construgBes novas licenciadas), as obras de reconstrucéo tém vindo progressivamente a registar valores
anuais mais elevados, tendo-se verificado em 2010 um valor médio de 13 licencas de reconstrucdo por cada

100 construgfes novas.

Também ao nivel das areas licenciadas se verificam as mesmas tendéncias por tipo de obra, com um acréscimo
mais significativo nas areas correspondentes as reconstru¢des face as construcdes novas. O valor mais

elevado da década foi registado em 2003 (10,1%) e o mais reduzido em 2007 (3,7%).

Unidade: m?

1000 000

100 000

10 000

1000

100

10

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

e Area edificios novos
we Area edificios reconstruidos

e Propor¢do de area reconstruida por area nova (%)

%
12

- 10

'nélise dos Principais Resultados - Minho-Lima



3. Andlise da pressao construtiva

Indicador Normalizado de Pressao Construtiva em Altura

O municipio de Viana do Castelo distingue-se claramente dos restantes que compdem a regido do Minho-
-Lima, no que respeita aos indicadores de presséo construtiva tanto em area como em altura, registando um
indicador de pressédo construtiva claramente mais elevado. Este comportamento € explicado pelo facto de, no
ano de 2001, o municipio de Viana do Castelo registar ja um elevado stock de edificios e, portanto, uma maior
densidade de construcao. Deste modo, a presséo exercida por novos edificios licenciados é também mais

2
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Indicador Normalizado de Pressao Construtiva em Area

elevada, tanto em termos de area como de altura.

Os municipios de Ponte da Barca e Valenga, com uma pressado construtiva em altura mais elevada, e o
municipio de Ponte de Lima, com valores também elevados de pressao construtiva em area, distinguem-se dos
restantes municipios que compdem a regiao do Minho-Lima, em resultado da elevada taxa de crescimento do

numero de fogos no periodo em analise.

Pressédo Construtiva 2001-2010

1.5

2,5



Céavado

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il
CAVADO
Territorio e Populagao
Variagao 2001-2011
) } Censos 2011 Pe (em %) . fien UEns )
Designagao - - Area (km?) a N° Freguesias
Familias LE[IEC Familias LEIEC (k)

Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 18159 2028
Cavado 138 530 410 608 18,2 4,5 1245,8 216,7 265
Amares 6 187 18 886 12,6 2,0 82,0 13,7 24
Barcelos 38 168 120 492 10,1 -1,3 378,9 79,4 89
Braga 64 842 181 819 26,5 10,7 183,4 57,3 62
Esposende 11 165 34 361 17,7 3,1 95,4 23,8 15
Terras de Bouro 2 503 7 282 -4,9 -12,8 277,5 8,0 17
Vila Verde 15 665 47 768 14,3 2,6 228,7 34,6 58

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Cavado registou, no periodo 2001-2011, um acréscimo populacional de 4,5%, valor significativamente
mais elevado que o total da regido NUTS Il (Norte) onde se insere (0,1%). O municipio que mais contribuiu
para esse aumento foi Braga (10,7%). Nesta regido NUTS lll, todos os municipios, com excecao de Terras de
Bouro, viram o nimero de familias aumentar de forma expressiva entre 2001 e 2011. Os municipios que
registaram maior variacdo nesta variavel foram Braga, Esposende e Vila Verde, com aumentos de 26,5%,
17,7% e 14,3%, respetivamente.

2. Analise do dinamismo construtivo
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001

Regido Auténoma
dos Agores

|

|

\ st
|
} [__Inutsh
|
|
|
|

NUTS III

Fogos Licenciados de 2002 a 2010
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A din&mica construtiva, avaliada pela taxa de crescimento do nimero de fogos licenciados, foi expressiva em
todos os municipios do Cavado, mas com maior importancia em Braga e Esposende. Este indicador seguiu a
evolucédo populacional que, no periodo intercensitario e nestes municipios, registou um elevado crescimento
nao so da populacéo residente como do niumero de familias, aumento esse que tem reflexo direto ao nivel da
procura e da construcao de novos fogos. Estas alteracBes demograficas explicam em parte que, por oposicao,
0 municipio de Terras de Bouro tenha registado o menor dinamismo nesta variavel, dado que nesse periodo viu
a sua populacdo e o numero de familias diminuirem 12,8% e 4,9%, respetivamente.

Inélise dos Principais Resultados - Cavado



I 104’6

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso

Pressédo Construtiva 2001-2010

Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regiégo % Regiédo %
Cavado 16,04 Cavado 16,04
Municipio Municipio
1° Braga 17,35 1°  Terras de Bouro 10,56
2° Esposende 16,90 2° Barcelos 14,21
3°  Amares 15,92 3° Vila Verde 15,59
Licenciamento na regido 2001-2010 No que respeita ao licenciamento de obras nesta
— regido, as taxas médias de crescimento anual (TMCA
Variagdo
Ne T?ﬁ'/‘;A quinquenal  de todas as variaveis em estudo foram claramente
0 . . -
(%) negativas. Especial destaque para o nimero de fogos
N° Edificios 21923 -7,6 -38,0 e divisdes que apresentam uma TMCA de -12,4%, e
N° de Pisos 51 301 80 35,3 portanto mais acentuada que nas outras componentes.
o 7
N® de Fogos 31055 124 44,9 O facto de o nimero de fogos decrescer a uma taxa
N° de Divisces 162 142 -12,4 -44,7 média superior a das outras variaveis, significa que
Area total (m?) 9743 163 -9,8 33,4 existira, em termos potenciais, um menor nimero de
Area habitavel (m?) 3249 741 87 38,0 fogos por edificio.
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. , .
Na segunda metade da década verificou-se uma
diminuicdo significativa, tanto nos fogos como nas
divisdes licenciadas, correspondendo a quebras que
ultrapassam os 40% (44,9% e 44,7% respetivamente),
face ao licenciamento registado na primeira metade
da década.
Unidade: N°
5,2
Em termos médios, na regiao do Cavado
foram licenciados edificios com 2,3 pisos
por edificio e apenas 0,6 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias 23
do tipo T3 ou superior, com uma média de 14
5,2 divisdes por fogo licenciado e de 1,4 06
fogos por edificio. ’
A area habitavel dos edificios rep'iesema Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisées por Fogo
43,8% do total da area de habitacdo,
enquanto a area habitavel média por fogo . ,
licenciado foi de 104,6 m2. RN

43,8 %

20,0

Area Habitavel ~ Réacio A. Habitavel

Fogo Média das Divisdes por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
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Entre 2001 e 2010, a construcéo nova foi sempre o tipo de obra preponderante ao nivel do licenciamento de
obras. A partir do ano de 2006, o licenciamento de obras de ampliacéo tem vindo a ganhar importancia relativa,
tendo-se observado um valor médio de 9,8 ampliagGes por cada 100 constru¢des novas licenciadas em 2010.

As reconstrugdes na regido do Cavado registaram valores pouco significativos tanto nos edificios (<2% na
maiorida dos casos) como nas areas licenciadas (nunca ultrapassando 2%).
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'nélise dos Principais Resultados - Cavado



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador Normalizado de Pressao Construtiva em Area

O municipio de Braga apresenta o indicador de pressdo construtiva mais elevado, quer em area quer em
altura, situando-se em primeiro lugar no ranking dos municipios mais dinamicos no que respeita ao nimero de
fogos licenciados face ao stock existente. Este municipio apresenta uma diferenca significativa face aos
municipios posicionados em segundo lugar nos indicadores de pressao construtiva: Vila Verde, que apresenta
0 segundo maior indicador em altura e Barcelos, que corresponde ao segundo maior indicador de pressao
construtiva em area.

O municipio de Terras de Bouro apresenta os mais baixos indicadores de pressao construtiva em ambas as
vertentes (area e altura), o que se traduz no seu posicionamento como municipio menos dinamico em termos
de fogos licenciados, na regido do Cavado.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Ave

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS IlI
AVE
Territério e Populagéo
Variagao 2001-2011
; ) Censos 2011 Pe (em %) ) , Area Urbana ;
Designagao = = Area (km°) 2 N° Freguesias
Familias Populagdo Familias FepErEE o]
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1.9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4864,2 4050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 1815,9 2 028
Ave 175 161 511 303 11,0 0,3 1246,0 250,2 243
Fafe 17 747 50 650 6.4 -4,0 219,1 23,6 36
Guimarées 54 131 158 108 12,2 -0.9 241,0 67,5 69
Pévoa de Lanhosc 7410 21895 8,2 -3,9 132,7 225 29
Vieira do Minho 4 501 12 858 -3.0 -12,7 218,3 11,3 21
Vila Nova de Famalicdo 45178 133 804 14,2 4,9 201,6 68,9 49
Vizela 7 887 23708 16.2 4.9 247 59 7
Santo Tirso 25104 71387 8,6 -1.4 136,6 35,0 24
Trofa 13 203 38 893 10,5 3.5 72,0 15.6 8

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Entre 2001 e 2011, a regiao do Ave viu a sua populacgéo residente crescer 0,3%, um pouco mais que a regido
Norte (0,1%). Os municipios que registaram crescimentos mais significativos na sua populacéo foram Vila
Nova de Famalicéo e Vizela, ambos com uma variacao de 4,9%. Este comportamento foi também observado
no numero de familias, dado que também estes municipios registaram os maiores crescimentos: 16,2% em
Vizela e 14,2% em Vila Nova de Famalic&o.

Em oposi¢éo, o municipio de Vieira do Minho destaca-se com 0s maiores decréscimos na populacao residente
e no numero de familias:-12,7% e -3%, respetivamente. E importante destacar que Vieira do Minho foi o nico
municipio a registar uma quebra no nimero de familias na regido do Ave, entre 2001 e 2011.

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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O municipio da Trofa registou o maior crescimento do nimero de fogos neste periodo, seguindo-se 0s municipios
de Vila Nova de Famalicdo e de Vizela.

O menor crescimento nos fogos licenciados acompanhou a tendéncia da populacao residente, pelo que os
municipios menos dindmicos (Vieira do Minho, Santo Tirso e Fafe) viram a sua populagéo diminuir entre 2001
e 2011.

Inélise dos Principais Resultados - Ave



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001

Regido %
Ave 13,63
Municipio

1°  Trofa 18,35

2°  Vila Nova de Famalicdo 15,31

3° Vizela 14,87

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regido %
Ave 13,63
Municipio

1°  Vieira do Minho 10,61

2° Santo Tirso 12,18

3° Fafe 12,31

S ™ Na regido do Ave verificou-se um comportamento
Licenciamento na regido 2001-2010 . S £ .
negativo em todas as varidveis em anélise, medido

A é&rea habitavel dos edificios representa
45,7% da area total licenciada para
habitacdo, com uma area habitavel média
por fogo de 100,6 m?2.

com uma média de 5,1 divisGes por fogo

Variagao
N° TMCA quinqu(’;na, pela TMCA, entre 2001 e 2010, que se acentuou na
(%) (%) segunda metade da década (2006 a 2010), dado que
25 765 11,0 42,9 o licenciamento de novos fogos caiu 50,8% face ao
-~ o Y valor registado entre 2001 e 2005.
32586 -16,1 -50,8 As restantes variaveis também registaram uma quebra
165 687 -15,6 -48,9 acentuada, com especial destaque para o nimero
10817 756 125 376 de fogos.
Area habitavel (m?) 3277 258 -13,2 -42,9
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°
Em termos médios, a regido do Ave 5.1
caracteriza-se por edificios com 2,1 pisos
por edificio e apenas 0,6 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos licenciados verificou-se
uma média de 1,3 fogos por edificio, 2,1
prevalecendo os fogos de maior dimensao 13

0,6

Fogos por Edificio Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

135,0

100,6
45,7 %
19,8

Area Habitaggo por Area Habitavel por ~ Area Habitavel  Racio A. Habitavel

Pressédo Construtiva 2001-2010

Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagéo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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e Alteracoes e Amplia¢des

e Reconstrugdes e Demoligdes

Apesar de prevalecerem as obras de construcdo nova nesta regido, verifica-se que a execucéo de obras de
ampliagdo tem vindo a ganhar importancia ao longo da ultima década. Entre 2003 e 2008 os valores situaram-
se em cerca de 20 obras de ampliagédo por cada 100 constru¢des novas, verificando-se uma subida em 2009
e ainda mais acentuada em 2010, ano em que se atingiram 27,5 pedidos de licenciamento para ampliagdes
por cada 100 pedidos de constru¢des novas.

As obras de reconstru¢do tém uma menor expressao nesta regido, ndo indo além dos 5% ao longo de toda a
década, registando um valor proximo de 1% em 2010.

Em termos das areas licenciadas, a proporgdo de area reconstruida face a area nova atingiu o valor maximo
em 2003 registando 3,4% e valores mais reduzidos nos restantes anos.

Unidade: m2 %

10 000 000 4

1000 000

100 000

10 000
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100
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

s Area edificios novos
m Area edificios reconstruidos

e Propor¢édo de area reconstruida por area nova (%)

'nélise dos Principais Resultados - Ave



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador Normalizado de Press&o Construtiva em Area

O municipio de Guimaraes registou o indicador de pressao construtiva mais elevado em termos de area,
enquanto o municipio de Vila Nova de Famalicdo apresentou a mais elevada pressao construtiva em altura.

Especial destaque para o municipio de Santo Tirso que, apesar de ser considerado como um dos menos
dindmicos da regido do Ave, registou uma elevada presséo construtiva em area, em resultado da elevada
edificacao ja existente em 2001.

O municipio de Vieira do Minho apresentou 0os mais baixos indicadores de pressao construtiva em ambas as
vertentes, area e altura, sendo classificado como o municipio menos dinamico no ranking dos fogos licenciados
nesta regido.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Grande Porto

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI
GRANDE PORTO
Territorio e Populagao
Variagao 2001-2011
Desi ) Censos 2011 Pe (em %) . \ Area Urbana . ;
esignacgao - - Area (km°) 2 N° Freguesias
Familias LI Familias LI (ay
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 18159 2028
Grande Porto 493 770 1286 139 13,1 2,0 814,6 301,8 130
Espinho 12 023 31796 3,8 -5,7 21,1 11,0 5
Gondomar 61582 168 205 12,8 2,5 131,9 36,7 12
Maia 50 379 135 049 241 12,4 83,0 32,7 17
Matosinhos 68 407 174 931 18,3 4,7 62,4 26,1 10
Porto 103 965 237 559 3,0 -9,7 41,4 28,6 15
Pévoa de Varzim 21681 63 364 7.5 -0,2 82,2 22,8 12
Valongo 33 949 93 753 20,9 9,0 75,1 22,7 5
Vila do Conde 27 237 79 390 14,2 6,7 149,0 33,1 30
Vila Nova de Gaia 114 547 302 092 15,5 4,6 168,5 88,3 24

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Grande Porto registou um crescimento de 2% na sua populacédo residente, entre 2001 e 2011, um
valor superior ao registado na regido Norte (0,1%). Contudo, nem todos os municipios observaram o0 mesmo
comportamento, com destaque para 0 municipio do Porto, com uma quebra de 9,7% na sua populag¢édo no
mesmo periodo. Também registaram perdas populacionais os municipios de Espinho (-5,7%) e Pévoa de
Varzim (-0,2%).
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A regido do Grande Porto apresentou também um aumento significativo no nimero de familias, liderado pelos -
municipios de Maia e Valongo, com aumentos de 24,1% e 20,9%, respetivamente.

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dinamica construtiva concentrou-se principalmente no municipio do Porto e ainda na zona litoral norte,
envolvendo os municipios da Maia, Matosinhos, Pévoa do Varzim e Vila do Conde.

Adinémica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi mais expressiva nos municipios de Vila do Conde, Valongo
e Porto e menos relevante nos municipios de Espinho, Gondomar e Vila Nova de Gaia. O licenciamento de novos
fogos ndo acompanhou os movimentos registados na populacéo naregido do Grande Porto, apesar de em Valongo
0 aumento do nimero de familias explicar o licenciamento de novos fogos, enquanto 0 menor dinamismo nos fogos
licenciados em Espinho acompanha a perda de populacdo que ai se verificou entre 2001 e 2011.



A regido do Grande Porto ja tinha registado um crescimento relevante ao nivel dos alojamentos na década
anterior, principalmente nos municipios de Porto e Vila Nova de Gaia, mas entre 2001 e 2010 os novos
licenciamentos centraram-se em poélos de concentracao distintos, nomeadamente em zonas mais periféricas.

Municipios mais Dinamicos t

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001

Regido

Grande Porto
Municipio
1°  Vila do Conde

2° Valongo
3° Porto

%

11,47

19,09
12,81
12,63

Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
Regiao %
Grande Porto 11,47
Municipio
1° Espinho 6,78
2°  Gondomar 8,58
3° Vila Nova de Gaia 9,45

Licenciamento na regido 2001-2010

. TMCA Variagdo Entre 2001 e 2010, o licenciamento de obras
N (%) q“"’(‘j/‘o‘f"a' registou uma acentuada tendéncia decrescente em
todas as variaveis analisadas (edificios, fogos,
N° Edificios 22 547 9,8 -44,4 . R L, .
pisos, divisGes e areas), sendo mais marcantes 0s
0 i s . ’ . - ~
N° de Pisos 64059 103 311 decréscimos ao nivel dos fogos e das divisdes
N° de Fogos 80 306 -18,1 -49,2 licenciadas, com TMCA de -18,1% e -17,4%,
N° de DivisGes 366 608 174 482 respetivamente. Na segunda metade da década
Area total (m?) o R 90 ey ver!f’lcoy-se uma q'ueb~ra mais apentuada nestas
] . 5 variaveis, com variacdes negativas de 49,2% e
Area habitavel (m©) 6 889 036 -16,3 -44,4 48 2% respetivamente
Nota: Variagdo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. 1470, p '
Unidade: N°

Em termos médios a regido do Grande Porto
caracterizou-se por edificios com 2,8 pisos,
3,6 fogos e 1,3 fogos por piso.

Ao nivel dos fogos a média foi de 4,6
divisbes por fogo licenciado, com uma
dimensao média de 18,8 m? por divisao.

A area habitavel dos edificios representou
45,7% do total da area de habitacao,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 85,8 m2.

Pressédo Construtiva 2001-2010
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Unidade: N°
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Entre 2001 e 2010, a construcao nova foi o tipo de obra predominante, embora com menor importancia relativa
nos anos mais recentes. As obras de reabilitacdo (ampliacéo, alteracdo e reconstrucdo) tém vindo a ganhar
importancia na regido do Grande Porto, sobretudo a partir de meados da década. Em 2009 e 2010 por cada 100
construcdes novas licenciadas nesta regido, foram licenciadas respetivamente 42,3 e 43,3 obras de reabilitacdo.

Associado as obras de reabilitacdo tem-se verificado um aumento do nimero de demoli¢des, pelo que em 2009
por cada 100 construcdes novas, foram licenciadas 8,7 obras de demolicéo, valor que desceu para 7 obras de

demolicdo em 2010.

As obras de reconstrucao tém surgido de forma muito ténue nesta regiéo, tendo o racio entre a area licenciada
para reconstrucao e a érea licenciada para constru¢des novas atingindo o valor méaximo da ultima década em

2008 (3,4%).

Unidade: m?

10 000 000
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'nélise dos Principais Resultados - Grande Porto



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador Normalizado de Pressao Construtiva em Area

O municipio do Porto apresentou claramente o indicador de pressao construtiva mais elevado em area, que se
deveu fundamentalmente a conjugacéo de dois fatores: a elevada densidade de fogos que o municipio registava
ja em 2001 e o seu elevado dinamismo no periodo 2002-2010 (correspondendo a terceira maior taxa de
crescimento do nimero de fogos).

No que respeita a pressao construtiva em altura, surgem varios municipios com elevados desempenhos, com
especial destaque para Matosinhos e Vila Nova de Gaia. Estes elevados niveis de pressdo construtiva em
altura devem-se a grande diferenca de altura média entre os edificios licenciados na ultima década e os
edificios que ja existiam em 2001.

O municipio de Espinho apresenta os mais reduzidos indicadores de pressao construtiva em ambas as vertentes,
area e altura, o que corrobora a sua classificacdo como municipio menos dindmico na regido do Grande
Porto, no que respeita aos fogos licenciados.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Tamega

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI
TAMEGA
Territério e Populagao
Variagao 2001-2011
) ) Censos 2011 Pe (em %) . Foee UHEns ;
Designagao - . Area (km?) a N° Freguesias
Familias LCIECL D Familias LCIECLD (k)
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 1815,9 2028
Tamega 183 017 550 804 9,3 -0,1 2619,6 322,0 321
Castelo de Paiva 5579 16 731 57 -3,5 115,0 7.8 9
Cabeceiras de Basto 5638 16 709 3,7 -6,4 241.,8 14,6 17
Celorico de Basto 6 783 20 104 10,2 -1,8 181,1 17,0 22
Amarante 19 464 56 450 5,7 -5,3 301,3 30,5 40
Baido 7 169 20 525 -1,0 -8,2 174,5 17,5 20
Felgueiras 19 051 58 084 9,5 0,8 115,7 29,0 32
Lousada 15 296 47 217 16,8 5,6 96,1 29,7 25
Marco de Canaveses 17 733 53 569 10,1 2,2 201,9 23,4 31
Pacos de Ferreira 17 938 56 327 16,9 6,3 71,0 25,6 16
Paredes 28 132 86 992 13,0 43 156,8 38,1 24
Penafiel 23 856 72 258 10,9 0,6 212,2 41,6 38
Mondim de Basto 2587 7 496 -0,9 -12,6 1721 6,3 8
Ribeira de Pena 2 460 6 543 -1,4 -11,7 217,5 7.6 7
Cinfaes 7 261 20428 -1,2 -8,9 239,3 11,7 17
Resende 4 070 11371 -1,9 -8,1 123,3 21,4 15

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido do Tamega registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 0,1%, semelhante ao
comportamento da regido Norte, onde se insere. Os municipios que viram a sua populacéo diminuir de forma
mais significativa foram Mondim de Basto (-12,6%), Ribeira de Pena (-11,7%), Cinfaes (-8,9%) e Bai&o (-8,2%).
No que respeita ao nimero de familias, observou-se um comportamento diferente neste periodo, com um aumento
de 9,3%, mas ainda assim inferior ao registado na regido Norte, onde o niumero de familias cresceu 10,7%.
Pacos de Ferreira (16,9%) e Lousada (16,8%) foram 0s municipios que registaram um maior crescimento do
numero de familias entre 2001 e 2011.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001

10,0%

1 Ponto = 100 fogos licenciados

| 1cm =100 km
777777777777 1cm =20 km

|
I
|
}

Regido Auténoma | N
dos Agores }
T bl |
lo I |
‘ \ |
| | |
I
‘ & ! Chors: |
| N © | i
\ i [__Inutsh }
‘ o NUTS 111 |
‘ S| I
‘ | Fogos Licenciados de 2002 a 2010 }
} al - em % do stock de Fogos existentes }
Liomzvee ) B 100,0% !
Regido Auténoma 50,0% }
da Madeira 30,0% |
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|

A dindmica construtiva potencial revelou-se mais intensa nos municipios de Lousada, Cabeceiras de Basto e
Penafiel.

Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados foram Cinfaes, Ribeira de Pena e Baido, que
também registaram perdas populacionais significativas entre 2001 e 2011.

Inélise dos Principais Resultados - Tamega



Municipios mais Dinamicos t
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regido %

Tamega 14,13
Municipio

1° Lousada 17,52
2° Cabeceiras de Basto 17,49
3°  Penafiel 16,61

Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regido %

Tamega 14,13
Municipio

1° Cinfaes 10,45
2° Ribeira de Pena 10,47
3° Baido 11,56

Licenciamento na regido 2001-2010

TMCA Variagdo
N° (%) q”'"(‘_]/”)e"a' Entre 2001 e 2010 o licenciamento registou uma
i acentuada tendéncia decrescente em todas as
0 ifiet e . e wpr . .. ~

N° Edificios 31490 04 398 variaveis em andlise (edificios, fogos, pisos, divisées
N° de Pisos 62914 -9,1 -32,9 e areas), mais marcante no nimero de fogos e divisées
Ne de Fogos 38 874 13,4 46,1 licenciados, com TMCA de -13,4% e -13,1%,
N° de Divisdes Ao ear 131 460 respetivamente. Essas quebras foram contudo mais
) ) acentuadas na segunda metade da década, com
Area total (m*) 13 022 437 9,9 -32,5 .. . .
) variagdes negativas de 46,1% e 46%, respetivamente,
Area habitavel (m?) 3 855 303 -11,5 -39,8 nessas variaveis
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. ’

Unidade: N°

Analisando os valores médios da regido do
Tamega, é possivel verificar que o
licenciamento médio foi de apenas 2 pisos
por edificio, o que indicia uma né&o
predominéncia da construgdo em altura.

Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 ou superior, com uma média de
5,1 divisBes por fogo licenciado e de apenas
1,2 fogos por edificio.

A area habitavel dos edificios representa
40,2% do total da area de habitacao,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 99,2 m2,

Pressédo Construtiva 2001-2010

5,1

2,0

1,2
0,6

Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

152,5

99,2
40,2 %
19’5 .

Area Habitaggo por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Piso Fogo Média das Divisées por A. Habitagdo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
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Entre 2001 e 2010, a construcdo nova foi o tipo de obra predominante em termos de licenciamento, na regido
do Tamega. A partir do ano de 2002, o licenciamento para a realizacdo de obras de ampliacdo destacou-se
das restantes obras de reabilitac&o, vindo progressivamente a ganhar importancia e registando sempre valores
na ordem dos 20%, face as constru¢ges novas. Em 2010 registou-se um valor médio de 25,6 ampliagGes por
cada 100 construcdes novas licenciadas.

As &reas licenciadas para reconstrucdo ndo tém registado variacdes significativas na ultima década. Assim,
depois de se ter observado um racio de 6% em 2003 (valor mais elevado registado em toda a década em
andlise), em 2010 registou-se um racio de 2% face a area licenciada para edificios novos.

Unidade: m? %
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'nélise dos Principais Resultados - Tamega



3. Anédlise da presséo construtiva
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Indicador Normalizado de Pressao Construtiva em Area

O municipio de Paredes salienta-se no conjunto da regido do Tamega pela elevada pressao construtiva, quer
em area quer em altura. Tal comportamento deve-se sobretudo a elevada densidade de construcéo que este
municipio registava em 2001, mas também a forte dinamica que se verificou ao longo da Ultima década em
termos de novos licenciamentos, principalmente de edificios com um elevado niimero de pisos (pressdo em
altura). No que respeita a presséo construtiva em area, o municipio de Paredes surge de forma destacada
com o valor mais elevado.

No que respeita a pressdo construtiva em altura, destacam-se de igual modo os municipios de Penafiel,
Amarante, Lousada e Mondim de Basto.

O municipio de Cinfdes apresenta os mais baixos indicadores de pressao construtiva em altura, enquanto
Ribeira de Pena e Resende se destacam pelos mais baixos indicadores de pressdo construtiva em area.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Entre Douro e Vouga

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI
ENTRE DOURO E VOUGA
Territério e Populagao
Censos 2011 Pe Variagédo 2001-2011 i
. = (em %) o 7 Area Urbana i
Designagao = = Area (km°) 2 N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao Sy

Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1.9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903728 10 041 813 11,3 1.7 89 088.,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0.1 212859 18159 2028
Entre Douro e Vouga 97 784 275117 9.1 -0.6 861.4 153,7 80
Arouca 7 476 22 352 4.1 -7.7 329,1 17,7 20
Santa Maria da Feira 49 051 139 393 10,8 2,5 215,9 73,6 31
Oliveira de Azeméis 24 458 68 825 7.0 -2.7 161,1 43,1 19
S&o Jodo da Madeira 8297 21685 17.6 2,8 7.9 5,0 1
Vale de Cambra 8502 22 862 3.1 -7.8 1473 14,3 9

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido de Entre Douro e Vouga registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 0,6%, enquanto
aregiao Norte, onde se insere, registou um acréscimo de 0,1%. Nesta regido os municipios de Vale de Cambra
(-7,8%), Arouca (-7,7%) e Oliveira de Azeméis (-2,7%) registaram decréscimos na sua populacado residente na
Ultima década, enquanto S&o Jodo da Madeira (+2,8%) e Santa Maria da Feira (+2,5%) registaram acréscimos
populacionais. No que respeita ao numero de familias, observou-se um comportamento diferente na Ultima
década, com um aumento de 9,1%, ainda assim inferior ao registado na regido Norte, onde o nimero de familias
cresceu 10,7%. Os municipios de S&o Jodo da Madeira (+17,6%) e Santa Maria da Feira (+10,8%) registaram
0s maiores acréscimos no numero de familias, na regido de Entre Douro e Vouga, entre 2001 e 2011.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva, medida pelo nimero de fogos licenciados entre 2002 e 2010 face ao stock de 2001,
apresentou o valor mais elevado nos municipios de Arouca (12,7%) e Oliveira de Azeméis (9,4%).

Por oposi¢éo, o municipio de Vale de Cambra (6,4%) surge com o valor mais reduzido no conjunto dos
municipios que compdem a regido de Entre Douro e Vouga.

Inélise dos Principais Resultados - Enire Douro e \ouga



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regiao %
Entre Douro e Vouga 8,53
Municipio
1° Arouca 12,66
2° Oliveira de Azeméis 9,43

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regigo %
Entre Douro e Vouga 8,53
Municipio
1°  Vale de Cambra 6,35
2° Santa Maria da Feira 7,77
3° Sé&o Jodo da Madeira 8,56

Licenciamento na regido 2001-2010

Entre 2001 e 2010, o licenciamento de obras registou

TMCA Variagéo N
NG o quinquenal uma acentuada tendéncia decrescente em todas as
0 (%) variaveis em andlise (edificios, fogos, pisos, divisbes
N° Edificios 9 258 11,2 -54,2 e areas), com especial incidéncia ao nivel dos fogos
N° de Pisos 19185 117 46,2 e divisbes I_icenciados, com TMCA de -16,2% e
5 -16%, respetivamente. Na segunda metade da década
N° de Fogos 12 660 -16,2 -60,6 Lo A
\° do Divies verificou-se uma quebra mais intensa nestas
de Divisoes 63 521 160 605 variaveis, com variacdes de -60,6% no nimero de
Area total (m?) 4 158 424 -12,8 -50,3 fogos e de -60,5% no namero de divisdes.
Area habitavel (m?) 1244 060 -14,5 54,2
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Os valores médios do licenciamento nesta Unidade: N°
regiao, entre 2001 e 2010, apontam para
2,1 pisos por edificio e 0,7 fogos por piso. 50
Ao nivel dos fogos licenciados, verifica-se
uma média de 1,4 fogos por edificio e de 5
divisdes por fogo.
21
A area habitavel dos edificios representa 1,4
43% da é&rea total de habitag&o, enquanto 0.7
a area habitavel média por fogo licenciado
foi de 98,3 m2.
Fogos por Edificio  Fogos por Piso Pisos por Edificio Divisées por Fogo
Unidade: m2
150,8
98,3
430 %
19,6
Area Habitagao por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Pressédo Construtiva 2001-2010

Piso Fogo Média das Divisbes por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
Unidade: N°
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Entre 2001 e 2010, a construcao nova foi o tipo de obra predominante ao nivel do licenciamento. No entanto,
as obras de ampliacéo representam uma parte significativa das obras licenciadas, tendo registado um progressivo
crescimento até 2008, ano em que registaram o mais elevado valor de toda a série, correspondente a 33,6
obras por cada 100 constru¢cdes novas. Em 2009 esse valor desceu para 16,3 mas registou uma nova
recuperacdo em 2010, correspondendo a 27,7 obras de ampliacdo por cada 100 constru¢des novas licenciadas.

As &reas licenciadas para reconstrucéo nesta regiao tém sido pouco relevantes na Ultima década, de tal modo
gue entre 2005 e 2008 néo houve registo de areas licenciadas para este fim. Em 2009 assistiu-se contudo a um
surgimento de areas licenciadas para reconstrucao, atingindo, em 2010, 1,6% da area nova licenciada.

Unidade: m? %
1000 000 1,8

16
100 000
1,4
10 000 1,2
1
1000 -
08
100 - - 06
- 04
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1 - Lo

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

mem Area edificios novos
w Area edificios reconstruidos

e Propor¢édo de area reconstruida por area nova (%)

'nélise dos Principais Resultados - Enire Douro e \ouga



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador Normalizado de Pressdo Construtiva em Area

Nesta regido destaca-se o0 municipio de Santa Maria da Feira, com elevados indicadores de pressao construtiva
tanto em area como em altura, em resultado de uma elevada densidade de construgdo que ja se registava em
2001. Apesar de menos intenso, também o municipio de Oliveira de Azeméis apresenta elevados indicadores
de pressédo construtiva essencialmente em altura, fruto quer da densidade quer do dinamismo no periodo
2001-2010.

Apesar de apresentar um forte dinamismo ao nivel do licenciamento de fogos na Ultima década, a presséo
construtiva no municipio de Arouca € inferior a registada nos restantes municipios desta regido, com exce¢ao
do municipio de Vale de Cambra que, apesar de ter sido 0 municipio menos dindmico da regido, supera o de
Arouca em termos de pressao construtiva em altura.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Douro

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI
DOURO
Territério e Populagéao
Variagao 2001-2011
; ) Censos 2011 Pe (em %) . , Area Urbana ;
Designagao = - Area (km?) 7 N° Freguesias
Familias ERUIERD Familias AERUIEED Ky
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 18159 2028
Douro 80 658 205947 3,7 -7,2 4108,0 137,8 301
Carrazeda de Ansides 2 685 6 322 -10,4 -17,3 279,2 6,6 19
Freixo de Espada a Cinta 1544 3798 -8,4 -9,2 244 1 3,0 6
Torre de Moncorvo 3736 8 583 -4,6 -13,5 531,6 9,5 17
Vila Flor 2737 6 690 -7,6 -15,5 265,8 56 19
Vila Nova de Foz Cda 3036 7318 -10,6 -13,8 398,2 3.1 17
Alijo 4778 11933 -9,7 -16,7 297.6 9.1 19
Meséo Frio 1537 4423 -1,0 -10,2 26,6 1,5 7
Peso da Réqua 6 336 17 097 3,0 -9,2 94,9 6,7 12
Sabrosa 2454 6 367 -1,8 -9,5 156,9 6,9 15
Santa Marta de Penaguiac 2764 7324 -7,1 -14,5 69,3 4,7 10
Vila Real 21100 52 219 254 4,5 378,8 29,3 30
Armamar 2 359 5853 -6,3 -21,9 117,2 4,3 19
Lamego 9896 26 707 6,9 -4,9 1654 9,1 24
Moimenta da Beira 3857 10 219 0,2 -7,7 220,0 10,6 20
Penedono 1172 3053 -9,6 -11.4 133,7 3.3 9
Sé&o Jodo da Pesqueira 3 049 7932 -3,5 -8,3 266,1 8,6 14
Sernancelhe 2220 5 699 -2,2 -8,5 228,6 54 17
Tabuaco 2411 6 360 1,5 -6,3 133,9 4,4 17
Tarouca 2987 8 050 6,2 -3,1 100,1 6,2 10

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Douro registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 7,2%. Todos 0s municipios
desta regido perderam populag&o, com excecao de Vila Real que registou um aumento de 4,5% na populacao
residente e de 25,4% no numero de familias.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva medida pelo nimero de fogos licenciados face ao stock de 2001, apresenta um valor
mais elevado nos municipios de Tarouca e Lamego.

'nélise dos Principais Resultados - Douro



Com um menor crescimento ao nivel dos fogos licenciados surgem os municipios de Torre de Moncorvo e

Freixo de Espada a Cinta.

Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regiédo % Regigo %
Douro 10,15 Douro 10,15
Municipio Municipio
1° Tarouca 16,72 1°  Torre de Moncorvo 3,86
2° Lamego 14,07 2° Freixo de Espada a Cinta 5,56
3° Moimenta da Beira 13,27 3° Penedono 6,29
Licenciamento na regido 2001-2010
. TMCA Vlaria(;éo
N o quinquenal . ~ .
(%) (%) Entre 2001 e 2010 verificou-se uma tendéncia
. PP P P, decresc_ente em t'odas. as variaveis
\° e Pi caracterizadoras do licenciamento de obras
e rises 29198 o E (edificios, fogos, pisos, divisdes e areas), mais
e Pegles 15470 123 -43,0 marcantes ao nivel dos fogos e das divises
N° de Divises 81080 12,3 -44,0 licenciadas, ambos com TMCA de -12,3%. Na
Area total (m?) 5117 375 84 346 segunda metade da década verificou-se uma
Area habitavel (m?) 1 576 934 103 379 quebra acentuadfa nestas variaveis, comoespemal
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. dEStaque n'O 'numero de ngOS ('43 /0) € no
numero de divisGes (-44%).
Unidade: N°
5,2
Os valores médios do licenciamento nesta
regido, entre 2001 e 2010, apontam para
edificios com 2,1 pisos e 0,5 fogos por
piso.
2,1
Ao nivel dos fogos licenciados a média foi
de 1,1 fogos por edificio e 5,2 divisdes por 11
fogo. 0.5
A area ha,bltavel dos edlf!CIO§ representa Fogos por Edificio Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
41,1% da area total de habitacdo, enquanto
a area habitavel média por fogo licenciado Unidade: m?
N nidade: m
foi de 101,9 m2. 1314

101,9
411 %
19,4

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso

Pressédo Construtiva 2001-2010

Area Habitavel
Média das
Divisdes

Racio A. Habitavel

Fogo por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Na regido do Douro as obras de reabilitacdo tém vindo a assumir uma maior importancia relativa ao longo da
Ultima década. Nos anos de 2008, 2009 e 2010, os seus valores acumulados (ampliacées, alteracdes e
reconstrucdes) ultrapassaram sempre os 50 edificios por 100 constru¢des novas. No ano de 2001, este valor era
de 53,6, em 2009 atingiu 0s 55,7 e, em 2010, foi de 54,2. Em 2009 registaram-se 37,5 obras de demoligcéo por
cada 100 construcdes novas, enquanto em 2010 esse valor desceu para as 33,4 demoli¢des.

As areas licenciadas para reconstrugéo tém assumido alguma importancia face as areas de constru¢éo nova,
representando sucessivamente, a partir de 2003, valores superiores a 10%, e atingindo o seu valor maximo em

2010, com 19,7%.
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador Normalizado de Pressao Construtiva em Area

Na regido do Douro, o municipio de Vila Real surge destacado com o mais elevado indicador de presséo
construtiva em altura e o municipio de Lamego apresenta o mais elevado indicador de presséo construtiva em
area.

Verifica-se ainda alguma concentracgéo relativa em termos de constru¢do em todos os restantes municipios da
regido do Douro, com Freixo de Espada a Cinta, Penedono e Torre de Moncorvo a apresentarem a menor
presséo construtiva potencial.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Alto Tras-os-Montes

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il
ALTO TRAS-OS-MONTES
Territorio e Populagao
Variagao 2001-2011
) } Censos 2011 Pe (em %) . Area Urbana ;
Designacao - - Area (kmz) 2 N° Freguesias
Familias LG Familias LR (LaFy
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Norte 1341 445 3689713 10,7 0,1 21 285,9 18159 2028
Alto Tras-os-Montes 82 347 204 848 0,5 -8,3 8171,6 2074 398
Alfandega da Fé 2035 5095 -6,6 -14,6 321,9 51 20
Braganca 14 436 35319 13,1 1,6 1173,6 23,1 49
Macedo de Cavaleiros 6 331 15 844 0,3 -9,2 699,1 14,7 38
Miranda do Douro 3058 7 462 -2,2 -7,3 487,2 11,3 17
Mirandela 9490 23913 3,0 -7.4 659,0 13,5 37
Mogadouro 3972 9 587 -5,3 -14,7 760,6 12,2 28
Vimioso 1979 4 680 -5,4 -11,9 481,6 8,0 14
Vinhais 3776 9 166 -9,3 -13,9 694,8 10,2 35
Boticas 2 304 5747 -1,6 -10,4 322,0 9,6 16
Chaves 16 257 41444 3,7 -5,1 591,2 37,0 51
Montalegre 4 234 10 594 -12,0 -17,0 805,5 16,0 35
Murca 2 306 5954 -4,5 -11,8 189,4 6,4 9
Valpacos 6 950 16 876 -4,6 -13,5 548,7 23,4 31
Vila Pouca de Aguiar 5219 13 167 -2,3 -12,2 4371 17,1 18

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido de Alto Tras-os-Montes registou, entre 2001 e 2011, um decréscimo populacional de 8,3%, enquanto
a regido Norte, onde se insere, registou um acréscimo de 0,1%. Apenas 0 municipio de Braganca viu a sua
populagdo aumentar (1,6%) entre 2001 e 2011, enquanto 0s restantes municipios registaram decréscimos,
com especial destaque para Montalegre (-17%), Mogadouro (-14,7%) e Alfandega da Fé (-14,6%). Ao nivel do
numero de familias registou-se um aumento de 0,5% no global da regido, sendo o municipio de Braganga o
gue mais se destacou, com um aumento de 13,1%. Registaram ainda aumentos no nimero de familias os
municipios de Chaves (3,7%), Mirandela (3%) e Macedo de Cavaleiros (0,3%).

2. Anélise do dinamismo construtivo
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi mais expressiva nos municipios de Braganca, Mirandela
e Miranda do Douro. Neste ranking o municipio de Braganca acompanhou a tendéncia registada ao nivel da
populacgéo, registando contudo uma menor densidade de fogos em 2001.

Inélise dos Principais Resultados - Alio Tras-os-Montes



Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados entre 2002 e 2010, registaram também quebras

significativas ao nivel da sua populacéo residente.

Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regiao %
Alto Tras-os-Montes 9,38
Municipio

1° Braganca 13,32
2° Mirandela 11,68
3° Miranda do Douro 11,41

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regigo %
Alto Tras-os-Montes 9,38
Municipio

1°  Montalegre 5,20
2° Alfandega da Fé 5,63
3° Mogadouro 6,09

Licenciamento na regido 2001-2010

Entre 2001 e 2010 o licenciamento registou uma

— Variagao acentuada tendéncia decrescente em todas as
Ne® %) q“'"(‘j/”)e"a' variaveis em andlise (edificios, fogos, pisos, divisGes
2 e areas). As variacdes negativas acentuaram-se no
W iz e 2 L quinguénio 2006-2010, quando comparado com 0
N° de Pisos 26 677 -10,2 -36,8 quinquénio 2001-2005. De facto, na segunda metade
N° de Fogos 15 392 13,4 44,9 da década verificou-se uma diminuig¢éo significativa
P ; 0
N° de Divisdes 80 889 B s em todas as variaveis, sempre acima dos'30 %. Ao
) , nivel do numero de fogos e divisGes licenciadas, os
Area total (m?) 5033 563 -11,9 -38,6 0
valores observados apontam para quebras de 44,9%
Area habitavel (m?) 1613150 12,6 -40,2 e 44,3%, respetivamente.
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. ' '
Unidade: N°
5,3
Analisando os valores médios da regido, é
possivel concluir que o licenciamento médio
foi de apenas 2 pisos por edificio, o que
indicia uma nao predominédncia da 2,0
construcéo em altura nesta regido. 12
. . . 0,6
Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 ou superior, com uma média de
5,3 divisdes por fogo licenciado e apenas Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
1,2 fogos por edificio.
Unidade: m?
A area habitavel dos edificios representa 140,9

42,9% do total da area de habitacao,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 104,8 m?.

Area Habitagdao Area Habitavel por

Pressédo Construtiva 2001-2010

104,8

42,9 %

19,9

Area Habitavel
Média das
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Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
Unidade: N°
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As obras de reabilitacdo, compreendendo as ampliacdes, alteracdes e reconstrucdes, tém vindo a assumir
uma maior importancia nesta regido. Em 2008 estas obras contabilizavam 30,4 por cada 100 construcdes
novas, valor que subiu para os 48,7 em 2009 e 61,7 em 2010. Este crescimento foi acompanhado por um
acréscimo nas obras de demoligdo, que em 2008 corresponderam a 11 demoli¢des por cada 100 construgfes
novas e al7,6 em 2010.

As &reas licenciadas para reconstrugdo tém assumido uma crescente importancia relativa nesta regidao. Em
toda a década em andlise, a propor¢éo de area reconstruida por &rea nova licenciada registou um crescimento
progressivo e atingiu, em 2010, o valor mais elevado (10%).
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador Normalizado de Press&o Construtiva em Area

Trés municipios se destacam em termos de pressao construtiva nesta regiao: Braganca apresenta o valor mais
elevado em ambas as vertentes, area e altura. Os municipios de Mirandela e Chaves também se destacam
pelos indicadores mais elevados em altura e area na regido de Alto Tras-os-Montes.

Em contraste, destaca-se o municipio de Boticas, que registou os indicadores de pressdo construtiva mais
reduzidos desta regiao.

Pressédo Construtiva 2001-2010
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NUTS Il

Baixo Vouga

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

BAIXO VOUGA

Territorio e Populagao
Variagédo 2001-2011

Censos 2011 Pe

. _ (em %) : ,. AreaUrbana .
Designacao - - Area (km°) 2 N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao ()
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11.6 1.9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11.3 1.7 89 088.9 4864,2 4050
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0.9 28 199.4 20110 1335
Baixo Vouda 146 907 390 707 13.2 1.3 1803.6 284,2 114
Agueda 17 501 47 817 8,6 -2,5 335,3 61,6 20
Albergaria-a-Velha 9 256 25211 12,1 23 158.8 18,4 8
Anadia 10 890 29 142 3.1 -7.6 216.6 20,7 15
Aveiro 32444 78 463 24,5 7.0 197.6 29,2 14
Estarreja 9611 27 119 4.4 -3,8 108,2 19.0 7
ilhavo 14 694 38 563 16,3 3,6 73,5 18,3 4
Mealhada 7764 20 340 6.7 -2,0 110,7 13,8 8
Murtosa 3837 10 575 23,3 11,8 73,1 9,5 4
Oliveira do Bairro 8 457 23028 16.5 8.8 87,3 21,4 6
Ovar 19 533 55 337 10,6 0,3 1477 30,0 8
Sever do Vouga 4 596 12 347 3.8 -6.4 129.9 17.0 9
Vagos 8324 22765 15,7 3.4 164.9 254 11

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Regido Auténoma

dos Agores

Regido Autonoma

da Madeira

2. Andlise do dinamismo construtivo
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Fogos Licenciados de 2002 a 2010
em % do stock de Fogos existentes
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Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001

Aregido do Baixo Vouga registou um crescimento de 1,3% na populac¢ao, entre 2001 e 2011, enquanto
a regiao Centro, onde se insere, decresceu 0,9%. Os municipios que registaram um crescimento
mais significativo ao nivel da populacgéo residente foram: Murtosa (11,8%), Oliveira do Bairro (8,8%)
e Aveiro (7%). Em oposi¢ado, os municipios cuja populac¢ao diminuiu de forma mais acentuada foram
Anadia (-7,6%), Sever do Vouga (-6,4%) e Estarreja (-3,8%).

No que diz respeito ao nimero de familias, observou-se um crescimento de 13,2%, valor superior ao registado
na regido Centro onde o nimero de familias cresceu 7,8%. Todos 0s municipios desta regido registaram
acréscimos no nimero de familias, face a 2001, com especial destaque para Aveiro (24,5%), Murtosa (23,3%)
e Oliveira do Bairro (16,5%). Os municipios que menos cresceram, em termos do nimero de familias, foram
Anadia (3,1%), Sever do Vouga (3,8%) e Estarreja (4,4%).

)

1 Ponto = 100 fogos licenciados

1cm =20 km

‘nél ise dos Principais Resultados - Baixo \ouga



Esta regido revela no seu conjunto uma maior pressao construtiva nos municipios de Aveiro, Oliveira do Bairro
e Agueda, medida pelos fogos licenciados no periodo 2002-2010 relativamente ao stock de fogos em 2001.

Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados verificam também um comportamento semelhante
ao nivel da variagdo na populagdo. Os municipios de Estarreja e Anadia lideram a tabela dos municipios
menos dindmicos e simultaneamente registaram perdas na populagéo residente.

Municipios menos Dinamicos ‘

Municipios mais Dinamicos t
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
Regido %
Baixo Vouga 14,22
Municipio
1°  Aveiro 21,86
2° Oliveira do Bairro 18,12
3°  Agueda 16,71

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regigo %
Baixo Vouga 14,22
Municipio
1° Estarreja 8,64
2° Anadia 8,93
3°  Ovar 9,15

Licenciamento na regido 2001-2010 . . . A
O licenciamento registou uma acentuada tendéncia

N TMCA q\:;r;ﬁ; decrescente em todas as variaveis, medido pela taxa

) (%) média de crescimento anual. As variagbes negativas

N° Edificios 20 804 112 579 demarcaram-se fundamentalmente no quinquénio

. 2006-2010, quando comparado com o periodo de

e Pisos 39 014 -11,6 -45,8 .

° de Fogos ’5 756 s e 200.1.—2005. De factp, na §e~gunt_da r_netaQe da década

b : verificou-se uma diminui¢éo significativa em todas

N° de DivisGes 143 558 -14,4 -52,0 as variaveis, que na sua maior parte ultrapassam os

Area total (m?) 10 941 757 -14,6 42,3 50%. Este declinio foi ainda mais acentuado ao nivel

Area habitavel (m?) 3312 576 207 579 dos edificios, area habitavel, nimero de fogos e
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. divisdes licenciadas.

Unidade: N°

Os valores médios da regiao apontam para
um licenciamento médio de 1,9 pisos por
edificio e 0,7 fogos por piso.

Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3, com uma média de 5 divisdes
por fogo licenciado e 1,4 fogos por edificio.

A area habitavel dos edificios representa
46,9% do total da area de habitacéo,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 115,2 m?2.

Presséao Construtiva 2001-2010

5,0

1,9
1.4

0,7

Fogos por Edificio Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

181,2
115,2

46,9 %

Area Habitavel ~ Raécio A. Habitavel
Média das Divisbes por A. Habitagdo

231

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso Fogo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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As construgdes novas foram predominantes nesta regido no periodo 2001-2010. Contudo, desde o inicio da
década que o licenciamento para a realizagédo de obras de ampliagdo tem vindo a ganhar importancia. Em
2001 o valor observado foi de 7,9 amplia¢gBes por cada 100 constru¢Bes novas licenciadas, enquanto em 2009
se atingiu o valor maximo da série, com 22,9 amplia¢des por cada 100 construgdes novas. No seu conjunto, as
obras de reabilitacdo (amplia¢c@es, alteracdes e reconstrugdes), passaram de 14,4 em 2001 para 22,6 licencas

2001

2004 2007
e Alteracoes e Ampliagdes
e Reconstrugdes e Demoli¢des

emitidas por cada 100 constru¢8es novas licenciadas em 2010.

Numa analise por &reas licenciadas verifica-se a mesma tendéncia, com as reconstrugdes a registarem valores
pouco significativos tanto nos edificios como nas areas licenciadas, nunca indo além de 1% face ao total de

areas licenciadas para constru¢des novas.

Unidade: m?
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Area

Na analise dos indicadores de pressao construtiva desta regido, verifica-se uma demarcacédo do municipio de
Aveiro face aos restantes, tanto no que respeita a pressdo em area como em altura. Este comportamento é
explicado tanto pelo facto de, no ano de 2001, este municipio se destacar pelo elevado stock de edificios e
alojamentos, como pelo proprio dinamismo que o caracterizou no periodo subsequente, em termos de obras
licenciadas.

Os municipios de Agueda e Vagos também se destacam em termos de comportamento do indicador de
pressédo em altura, enquanto o municipio de Ovar se destaca em area. Em contraste, 0 municipio de Sever do
Vouga surge claramente com a menor pressao construtiva tanto em area como em altura, resultado de um
reduzido stock de edificios (mas também de pisos e areas) em 2001 e de um reduzido dinamismo em termos
de licenciamento de obras.

Presséao Construtiva 2001-2010



Baixo Mondego

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI
BAIXO MONDEGO
Territorio e Populagéo
Censos 2011 Pe Variagédo 2001-2011 i
. - (em %) L 7 Area Urbana )
Designacao - - Area (km°) 2 N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao <y
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1.9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1.7 89 088.9 4864,2 4050
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0,9 28 199.4 20110 1335
Baixo Mondedo 134 165 332153 8.8 -2,4 2062,8 230.8 119
Cantanhede 13 850 36 574 8.4 -3.5 390.9 40,7 19
Coimbra 61178 143 052 10.3 -3.6 319.4 70,2 31
Condeixa-a-Nova 6 281 17 163 15,6 11,9 138,7 14,9 10
Figueira da Foz 24 576 62 124 8.6 -0.8 379.1 254 18
Mira 4735 12 363 7.2 -4.0 1240 10,7 4
Montemor-o-Velho 9885 26 214 10,5 29 229,0 22,4 14
Penacova 5940 15489 3.5 -7.4 216,7 22,3 11
Soure 7720 19 174 -2.7 -8.4 265,1 24,2 12

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido do Baixo Mondego registou no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 2,4%, valor
significativamente mais elevado que o registado na regido Centro, onde se insere (-0,9%). Os municipios com as
maiores varia¢des negativas foram Soure (-8,4%), Penacova (-7,4%) e Mira (-4%). Nesta regido apenas 0s
municipios de Condeixa-a-Nova (+11,9%) e Montemor-o-Velho (+2,9%) registaram um acréscimo na populagéo
residente, na Ultima década.

Nesta regido NUTS lll, todos os municipios, com excecao de Soure, viram o numero de familias aumentar de
forma expressiva entre 2001 e 2011. O municipio que mais cresceu foi Condeixa-a-Nova (+15,6%) e, por oposi¢éo,
o de Soure foi 0 Unico que apresentou um decréscimo (-2,7%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva avaliada pela taxa de crescimento do nimero de fogos licenciados face ao stock de
2001 foi expressiva em todos 0s municipios da regiao do Baixo Mondego (+14,1%), mas com especial incidéncia
em Montemor-0-Velho e Condeixa-a-Nova, que registaram acréscimos quer na populagéo residente quer no
namero de familias. O municipio de Soure registou o menor dinamismo em termos dos fogos licenciados, bem
como decréscimos ao nivel da sua populagéo residente e do nimero de familias (-8,4% e -2,7%, respetivamente).

‘nélise dos Principais Resultados - Baixo Mondego



Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regiégo % Regiédo %
Baixo Mondego 14,10 Baixo Mondego 14,10
Municipio Municipio
1°  Montemor-o-Velho 23,11 1°  Soure 6,62
2° Condeixa-a-Nova 16,76 2° Penacova 9,44
3° Figueira da Foz 15,67 3° Cantanhede 11,55

Licenciamento na regido 2001-2010

Variagao
Ne e quinquenal . . .
(%) (%) Entre 2001 e 2010 o licenciamento de obras registou
— uma tendéncia anual decrescente em todas as
Ne° Edificios 17 309 -8,0 -35,5 L . o - . LN
variaveis analisadas (edificios, fogos, pisos, divisdes
0 i ’ . ~ .
N® de Pisos 37 306 66 339 e areas). As variacdes negativas foram marcantes
N° de Fogos 27 082 -8,7 -35,8 na segunda metade da década (2006-2010), na
N° de Divisées 133 924 96 37,3 ordem dos -30%. Este declinio foi mais acentuado
Area total (m?) g A . 55 ao nivel do numero de fogos e divisGes licenciadas.
Area habitavel (m?) 2670 365 8,9 -35,5
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°
A média daregido, nos edificios licenciados 49

foi de 2,2 pisos por edificio e apenas 0,7
fogos por piso.

Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T2 e mais, com uma média de 4,9
divis6es por fogo licenciado e 1,6 fogos por
edificio.

2,2
1,6

0,7

A éarea habitavel dos edificios representa
53,5% do total da area de habitagéo,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 98,6 m2. Unidade: m?

Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

133,9

98,6
53,5 %

Area Habitagao por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Racio A. Habitavel
Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagéo

Presséao Construtiva 2001-2010



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Apesar de prevalecerem as obras de construcdo nova nesta regido, verifica-se que a execucéo de obras de
ampliagdo tem vindo a ganhar importancia ao longo da uUltima década, correspondendo a 15,2 obras de
ampliagdo por cada 100 constru¢cdes novas no ano de 2010. No seu conjunto, as obras de reabilitagdo
(ampliagéo, alteracéo e reconstrugéo), representavam 16,9% das constru¢cdes novas em 2001, enquanto no

2001

2004 2007

e Alteracdes e Ampliagdes

e Reconstrugdes

ano de 2010 esse valor subiu para 19,9%.

As reconstrucdes na regido do Baixo Mondego registaram valores pouco significativos tanto nos edificios

e Demoligdes

como nas areas licenciadas com essa finalidade, na ordem de 1% face as construgées novas.
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressdo Construtiva em Area

Os municipios de Coimbra e Figueira da Foz surgem destacados com maior pressao construtiva em area e em
altura. Em 2001 estes dois municipios destacavam-se ja pelo elevado stock de edificios e alojamentos e ao
longo da década registaram também valores elevados ao nivel dos pisos e areas licenciadas.

O municipio de Penacova apresenta os mais baixos indicadores de pressao construtiva em ambas as vertentes
(area e altura), para o que contribuiu também o facto de ser o municipio com menor superficie licenciada neste
periodo e um dos menores stocks de edificios da regido no ano de 2001. Este municipio posiciona-se ainda
como um dos menos dindmicos em termos de fogos licenciados na regido do Baixo Mondego.

Presséao Construtiva 2001-2010



Pinhal Litoral

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

PINHAL LITORAL

Territorio e Populagéo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. . (em %) , ,.  AreaUrbana .
Designagao = = Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias CEHIEEE Familias ORI L)
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0,9 28 199.4 2011,0 1335
Pinhal Litoral 101 585 261 378 10,7 41 1743,7 267.,4 66
Batalha 6 088 15 837 16,1 5,6 103,4 20,5 4
Leiria 49 305 127 468 17,6 6,4 565,1 126,7 29
Marinha Grande 15 461 38 627 18,5 8,6 187,3 26,5 3
Pombal 21379 55 183 -7,3 -2,0 626,1 71,5 17
Porto de Mos 9 352 24 263 10,1 0,0 261,8 22,3 13

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Pinhal Litoral registou um crescimento de 4,1% na populacao residente, entre 2001 e 2011. Todos
0s municipios desta regido, com excecao de Pombal, viram a sua populacéo crescer na Ultima década, com
especial destaque para a Marinha Grande, que registou o maior acréscimo (8,6%). Este comportamento
também se verificou ao nivel do nimero de familias, onde uma vez mais todos 0s municipios com excecao de
Pombal, registaram acréscimos nesta variavel. A Marinha Grande destaca-se com um aumento de 18,5% no
numero de familias residentes, enquanto o municipio de Pombal registou uma diminuicao de 7,3%.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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st
[Jwrst

NUTS IIT
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1 Ponto = 100 fogos licenciados
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Os municipios da Batalha e de Leiria registaram o maior dinamismo no namero de fogos licenciados, com a
propor¢do de fogos licenciados entre 2002-2010 face ao stock de 2001, a registar valores na ordem dos de
19,1% e 15,6% respetivamente. A média da regido foi de 13,6%.

O menor crescimento nos fogos licenciados acompanhou a tendéncia da populacéo residente, com o municipio
menos dindmico (Pombal) a registar quebras na populagéo residente e no niumero de familias.

‘nél ise dos Principais Resultados - Pinhal Litoral



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Pinhal Litoral 13,55
Municipio
1° Batalha 19,14
2° Leiria 15,65

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regiao %
Pinhal Litoral 13,55
Municipio
1°  Pombal 9,33
2° Porto de Moés 10,75
3° Marinha Grande 13,74

Licenciamento na regido 2001-2010

. o me e _ .
(%) (%) O licenciamento de obras registou uma tendéncia
S e 08 64 deqrggcente em tqdas as variaveis em analise
N de P (edificios, fogos, pisos, divisbes e areas), com
e rises AR S I especial incidéncia ao nivel dos fogos e divisdes
N° de Fogos 19 507 116 57,0 licenciados, com TMCA de -11,6% e -12,2%,
N° de DivisGes 100 773 12,2 -57,7 respetivamente. Na segunda metade da década
Area total (m?) 7412 029 10,2 49,1 verificou-se uma quebra mais intensa nestas
L N =70 ,
Area habitavel (m?) 1978 619 a1 564 variaveis, ((:)om variacoes de 57% no numero de fogos
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. e de -5777 %o no nimero de dl\”soes'
Unidade: N°
. . . . 5‘2
Em termos dos edificios licenciados, a
média da regido foi de 1,9 pisos por edificio
e 0,7 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos verifica-se uma média 1o
de 1,3 fogos por edificio e prevalecem as 13 ’
tipologias com uma média de divisdes ’ 07
superior (5,2 divisdes por fogo licenciado). ’
A area habitavel dos edificios reprgsenta Fogos por Edificio Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisées por Fogo
41,4% do total da area de habitacéo
licenciada e a area habitavel média por fogo Unidades
. nigade: m
foi de 101,4 m2. 1711

I !

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso

Presséao Construtiva 2001-2010

41,4 %
19,6

Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Fogo Média das Divisées por A. Habitagdo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Apesar do tipo de obra constru¢do nova prevalecer nos projetos de licenciamento, a execucao de obras de
ampliagdo tem vindo a ganhar importancia na tltima década. No ano de 2010 foram licenciadas 22,1 obras de
ampliacdo por cada 100 construcdes novas. Os restantes tipos de obras de reabilitacdo do edificado (alteracao
e reconstrucdo), assim como as demoli¢cdes tém registado uma reduzida importancia no licenciamento total,
nao representando mais de 1% do total de obras nos Ultimos anos.

A proporc¢éao da &rea licenciada para reconstrugéo por area licenciada para edificios novos apresenta valores da
mesma ordem de grandeza (< 1%), com excec¢édo do ano de 2007 em que se verificou uma propor¢éo de 1,3%.

Unidade: m? %
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1000 000 - - 1,2

100 000 - -1
10 000 - - 0,8
1000 - - 0,6
100 - - 04
10 - 0,2

1 -0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

s Area edificios novos
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e Propor¢éo de area reconstruida por area nova (%)
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressdo Construtiva em Area

O municipio de Leiria, que surge em segundo lugar no ranking em termos de dinamismo ao nivel do licenciamento
de obras, corresponde ao municipio com maior pressao construtiva em area e em altura. Este resultado
destacado deve-se ndo s6 a dindmica de construcao registada na Ultima década, mas também a elevada
densidade de fogos ja existente em 2001 (a mais elevada de toda a regiéo).

Por oposicao surge o municipio de Porto de M6s com a menor presséo construtiva em altura, que entre 2001
e 2011 registou os valores mais baixos da regido, tanto em termos de area licenciada como no numero médio
de pisos por edificio.

Presséao Construtiva 2001-2010



Pinhal Interior Norte

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Ill

PINHAL INTERIOR NORTE

Territorio e Populagdo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. = (em %) . ,.  AreaUrbana .
Designagéo = = Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias UG Familias P B e
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7,8 -0,9 28 199,4 2011,0 1335
Pinhal Interior Norte 52 123 131199 1,1 -5,3 2616,5 142,9 115
Arganil 4988 12119 -3,1 -11,0 332,8 12,9 18
Gois 1803 4 257 -7,0 -12,4 263,3 9,0 5
Lousa 6 854 17 380 20,5 10,3 138,4 12,6 6
Miranda do Corvo 4 890 13 100 4,5 0,2 126,4 11,4 5
Oliveira do Hospital 8 028 20919 0,1 -54 234,5 19,9 21
Pampilhosa da Serra 2033 4 487 -9,0 -14,0 396,5 3,8 10
Penela 2372 5980 -5,8 -9,3 134,8 9,7 6
Tabua 4 552 12 056 1,7 -4,3 199,8 10,3 15
Vila Nova de Poiares 2783 7 263 13,9 2,9 84,5 9,8 4
Alvaiazere 3018 7283 97 -13,7 160,5 10,2 7
Ansido 5169 13 100 2,3 -4,5 176,1 16,0 8
Castanheira de Péra 1344 3191 -5,7 -14,5 66,8 4,2 2
Figueir6 dos Vinhos 2592 6148 -8,6 -16,4 173,4 8,0 5
Pedrogéo Grande 1697 3916 -3,1 -11,0 128,7 5,2 3

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido do Pinhal Interior Norte sofreu uma reducado de 5,3% na populacao residente, entre 2001 e 2011.
Alguns municipios registaram variacdes negativas bastante elevadas, com especial destaque para Figueird
dos Vinhos (-16,4%), Castanheira de Péra (-14,5%) e Pampilhosa da Serra (-14%). O municipio da Lousa
registou o crescimento mais significativo da regido, com uma variacéo positiva de 10,3% na populacao residente,
registando simultaneamente o maior acréscimo no numero de familias (20,5%). Por oposi¢éo surge 0 municipio
de Alvaiazere, que registou a quebra mais acentuada (-9,7%) no nimero de familias.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi mais elevada nos municipios de Vila Nova de Poiares,
Ansido e Lousa, enquanto os municipios de Castanheira de Péra, Pampilhosa da Serra e Alvaiazere registaram
0 menor dinamismo da regido. A diminuicdo da populacdo e do numero de familias nestes municipios, entre
2001 e 2011, podem ser as principais razdes para este desempenho menos positivo.

‘nélise dos Principais Resultados - Pinhal Interior Norte



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regido %
Pinhal Interior Norte 8,94
Municipio

1° Vila Nova de Poiares 13,61

2°  Ansigo 11,45

3°  Lousd 11,06

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regido %
Pinhal Interior Norte 8,94
Municipio

1° Castanheira de Péra 5,48

2° Pampilhosa da Serra 5,81

3° Alvaiazere 6,30

Licenciamento na regigo 2001-2010 O licenciamento de obras registou uma quebra em

TMCA Variaggo todas as variaveis em analise (edificios, fogos, pisos,
s %) q”"}‘j/“e"a' divisGes e areas), com especial destague no nimero
g de fogos licenciados (TMCA de -11,1%) e no nimero
N° Edificios R 82 36,9 de divisdes (TMCA de -11,8%). Na segunda metade
N® de Pisos 17 952 -6,2 -283 da década (2006-2010) verifica-se um acentuado
N° de Fogos 9106 11,1 41,2 decréscimo em todas as variaveis, com particular
N° de Divisdes 48074 118 aa1 relevo no numero de fogos e divisGes licenciadas,
; ) que apresentam diminuices de 41,2% e 44,1%,
Area total (m®) 3162 750 -4,7 -22,0 .
respetivamente.
Area habitavel (m?) 927 692 -10,0 -36,9
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°
53
Em termos médios, na regido do Pinhal
Interior Norte foram licenciados edificios
com 1,9 pisos e apenas 0,5 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos licenciados destacam-
se as tipologias do tipo T3 ou superior, com 19
uma média de 5,3 divisbes por fogo 10
licenciado e de 1 fogo por edificio. 0,5
A area habitavel dos ,edIfICIOS reprgsen}a Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
43,6% do total da area de habitacéo
licenciada, enquanto a area habitavel média
por fogo licenciado foi de 101,9 m?. Unidade: m2

Presséao Construtiva 2001-2010
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Area Habitagdo Area Habitavel por
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19,3

Area Habitavel
Média das
Divisdes

Racio A. Habitavel
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Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Entre 2001 e 2010 a construcdo nova foi o tipo de obra predominante nesta regido. Desde 2004 que o
licenciamento para a realizag&o de obras de ampliacdo tem vindo a ganhar importancia, tendo-se registado em
2010 um valor médio de 40,2 ampliagBes por cada 100 construgdes novas licenciadas. As obras de reconstrugéo
observaram um comportamento dissemelhante. Depois de terem atingido o valor médio mais alto da década no
ano de 2003 (22,9 reconstru¢des por cada 100 constru¢fes novas licenciadas), as obras de reconstruc¢éo tém
vindo progressivamente a registar valores anuais mais baixos, tendo-se verificado em 2010 um valor médio de
7,9 licencas de reconstrugéo por cada 100 constru¢des novas.

Também ao nivel das areas licenciadas se verificam as mesmas tendéncias por tipo de obra, com um decréscimo
nas areas correspondentes a reconstrucdes, face as constru¢des novas.

Unidade: m?
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Press&o Construtiva em Area

Os municipios de Ansido e Oliveira do Hospital surgem com o indicador de pressao construtiva mais elevado
em area, que se deve a conjugacao da elevada densidade de fogos que estes municipios registavam em 2001,
com o seu elevado dinamismo entre 2001 e 2010. O municipio da Lousa registou a maior pressao construtiva
em altura, em resultado sobretudo do dinamismo registado ao nivel do licenciamento de obras, com especial
incidéncia no numero médio de pisos licenciados.

Presséao Construtiva 2001-2010



Déo-Lafdes

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS IlI

DAO-LAFOES

Territoério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagdo 2001-2011

. - (em %) ; ,.  AreaUrbana .
Designacao = ~ Area (km?) a N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao (km’)
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914716 2 327 026 7.8 -0.9 28 199.4 2011.0 1335
Dao-Lafées 105 139 278 015 6,2 -2,9 3488,9 334,5 223
Aguiar da Beira 2127 5521 -5,6 -11,6 206,8 53 13
Carregal do Sal 3774 9830 2,0 -5,6 116,9 20,1 7
Castro Daire 5989 15 382 -1,3 -9,5 379,0 31,2 22
Mangualde 7 698 19 879 6,1 -5,3 219,3 25,1 18
Mortagua 3821 9 864 2,2 -5,0 251,2 13,8 10
Nelas 5483 14 002 5,9 -2,0 125,7 15,6 9
Oliveira de Frades 3 629 10 245 7,7 -3,2 145,3 19,1 12
Penalva do Castelo 3071 8 001 -10,3 -11,3 134,3 7,8 13
Santa Comba Déo 4 500 11661 0,5 -6,5 111,9 16,7 9
Sé&o Pedro do Sul 6 395 16 935 -1,4 -11,3 349,0 19,2 19
Satao 4 563 12 423 4.4 -5,5 201,9 17,9 12
Tondela 11080 28 953 1,7 -7,1 371,2 32,4 26
Vila Nova de Paiva 1948 5174 -10,3 -15,7 175,5 11,2 7
Viseu 37 157 99 593 17,5 6,5 507,1 86,4 34
Vouzela 3904 10 552 -2,2 -11,4 193,7 12,6 12

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido de Dao-Laf6es registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 2,9%, bastante
superior ao observado na regido Centro, onde se insere, que decresceu 0,9%. Os municipios cuja populagéo
diminuiu de forma mais significativa foram Vila Nova de Paiva (-15,7%), Aguiar da Beira (-11,6%), Vouzela
(-11,4%), Penalva do Castelo e Sdo Pedro do Sul (-11,3%). Nesta regido, apenas no municipio de Viseu se
verificou um crescimento populacional (6,5%) na Ultima década.

Quanto ao numero de familias registou-se um comportamento diferente neste periodo, com um aumento de
6,2% na regido de Dao-Lafbes, valor inferior ao registado na regiao Centro onde as familias cresceram 7,8%.
Os municipios onde o nimero de familias mais cresceu foram Viseu (17,5%) e Oliveira de Frades (7,7%).

2. Anélise do dinamismo construtivo
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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Em termos de dindmica construtiva, avaliada pela taxa de crescimento do nimero de fogos face ao stock de
2001, o municipio de Viseu destaca-se, com um dinamismo de 18,9%, valor bastante superior ao verificado
para o total da regido de Dao-Laf6es (12,9%). No que respeita aos municipios menos dindmicos, destacam-se
Sao Pedro do Sul (7,6%), Aguiar da Beira (7,9%), e Tondela (8,2%).

‘nélise dos Principais Resultados - Déo-Lafdes



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001 fogos de 2001
Regigo % Regiédo %
Dao-Lafoes 12,88 Dao-Lafdes 12,88
Municipio Municipio
1°  Viseu 18,89 1°  Sao Pedro do Sul 7,61
2° Oliveira de Frades 14,70 2° Aguiar da Beira 7,91
3° Santa Comba Dao 13,65 3° Tondela 8,16

Licenciamento na regido 2001-2010

Variagdo
) TMCA :
N o quinquenal . . . .
(%) %) O licenciamento de obras registou, neste periodo,
— uma tendéncia decrescente em todas as variaveis
N° Edificios 21795 -7,8 -36,4 . ips - . e~
oo pi analisadas (edificios, fogos, pisos, divisbes e
N® de Pisos 43803 64 345 areas), com maior incidéncia no nimero de
N° de Fogos 22223 7,8 -39,9 edificios (-7,8%), fogos (-7,8%) e divisdes (-8,5%).
N° de Divisoes 115 277 -8,5 41,5 Na segunda metade da década verifica-se uma
i i) 8 554 806 6,2 292 que_brai mais ace_ntuada nestas variaveis, com
] » ) variacBes negativas de 41,5% no numero de
Area habitavel (m”) 2590 857 -7,0 -36,4 divisé o , de f 0
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. IV_'?qu’ 39’9/0 no numero ae Ogos € 36’4/0 nos
edificios licenciados.
Unidade: N°
5,2
Em termos médios, nesta regido, foram
licenciados edificios com 2 pisos por 20
edificio e 0,5 fogos por piso. '
1,0
Ao nivel dos fogos licenciados, destacam- 0,5

se as tipologias do tipo T3 e mais, com uma
média de 5,2 divisdes por fogo licenciado e

. Fogos por Edificio  Fogos por Piso
apenas 1 fogo por edificio.

Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

130,8

I 116’6

Area Habitagdo Area Habitavel por
por Piso Fogo

A area habitavel dos edificios representa
45,2% do total da area de habitacéo
enquanto a area habitavel média, por fogo
licenciado, foi de 116,6 m2.

45,2 %
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Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

2001

2004 2007 2010

e Alteragoes e Amplia¢des
e Reconstrugdes e Demolicdes

Entre 2001 e 2010 a construgcédo nova foi o tipo de obra predominante, em termos do licenciamento total.
Contudo os restantes tipos de obra tém assumido uma importancia crescente ao longo da década, de tal modo
que em 2010 as obras de reabilitacdo do edificado (ampliacdo, alteracdo e reconstrugcéo) representavam
37,9% face as constru¢des novas licenciadas. De entre estas obras predominavam as obras de ampliacao,

correspondendo a 18,2%.

A proporcao de areas licenciadas para reconstrucdo face a areas licenciadas para edificios novos atingiu o
valor méximo em 2009 (8%), tendo decrescido no ano seguinte, para 6%.
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3. Andlise da pressao construtiva

Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Altura
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Indicador normalizado de Pressdo Construtiva em Area

Na regido de Dao-Lafées o municipio de Viseu destaca-se dos restantes, pelo seu desempenho em termos
dos indicadores de presséo construtiva, tanto em area como em altura. Para além do stock do edificado, neste
municipio, ser ja elevado em 2001, a década que se Ihe seguiu foi muito dinAmica ao nivel do licenciamento de
novos fogos.

Os restantes municipios da regiao revelam um comportamento semelhante entre si, em ambas as vertentes
(area e altura) analisadas, com especial destaque para o municipio de Carregal do Sal, com os valores mais
reduzidos em termos de indicador de pressao construtiva em altura e Vila Nova de Paiva com os valores mais
reduzidos em termos de indicadores de presséo construtiva em area.

Presséao Construtiva 2001-2010



Pinhal Interior Sul

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

PINHAL INTERIOR SUL

Territério e Populagao
Variagédo 2001-2011

Censos 2011 Pe (em %)

Area Urbana

Designagio A A N° Freguesias

onse Familias Populagao Familias Populagao frea (km’) (km?) S

Residente Residente

Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7,8 -0,9 28 199,4 2011,0 1335
Pinhal Interior Sul 16 834 40 724 -2,6 -9,1 1904,8 52,0 43
Oleiros 2474 5702 -6,9 -14,6 471,1 6,8 12
Proenca-a-Nova 3378 8 263 -5,7 -14,0 3954 9,2 6
Serta 6 494 15 927 4,0 -4,7 446,7 21,3 14
Vila de Rei 1350 3449 2,0 2,8 191,5 5,6 3
Macé&o 3138 7 383 -9,6 -12,5 400,0 9,1 8

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Pinhal Interior Sul registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 9,1%, bastante
superior ao decréscimo registado na regido Centro (-0,9%), onde se insere. Os municipios com um registo
negativo mais significativo foram Oleiros (-14,6%) e Proenca-a-Nova (-14%). Nesta regido, apenas o municipio
de Vila de Rei registou um aumento na populagéo residente (2,8%) na Ultima década.

No que respeita ao numero de familias, o comportamento foi semelhante tendo-se observado um decréscimo
de 2,6% na regido do Pinhal Interior Sul, enquanto a regido Centro verificou um aumento de 7,8% nesta
variavel, para o mesmo periodo. Magéo foi o municipio que registou uma maior quebra nesta variavel (-9,6%),
enquanto os municipios de Serta e Vila de Rei registaram acréscimos no nimero de familias face a 2001
(respetivamente +4% e +2%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva acompanhou os movimentos demogréficos. Os municipios de Vila de Rei e Serta
registaram o maior dinamismo da regido, no que respeita ao licenciamento de obras, que foi acompanhado
por um aumento ao nivel do nimero de familias (em ambos 0s casos) e da populagéo (apenas no caso de Vila
de Rei). Por oposic¢éo foi o municipio de Oleiros que apresentou o menor dinamismo ao nivel do licenciamento
de novos fogos, o0 que se explica em parte pela perda de populacao (residente) neste periodo.

‘nélise dos Principais Resultados - Pinhal Interior Sul



Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regido % Regiédo %
Pinhal Interior Sul 10,13 Pinhal Interior Sul 10,13
Municipio Municipio
1° Vila de Rei 14,93 1°  Oleiros 4,29
2° Sertd 12,90 2°  Magao 8,98
3° Proenga-a-Nova 9,48

Licenciamento na regigo 2001-2010 O licenciamento de obras registou, no periodo em

TMCA Variagéo analise, uma tendéncia decrescente em todas as
0 H . s . . apr v . )
N (%) q”"‘(‘j/”)e"a' variaveis analisadas (edificios, fogos, pisos, divisGes
o s . . . P . .
e areas). Os principais decréscimos registaram-se
o ifici . - - e . .
N® Edificios 3845 7.5 37,5 no nuiimero de fogos e divisdes licenciadas, com TMCA
Dipdelaisos 7433 7,7 -37,0 de -10,9% e -11,2%, respetivamente. Numa
N° de Fogos 3435 -10,9 -41,9 comparacédo do licenciamento entre 2006 e 2010,
NP de Divisdes 17 941 112 414 com a situacdo registada na primeira metade da
Area total (m?) 1216 120 99 387 década (2001 a 2005), verlflcg:se_uma quebra_l ml~J|to
) , acentuada em todas as variaveis, com variacdes
Area habitavel (m“) 320 419 -10,1 -37,5 negativas na ordem dos 40%
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. !
Unidade: N°

Em termos médios, na regido do Pinhal
Interior Sul foram licenciados edificios com
1,9 pisos e 0,5 fogos por piso.

A média registada foi de 0,9 fogos por
edificio e 5,2 divisbes por fogo.

A éarea habitavel dos edificios representa
36,9% do total da area de habitacéo,
enquanto a area habitavel média, por fogo
licenciado, foi de 93,3 m2.

Presséao Construtiva 2001-2010
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Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Entre 2001 e 2010, a constru¢do nova foi o tipo de obra predominante. Os restantes tipos de obra, com
particular incidéncia nas ampliagdes e reconstru¢fes, tém assumido uma importancia crescente ao longo da
década. Em 2010, o total das obras de reabilitagdo do edificado (ampliagdo, alteracdo e reconstrucéo) registou
um valor total de 38,7% face as construgGes novas. As obras de reconstrucao representavam 14,8% e as
obras de ampliacédo 14,2%, face as constru¢des novas licenciadas.

As éareas licenciadas para reconstrucéo nao tém registado variagdes significativas, em termos da sua importancia
relativa face as construgdes novas, tal como acontece no nimero de edificios. Em 2010 este valor representava
9% face a area licenciada para novos edificios.
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3. Andlise da pressao construtiva
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Nesta regido verifica-se uma elevada dispersao dos municipios que a constituem, ao nivel dos indicadores de
presséo construtiva. O municipio da Serta surge com um elevado desempenho no que respeita a pressao
construtiva em altura, enquanto o municipio de Macao se destaca fundamentalmente ao nivel da presséo
construtiva em area.

O municipio de Oleiros surge como o menos dinamico nesta regido, dai que também ao nivel dos indicadores
de pressao construtiva apresente os valores mais reduzidos, de entre os municipios que integram a regido do
Pinhal Interior Sul.

Presséao Construtiva 2001-2010



Serra da Estrela

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

SERRA DA ESTRELA

Territoério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagdo 2001-2011

i 5 (em %) ; , AreaUrbana .

esignacao - - Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias FEIERE Familias FERIEGD Leody
Residente Residente

Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0,9 28 199.,4 2011,0 1335
Serra da Estrela 17 666 43721 -4,3 -12,4 867,8 39,9 67
Fornos de Algodres 2014 4991 -7,7 -11,3 131,5 7,5 16
Gouveia 5734 14 089 -6,5 -12,6 300,6 12,6 22
Seia 9918 24 641 -2,2 -12,4 435,7 19,7 29

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido da Serra da Estrela registou uma perda populacional entre 2001 e 2011, generalizada aos trés
municipios que a compdem. Acompanhando essa tendéncia, o numero de familias também decresceu em
todos os municipios. No seu todo esta regido perdeu 12,4% da sua populagdo residente e registou uma
diminuicéo de 4,3% no nimero de familias.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dinamica construtiva, medida pelo nimero de fogos licenciados no periodo 2002-2010 face ao stock de
2001, evidencia o municipio de Fornos de Algodres (7,1%) como o mais dindmico na regido da Serra da
Estrela e Seia como 0 menos dindmico (4,1%).

‘nélise dos Principais Resultados - Serra da Estrela



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001 fogos de 2001
Regiéo % Regido %
Serra da Estrela 513 Serra da Estrela 513
Municipio Municipio
1°  Fornos de Algodres 7,14 1° Seia 4,07
2° Gouveia 5,99

Licenciamento na regido 2001-2010

A excecao da area total (com um aumento de 0,8%),

Variagdo
N° TMCA inquenal L l .
(%) QUL todas as restantes variaveis analisadas registaram
(%) um decréscimo. Nesta regido, a segunda metade da
N° Edificios 2316 5.7 56,5 década foi mais dinamica em termos de construcéo,
N° de Pisos 4648 2,3 68,5 apresentando variacdes quinquenais muito
N° de Fogos 1772 57 496 significativas, com acréscimos de 80,1% na area
. . 0 ) .
e Bl 9315 2 25 licenciada e 68,5% no numero de pisos.
Area total (m?) 624 632 08 80,1
Area habitavel (m?) 190 372 5,7 56,5
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Em termos médios, entre 2001 e 2010 foram
licenciados edificios com 2 pisos por Unidade: N°
edificio e 0,4 fogos por piso. 5,3
Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 e mais, com uma média de 5,3
divisdes por fogo licenciado e apenas 0,8
fogos por edificio.
2,0
A area habitavel dos edificios representa
45,4% do total da area de habitacao, 08
enquanto a area habitavel média por fogo 0,4
licenciado, foi de 107,4 m2.
Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
Unidade: m?
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45,4 %

20,4
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Presséao Construtiva 2001-2010
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Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
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Nesta regido a construcdo nova nédo foi o tipo de obra predominante. Em 2010, por cada 100 construcdes
novas licenciadas, 81,4 eram ampliacdes. No mesmo ano, o total das obras de reabilitacdo do edificado
(ampliagéo, alteracéo e reconstrugéo) ultrapassou o nimero total de construgdes novas licenciadas: 112,8 por
100 construgfes novas.

As areas licenciadas para reconstrucéo tém registado um comportamento variavel, em termos da sua importancia
relativa face as constru¢des novas. Em 2004 este valor representava 15% face a area licenciada para novos
edificios, e em 2010, 6,7%.

Unidade: m? %

100 000 16

10 000

1000

100

10

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

e Area edificios novos
w Area edificios reconstruidos

e Propor¢do de area reconstruida por area nova (%)

Inélise dos Principais Resultados - Serra da Estrela



3. Andlise da pressao construtiva
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Tratando-se de apenas trés municipios, os mesmos aparecem muito dispersos, em termos da sua performance
medida pelos indicadores de presséo construtiva em area e em altura. O municipio de Gouveia destaca-se em
ambas as vertentes, fruto do elevado stock de edificios em 2001, mas também do dinamismo (embora moderado)
ao nivel do licenciamento de obras na Ultima década. Fornos de Algodres regista uma elevada pressao construtiva
em altura, em resultado do dinamismo (licenciamento de obras) deste municipio face aos restantes que integram
a regido da Serra da Estrela, durante a Ultima década. O municipio de Seia registou o indicador de presséo
construtiva em altura mais reduzido da regido, enquanto o municipio de Fornos de Algodres registou o indicador
mais reduzido em area.

Presséao Construtiva 2001-2010



Beira Interior Norte

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il

BEIRA INTERIOR NORTE

Territério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagdo 2001-2011

L (em %) ) 5 AreaUrbana :
Designacgao - - Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias Populagdo Familias Populagao (Lo
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4050
Centro 914 716 2 327 026 7,8 -0,9 28 199.4 2011,0 1335
Beira Interior Norte 42 372 104 371 -4,0 -9,5 4062,6 61,5 239
Almeida 3072 7210 -7,8 -14,4 518,0 5,6 29
Celorico da Beira 3113 7 695 -6,7 -13,3 247,2 10,6 22
Figueira de Castelo Rodrigo 2 522 6 259 -9,7 -12,6 508,6 7,5 17
Guarda 16 683 42 460 3,9 -3,1 712,1 9,0 55
Manteigas 1397 3471 -6,5 -15,2 122,0 1,2 4
Meda 2243 5163 -9,1 -17,2 286,0 8,4 16
Pinhel 3946 9615 -8,2 -12,2 484,5 3,8 27
Sabugal 5362 12 544 -13,1 -15,6 822,7 3,6 40
Trancoso 4034 9954 -3,3 -8,6 361,5 11,9 29

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido da Beira Interior Norte registou um decréscimo populacional de 9,5%, significativamente mais elevado
qgue o da regiao Centro (0,9%), onde se insere. Todos os municipios que compdem esta regido registaram
decréscimos na sua populagao residente no periodo 2001-2011. O municipio da Meda observou o decréscimo
mais acentuado (-17,2%).

No que diz respeito ao numero de familias, apenas o municipio da Guarda observou um aumento (3,9%).
Todos os restantes municipios da regido registaram varia¢des negativas no nimero de familias, com especial
destaque para o Sabugal, que apresentou o maior decréscimo (-13,1%). A regido da Beira Interior Norte no
seu total perdeu 4% do numero de familias na dltima década, enquanto a regido Centro viu 0 nUmero de
familias aumentar em 7,8%.

2. Anélise do dinamismo construtivo
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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Aregido da Beira Interior Norte registou uma variagdo de 7,7% no nimero de fogos licenciados face ao stock
de 2001. O municipio que lidera este ranking é Celorico da Beira (10,6%) enquanto 0 municipio menos
dinamico da regido foi o Sabugal (5,9%). Este municipio foi ainda o que registou a diminuicdo mais acentuada
no numero de familias, entre 2001 e 2011.

‘nélise dos Principais Resultados - Beira Interior Norte



Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regido % Regiéo %
Beira Interior Norte 7,71 Beira Interior Norte 7,71
Municipio Municipio
1°  Celorico da Beira 10,58 1° Sabugal 5,89
2°  Figueira de Castelo Rodrigo 9,81 2° Manteigas 6,27
3° Pinhel 8,81 3° Trancoso 6,42
Licenciamento na regido 2001-2010
Variaggo O licenciamento de obras registou, neste periodo,
TMCA : A o
Ne %) quinquenal uma tendéncia decrescente em todas as variaveis
{09) analisadas (edificios, fogos, pisos, divisbes e areas).
N° Edificios 7439 -7,0 22,5 As variacBes negativas foram mais intensas no
N° de Pisos 14 788 5,2 35,5 quinquénio 2006-2010, quando comparado com a
N° de Fogos 6 800 86 406 primeira metade da decaqa em anallgg. De facto, na
S segunda metade da década verificou-se uma
N° de Divisoes 37708 9,6 -38,6 e P Lo .
) i diminuicao significativa em todas as variaveis. Ao nivel
Area total (m") e 5 e do nimero de fogos e divisdes licenciadas os valores
Area habitavel (m?) 760 325 A8 22,5 observados apontam para quebras de 40,6% e 38,6%,
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. reSpetivamente
Unidade: N°
5,5
Em termos médios, na regido da Beira
Interior Norte foram licenciados edificios
com 2 pisos e 0,5 fogos por piso.
2,0
Ao nivel dos fogos licenciados, destacam-
se as tipologias do tipo T3 e mais, com uma 09 05

média de 5,5 divisbes por fogo e apenas

0,9 fogos por edificio.

A area habitavel dos edificios representa
46,9% do total da area de habitacao,
enquanto a area habitavel média por fogo

licenciado foi de 111,8 m?.

Presséao Construtiva 2001-2010

Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m2

109,7 111,8

46,9 %

20,2

Area Habitagao por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Racio A. Habitavel
Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagao



Nesta regido a construcao nova néao foi sempre o tipo de obra predominante ao longo da década em analise.
Em 2010, por cada 100 constru¢cbes novas foram licenciadas 68,1 ampliacdes e 14,2 reconstrucdes. No
mesmo ano, o total das obras de reabilitacdo do edificado (ampliacéo, alteragcéo e reconstrucdo) foi superior
ao numero de construcdes novas licenciadas:100,5 obras de reabilitagdo por cada 100 construgdes novas.

As éareas licenciadas para reconstrugéo tém registado algumas oscila¢des ao longo da uUltima década, numa
tendéncia decrescente. Em 2010 este valor representava 8% face a area licenciada para edificios novos.
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3. Andlise da pressao construtiva
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O municipio da Guarda demarca-se dos restantes municipios que compdem a regido da Beira Interior Norte,
em termos de indicadores de pressdo construtiva, tanto em area como em altura. Esta clara demarcagéao
resulta do facto de se tratar de um municipio que ja em 2001 possuia um parque edificado em ndmero muito
elevado, face aos restantes municipios. No que respeita a pressao construtiva em altura, destaca-se ainda o
municipio de Meda.

Presséao Construtiva 2001-2010



Beira Interior Sul

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

BEIRA INTERIOR SUL

Territorio e Populagédo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. ~ (em %) ; ,.  AreaUrbana .
Designagao - - Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias FOTEE Familias HETUE bl
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7,8 -0,9 28 199,4 2011,0 1335
Beira Interior Sul 32 008 74 861 2,2 -4,2 37481 62,8 58
Castelo Branco 23 292 56 033 8,1 0,6 1438,2 38,3 25
Idanha-a-Nova 4 455 9597 -12,7 -17,7 1416,3 14,5 17
Penamacor 2674 5652 -8,9 -15,1 563,7 5,1 12
Vila Velha de Rod&o 1587 3579 -8,1 -12,7 329,9 4,9 4

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido da Beira Interior Sul registou, no periodo em analise, um decréscimo populacional de 4,2%. O Unico
municipio que, nesta regido, observou um aumento na populagéo residente foi Castelo Branco (0,6%). O
maior decréscimo pertence a ldanha-a-Nova (-17,7%), que de igual modo registou a maior quebra em termos
do nimero de familias (-12,7%).

Em termos globais, o numero de familias aumentou 2,2% nesta regido, entre 2001 e 2011, mas apenas o
municipio de Castelo Branco acompanhou essa tendéncia.

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi mais expressiva no municipio de Castelo Branco com
um registo de 10,3% de fogos licenciados entre 2002-2010, face ao stock existente em 2011. Apesar de
registar um comportamento negativo na populacéo residente, o municipio de Idanha-a-Nova ocupa o segundo
lugar no ranking dos municipios mais dindmicos, em termos do licenciamento de novos fogos. A Ultima posi¢éo
cabe ao municipio de Penamacor com 6,6% dos fogos licenciados face ao stock dos alojamentos existente em
2001.

‘nélise dos Principais Resultados - Beira Interior Sul



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Beira Interior Sul 9,39
Municipio
1° Castelo Branco 10,28
2° Idanha-a-Nova 8,93

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Beira Interior Sul 9,39
Municipio
1°  Penamacor 6,55
2°  Vila Velha de Rédéo 6,70

Licenciamento na regi&o 2001-2010 Observou-se uma tendéncia decrescente em

TMCA Variagéo todas as variaveis observadas (edificios, fogos,
Ne o quinquenal . L . N .
(%) %) pisos, divisdes e areas). As variagdes negativas
I foram mais acentuadas no quinquénio 2006-
Ne° Edificios 5082 -8,9 -42,1 . -
2010, quando comparado com o0 quinquénio
-
N® de Pisos 9364 29 346 2001-2005. De facto, na segunda metade da
N° de Fogos 5751 39 42,5 década verificou-se uma diminuicéo significativa
N° de Divisdes 28 295 53 -44,6 em todas as variaveis. Amenor variagcdo ocorreu
R A i I - 0,
Area total (m?) 1668 052 14 145 na area total I_|f:en_C|ada ( 14,,5 /o_), dado que nas
) iy ) restantes variaveis os decréscimos registados
Area habitavel (m*) 502 448 -4,5 -42,1 f . d 30%. D |
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. oram sempre acima dos 0. eStacam'_Se_‘, pela
negativa, o numero de fogos e divisfes
licenciadas, com quebras de 42,5% e 44,6%,
respetivamente.
Unidade: N°
Dos valores observados nesta regiéo, 4,9
constata-se que na ultima década foram
licenciados edificios com uma média de 1,8
pisos e 0,6 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos licenciados, a informacéo 18
analisada aponta para uma média de 4,9 ’
divisdes por fogo e apenas 1,1 fogos por 1
edificio. 06
A area habltavgl dos edIfI_CIO§ representa Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
48% do total da area de habitacéo, enquanto
a area habitavel média por fogo licenciado Unidade: m?

foi de 87,4 m>.

Area Habitagao por Area Habitavel por

Presséao Construtiva 2001-2010
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48,0 %

17,8
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Nesta regido a construcéo nova foi o tipo de obra predominante ao longo da década. Em 2010 o total de obras
de reabilitacdo do edificado (ampliacéo, alteracao e reconstrucao) foi de 68,4% face as constru¢des novas,
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enquanto em 2009 se tinha registado um valor de 95,7%.

As areas licenciadas para reconstrugéo tém registado algumas oscilacdes entre 2001 e 2010, representando,

em 2010, cerca de 7% face a area licenciada para novos edificios.
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3. Andlise da pressao construtiva
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O municipio de Castelo Branco destaca-se claramente de todos os outros que integram a regido da Beira

Interior Sul, em termos de indicadores de presséo construtiva em area e em altura. Este desempenho resulta

nao s6 do maior dinamismo ao nivel do licenciamento de novos fogos na ultima década, mas também do
parque edificado ja existente em 2001.

Presséao Construtiva 2001-2010



Cova da Beira

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il

COVA DA BEIRA

Territorio e Populagéo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011 .
Area Urbana

(em %)

Designagio A 2 N° Freguesias

anse Familias LCTUELE D Familias R Area (km) (kmz) ¢

Residente Residente

Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7,8 -0,9 28 199.4 2011,0 1335
Cova da Beira 37179 87 747 54 -6,2 1374,6 46,9 67
Belmonte 2735 6 805 -2,8 -10,4 118,8 7,7 5
Covilha 22 411 51770 10,1 -5,0 555,6 24,8 31
Fundao 12 033 29172 -0,7 -7,3 700,2 14,4 31

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido da Cova da Beira registou, no periodo em analise, um decréscimo populacional de 6,2%, comportamento
que foi observado em todos os municipios que a compdem. Belmonte surge como o0 municipio com a maior
quebra na populacéo residente, entre 2001 e 2011 (-10,4%).

No que diz respeito ao nimero de familias, a regido da Cova da Beira registou um aumento de 5,4%, mas
apenas suportado pelo municipio da Covilha onde o nimero de familias cresceu 10,1%. Os restantes municipios
registaram evolugdes negativas, com destaque para Belmonte que registou a maior quebra (-2,8%).

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A din&mica construtiva, baseada no nimero de fogos licenciados face ao stock de 2001, foi mais expressiva
no municipio da Covilhd com um registo de 10,5%, superior ao valor global da regido da Cova da Beira (9,9%).
O municipio menos dindmico foi Belmonte, com 7,5% de fogos licenciados entre 2002 e 2010, face ao stock
dos alojamentos em 2001.

‘nélise dos Principais Resultados - Cova da Beira



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Cova da Beira 9,93
Municipio
1°  Covilha 10,45

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Cova da Beira 9,93
Municipio
1°  Belmonte 7,50
2°  Fundéo 9,68

Licenciamento na regi&o 2001-2010 No que respeita ao licenciamento de obras, observou-

. —— Variagéo se uma tendén_ci,a.decrescentg em tqd§s~ as va,riéveis
(%) q”'“(‘j:)e"a' analisadas (edificios, fogos, pisos, divisGes e areas).
As variagfes negativas foram mais acentuadas no
NPl e i A quinquénio 2006-2010, quando comparado com o
N° de Pisos 8787 4,7 -31,0 quinquénio 2001-2005. De facto, na segunda metade
N° de Fogos 6316 11,9 50,5 da década verificou-se uma diminuicao significativa
N° de Divisdes 32933 e . em todas as variaveis. Ao nivel do nimero de fogos e
Areat tofall(md) 1 925 794 o 390 divis@es licenciadas os valores observadps apontam
’ ' para quebras de 50,5% e 46,7%, respetivamente.
Area habitavel (m?) 588 322 -9,9 -41,5
Nota: Variagdo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N° 52
Em média, nesta regido, foram licenciados
edificios com 2,3 pisos e 0,7 fogos por
piso. Os fogos licenciados contém, em
termos médios, 5,2 divisBes e correspondem 93
a 1,7 fogos por edificio. . '
A éarea habitavel dos edificios representa 07
48,3% do total da area de habitacéo, ’
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 93,1 m?2. Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
Unidade: m?
138,8

Area Habitagao por Area Habitavel por

Presséao Construtiva 2001-2010

93,1

48,3 %

17,9

Area Habitavel ~ Racio A. Habitavel

Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagdo



Nesta regido a construcéo nova foi o tipo de obra predominante ao longo da década. De entre as obras de
reabilitacdo, destacam-se as ampliagBes, que em 2010 representaram 60,6% do total de constru¢des novas,

Unidade:N°
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evidenciando ainda assim um decréscimo face ao ano anterior (76,6%).

As é&reas licenciadas para reconstru¢do apresentam-se com um reduzido peso relativo face as construcdes
novas, nunca ultrapassando 6% face a area licenciada para novos edificios. O valor maximo foi registado em
2003 (5,5%), tendo-se verificado um decréscimo acentuado a partir do ano seguinte.
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inélise dos Principais Resultados - Cova da Beira



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Press&o Construtiva em Area

Os trés municipios que comp6em a regiao da Cova da Beira apresentam uma elevada dispersao em termos de
indicadores de pressao construtiva. Fundao surge como o municipio com valores mais elevados ao nivel dos
indicadores de pressao construtiva, tanto em area como em altura, e muito proximo da Covilhd fundamentalmente
em termos de pressao em altura. Este comportamento resulta fundamentalmente da edificagdo ja existente em
2001, dado que a dinamica de construcdo na Ultima década foi reduzida em toda a regido. Isolado, e com
indicadores de presséo construtiva muito reduzidos, tanto em area como em altura, surge o municipio de
Belmonte.

Presséao Construtiva 2001-2010



QOeste

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

OESTE

Territorio e Populagédo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. _ (em %) : ,.  AreaUrbana .
Designagao - = Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias FEpkGEe Familias HEpEGE et
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0,9 28 199,4 2011,0 1335
Oeste 141 265 361134 15,1 6.6 2220,2 275,7 121
Alcobaca 21947 56 569 11,2 2,2 408,1 53,9 18
Bombarral 5228 13 148 3,8 -1,3 91,3 9,5 5
Caldas da Rainha 20 627 51645 12,8 57 255,7 37,2 16
Nazaré 5961 15 068 8,1 0,1 82,4 8,9 3
Obidos 4625 11 689 16,8 7,5 141,6 10,7 9
Peniche 11022 27 630 12,5 1,2 77,5 14,4 6
Alenquer 17 046 42 362 18,8 8,1 304,2 21,5 16
Arruda dos Vinhos 5045 13 408 34,1 29,5 78,0 7.4 4
Cadaval 5585 14 238 9,4 2,1 174,9 13,3 10
Lourinh& 10 116 25719 19,6 10,5 147,2 20,0 11
Sobral de Monte Agraco 3 860 10 158 18,8 13,8 52,1 6,7 3
Torres Vedras 30203 79 500 18,5 10,0 4071 72,3 20

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido do Oeste registou um acréscimo de 6,6% na populacao residente, entre 2001 e 2011. Claramente
destacado dos restantes municipios, Arruda dos Vinhos registou a variagao mais expressiva, com um aumento
de 29,5%. Nesta regido apenas o municipio do Bombarral registou uma evolugéo negativa, com um decréscimo
de 1,3% na populacéo residente.

No que diz respeito ao numero de familias, todos os municipios desta regido registaram comportamentos
positivos. Mais uma vez o municipio de Arruda dos Vinhos se destaca dos demais com uma variacéo de
34,1%, enquanto a regiao Oeste se fica por um aumento de 15,1%.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi muito expressiva nesta regido, na década em analise.
O dinamismo registado na regi&o foi liderado pelo municipio de Obidos (26,9%). Neste ranking, destacam-se
ainda nos lugares cimeiros os municipios da Nazaré (21,8%) e de Arruda dos Vinhos (19,5%). J& no que
respeita aos municipios menos dinamicos, destacam-se Torres Vedras (9,2%), Caldas da Rainha (11,7%) e
Alenquer (12,1%).

‘nél ise dos Principais Resultados - Oeste



Municipios mais Dinamicos '

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001

Regigo
Oeste
Municipio

10 Obidos
2° Nazaré
3°  Arruda dos Vinhos

%

14,25

26,90
21,83
19,53

Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
Regido %
Oeste 14,25
Municipio
1° Torres Vedras 9,24
2° Caldas da Rainha 11,72
3° Alenquer 12,07

Licenciamento na regido 2001-2010 O licenciamento de obras registou, no periodo em

. TMCA Variagao andlise, uma tendéncia decrescente em todas as
N o quinquenal L, . . e . L
(%) ) variaveis analisadas (edificios, fogos, pisos, divisdes
S — 00 334 e aregs). A§ variages negativas foram mais intensas
) no quinquénio 2006-2010, quando comparado com
N° de Pisos 41176 9,4 -30,2 . P
0 quinquénio 2001-2005. De facto, na segunda
0 ’ e - . . ~
N® de Fogos 31140 122 371 metade da década verificou-se uma diminui¢do
N° de Divisdes 156 652 -13,1 -33,9 significativa em todas as variaveis, com especial
Area total (m?) 8378 739 76 223 destaque para o numero de fogos e divisdes
; i i 0 0
Area habitavel (m?) I G 9 o Ilcenc_ladas, com quebras de 37,1% e 33,9%,
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. respetivamente.
Unidade: N°
5,0
Nesta regido foram licenciados, em termos
médios, edificios com 2 pisos e 0,8 fogos
por piso. Os edificios licenciados contém, 2,0
em média, 1,5 fogos por edificio e 5 divisdes 1.5
por fogo. 0,8

A éarea habitavel dos edificios representa
50,2% do total da area de habitacéo,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 98,4 m2.

Presséao Construtiva 2001-2010

Fogos por Edificio  Fogos por Piso Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

148,3

98,4
50,2 %
19,6

Area Habitaggo por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagéo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°

50
45
40
35
30
25
20
15
10

5

0

e

2001 2004 2007 2010
e Alteracdes e Ampliagbes
e Reconstru¢des e Demoligdes

Nesta regido a construcéo nova foi o tipo de obra predominante ao longo da década. De entre as obras de
reabilitacdo do edificado destacam-se as obras de ampliacdo, que em 2010 corresponderam a 16,4% das
construgdes novas, sendo este o valor maximo alcancado em toda a década.

As areas licenciadas para reconstrucado tém registado um peso muito reduzido face as constru¢des novas,
ndo chegando (em nenhum dos anos em andlise) a 1% face a area licenciada para novos edificios.
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Press&o Construtiva em Area

No que respeita aos indicadores de presséo construtiva, em area e em altura, verifica-se uma grande dispersao
dos municipios que compdem a regido do Oeste. O municipio de Alcobaca surge com a maior pressao
construtiva em area, enquanto o municipio da Lourinha é o que apresenta maior pressao construtiva em altura.

Presséao Construtiva 2001-2010



Médio Tejo
1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il

MEDIO TEJO

Territério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagdo 2001-2011

L (em %) ] 5 AreaUrbana :
Designacao - - Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias Populagdo Familias Populagao (Lo
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4050
Centro 914 716 2 327 026 7.8 -0,9 28 199,4 2011,0 1335
Médio Tejo 87 473 221 016 4,6 -2,2 2 305,9 212,3 103
Abrantes 16 040 39 362 -0,3 -6,8 714,7 31,9 19
Alcanena 5 549 13 884 2,8 -4,9 127,3 13,9 10
Constancia 1571 4 058 13,0 6,4 80,4 5,3 3
Entroncamento 8 077 20 201 20,1 11,2 13,7 4,8 2
Ferreira do Zézere 3 456 8 647 -5,9 -8,2 190,4 18,9 9
Sardoal 1529 3948 -2,0 -3,8 92,1 6,1 4
Tomar 16 490 40 862 2,2 -5,0 351,2 34,9 16
Torres Novas 14 681 36 837 8,8 -0,2 270,0 27,0 17
Vila Nova da Barquinha 2 904 7 330 3,7 -3,7 49,5 7,0 5
Ourém 17 176 45 887 4,9 -0,7 416,6 62,3 18

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregiao do Médio Tejo registou um decréscimo de 2,2% na populagéo residente, entre 2001 e 2011. Todos 0s
municipios que integram esta regido perderam populacdo na tltima década, com excecao do Entroncamento e
de Constancia, cuja populacéo cresceu 11,2% e 6,4%, respetivamente.

No que respeita o nimero de familias, registou-se um crescimento de 4,6% no total da regido. As variacdes
positivas mais expressivas neste indicador registaram-se no Entroncamento (20,1%) e em Constancia (13%).
A quebra mais acentuada foi observada em Ferreira do Zézere, onde o nimero de familias decresceu 5,9%.

2. Anélise do dinamismo construtivo
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001

Regido Auténoma
dos Agores

|

|

| st
|

} [__Inuts
|

|

|

|

NUTS IIT

Fogos Licenciados de 2002 a 2010
em % do stock de Fogos existentes

I 100,0%
50,0%
30,0%
10,0%

lcm =175 km

Regido Auténoma
da Madeira

1 Ponto = 100 fogos licenciados
1cm =100 km

1cm =20 km

A dindmica construtiva, resultante dos fogos licenciados entre 2002 e 2010 face ao stock existente em 2001,
fol mais expressiva nos municipios do Entroncamento e Constancia, seguindo desta forma os movimentos
demogréficos registados. Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados face ao stock de 2001
(Abrantes, Tomar e Alcanena) também viram a sua populacao residente diminuir na Gltima década, e de forma
significativa.

‘nélise dos Principais Resultados - Vedio Tejo



Municipios mais Dinamicos ' Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regido % Regiéo %
Médio Tejo 10,06 Médio Tejo 10,06
Municipio Municipio
1°  Entroncamento 19,36 1°  Abrantes 6,26
2° Constancia 17,04 2°  Tomar 6,56
3° Vila Nova da Barquinha 11,98 3° Alcanena 8,20

Licenciamento na regiéo 2001-2010 O licenciamento de obras registou, no periodo em

TMCA Variagao analise, uma acentuada tendéncia decrescente em
N° o quinquenal L. . s - .
(%) (%) todas as variaveis analisadas (edificios, fogos, pisos,
N° Edificios 11926 06 67 divisBes e areas). As.varla,gqes negativas foram mais
acentuadas no quinquénio 2006-2010, quando
N° de Pisos 22 397 -10,2 -40,6 H ANi
comparado com o quinquénio 2001-2005. De facto,
N° de Fogos 14 856 -13,6 -47,6 na segunda metade da década verificou-se uma
N° de DivisGes 76 388 13,8 -49,8 diminuigao significativa em todas as variaveis, sempre
Area total (m?) 5453 473 oy e acima dos 30%, com especial destaque para o
Area habitével () 1459 219 123 467 numeroode fogosoe d|V|soe§ licenciados, com quebras
Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. de 47’6 /0 € 49’8 A)' respetlva‘mente'
Unidade: N° 5,1
Nesta regiéo os edificios licenciados entre
2001 e 2010 apresentam, em média, 1,9
pisos e 0,7 fogos por piso, correspondendo
a edificios com 1,2 fogos e 5,1 divisdes por 'o
fogo. ,
1,2
A area habitavel dos edificios representa 0,7
43% do total da area de habitacéo, enquanto
a area habitavel média por fogo licenciado
foi de 98.2 m? Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
Unidade: m?
151,6

Area Habitagao por Area Habitavel por

Presséao Construtiva 2001-2010

98,2

43,0 %

Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel
Média das Divisdes por A. Habitagao

191

Piso Fogo



Nesta regido a construcéo nova foi o tipo de obra predominante ao longo da década. De entre as obras de
reabilitacdo do edificado, as obras de ampliacdo destacam-se pela sua importancia relativa, tendo em 2010
representado 46,5% face as construcdes novas, registando ainda assim uma diminuicéo face ao valor observado

em 2009 (48,2%)

As areas licenciadas para reconstruc¢do tém registado um peso muito reduzido face as construgdes novas,

Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°

50
45
40
35
30
25
20
15
10

5

0

[

M

2001

2004 2007

s Alteragdes e Ampliagdes
e Reconstrugdes e Demoligbes

ndo ultrapassando os 2,5% face a area licenciada para novos edificios.
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Area

O municipio de Ourém surge evidenciado com o melhor desempenho em termos de indicadores de presséo
construtiva, tanto em area como em altura, resultado fundamentalmente da edificagao ja existente em 2001.
Com valores muito proximos ao nivel da pressdo em altura, destaca-se ainda o municipio do Entroncamento.

Por oposigéo surgem os municipios do Sardoal e de Alcanena, o primeiro com a menor pressao construtiva em
area, e 0 segundo com a menor pressao construtiva em altura, no total da regido.

Presséao Construtiva 2001-2010



Regifio

de Lisboa






NUTS Il

Grande Lisboa

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

GRANDE LISBOA

Territério e Populagado

Censos 2011 Pe Variagédo 2001-2011

. x (em %) ; ,.  AreaUrbana .
Designagao - - Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias AEENED Familias e Ry
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1.7 89 088,9 4 864,2 4050
Lisboa 1154 904 2 815 851 14,7 5,8 30019 501,5 211
Grande Lisboa 841 237 2037 823 13,1 4,7 1376,7 291,0 153
Cascais 82 383 205 117 30,8 20,2 97,4 40,4 6
Lisboa 245 931 545 245 4,7 -3,4 85,0 42,2 53
Loures 81318 205577 14,5 3,3 169,3 26,0 18
Mafra 29 077 76 749 45,1 41,2 291,7 37,0 17
Oeiras 71787 172 063 16,2 6,1 45,9 23,4 10
Sintra 144 864 377 249 9,7 3,7 319,2 73,5 20
Vila Franca de Xira 53 476 136 510 19,8 11,1 318,1 24,5 11
Amadora 73999 175 558 10,0 -0,2 23,8 11,6 11
Odivelas 58 402 143 755 19,5 7,4 26,4 12,4 7

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido da Grande Lisboa registou, no periodo 2001-2011, um acréscimo populacional de 4,7%, valor
relativamente menos elevado que o total da regido NUTS Il (Lisboa) onde se insere (5,8%). Os municipios que
mais contribuiram para esse aumento foram Mafra (41,2%) e Cascais (20,2%). Nesta regiao NUTS IIl, apenas
dois municipios registaram um decréscimo na populacao residente na Ultima década. A quebra mais acentuada
na populacao registou-se no municipio de Lisboa (-3,4%), seguindo-se Amadora com uma quebra de 0,2%.

O numero de familias aumentou em todos os municipios de forma expressiva, com especial destaque para
Mafra (45,1%), Cascais (30,8%), Vila Franca de Xira (19,8%) e Odivelas (19,5%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A andlise da pressao construtiva, medida pela proporcao de fogos licenciados no periodo de 2002 a 2010,
face ao stock existente em 2001, revela uma maior dindmica nos municipios de Mafra (34,7%), Odivelas
(17,7%) e Cascais (14,3%). O comportamento deste indicador acompanhou assim a evolug&o da populagéo
residente que, no periodo intercensitario e nestes municipios, registou um elevado crescimento. Também ao
nivel do nimero de familias se registou um acréscimo, que se reflete diretamente no nivel da procura e da
construcao de novos fogos.

Inélise dos Principais Resultados - Grande Lishoa



Os municipios com menor dinamismo foram Sintra (5,7%), Lisboa (5,7%) e Oeiras (7,2%). Se as altera¢fes
demograficas registadas explicam em parte este menor dinamismo, como é o caso de Lisboa, o mesmo néo
acontece em relacd@o a Sintra e Oeiras. Nestes municipios o parque habitacional ja existente aparenta ter
suprido ao aumento da populagdo e ao surgimento de novas familias neste periodo.

Municipios mais Dindmicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Grande Lisboa 9,59
Municipio
1°  Mafra 34,67
2°  Odivelas 17,72
3° Cascais 14,28

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Grande Lisboa 9,59
Municipio
1°  Sintra 5,67
2° Lisboa 5,74
3° OQeiras 7,16

Licenciamento na regido 2001-2010

No que respeita ao licenciamento de obras nesta

TMCA Variagdo o Lo .
N° ) quinquenal regido, as taxas m?dlgs de crescimento anual (TMCA)
(%) de todas as variaveis em estudo foram negativas.
N° Edificios 33883 5,3 -13,9 Especial destaque para o nimero de fogos e divisdes
N° de Pisos 94 626 70 124 que apresentam uma TMCA de -12,7% e -12,4%
N ) ) respetivamente, valores mais acentuados que nas
gos 103 200 12,7 21,4 L . . .
\° do Divisses 461 647 e s outras variaveis caracterlzadora}s do Ilceljt;lamento de
g 7 obras. Na segunda metade da década verificou-se uma
Area total (m?) 27 664 615 -10,5 13,7 diminuicdo significativa, tanto nos fogos como nas
Area habitavel (m?) 10 291 773 8,5 13,9 divisdes licenciadas, correspondendo a quebras de
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. 21,4% e 21,3%, respetivamente, face ao licenciamento
registado na primeira metade da década.
Na regido da Grande Lishoa os edificios Unidade: N° 47
licenciados entre 2001 e 2010
apresentavam, em média, 3 fogos por
ed|f|c_|o, 2,8 pisos por edificio e 1,1 fogos 3,0 28
por piso.
Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T2 a T3, com uma média de 4,7 1,1
divisdes por fogo licenciado.
A area habitavel dos edificios representa
54,7% do total da area de habitagéo, Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisées por Fogo
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 99,7 m2,
Unidade: m?
198,9

Pressédo Construtiva 2001-2010

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso

99,7
54,7 %

Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel
Média das Divisées por A. Habitagdo

21,4

Fogo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade:N °
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0

Entre 2001 e 2010, a construcao nova foi sempre o tipo de obra preponderante, ao nivel das obras licenciadas.
Desde 2003 que o licenciamento de obras de ampliacdo tem vindo a ganhar importancia relativa, tendo-se
observado o valor médio mais elevado em 2009, com 50,2 ampliagGes por cada 100 construgcdes novas
licenciadas. Apesar de menos expressiva, também se verificou uma recuperagdo no licenciamento de obras
de alteracdo: depois de atingir o valor médio mais baixo da década no ano de 2005 (3,1 alteracdes por cada
100 construgdes novas licenciadas), verificou-se um crescimento anual até 2009, com um valor médio de 27,3
licencas de alteragéo por cada 100 constru¢des novas nesse ano. Em 2010, tanto as obras de ampliagédo
como as obras de alterag&o registaram quebras face aos anos anteriores, cifrando-se nas 43,4 e 10,7 licencas

2001

2004 2007 2010
e Alteracdes e Ampliagbes

e Reconstrugdes e Demoligdes

por cada 100 construcdes novas, respetivamente.

O comportamento verificado no ndmero de licencas emitidas por tipo de obra foi semelhante ao das areas
licenciadas, pelo que, para 0 mesmo periodo, as &reas relativas a obras de reconstrugdo registaram, de igual

modo, valores pouco expressivos na regido da Grande Lisboa.

Unidade: m?

10 000 000

1000 000

100 000

10 000

1000

100

10

2001

20

02 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

s Area edificios novos
we Area edificios reconstruidos

e Propor¢do de area reconstruida por area nova (%)

%

0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1

0,05

'nélise dos Principais Resultados - Grande Lishoa



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Press&o Construtiva em Area

Na andlise dos indicadores de pressdo construtiva desta regido destacam-se 0os municipios de Cascais e
Mafra, que registaram os valores mais elevados, respetivamente em termos de pressdo em area e pressdo em
altura. Este comportamento surge como consequéncia do elevado dinamismo no licenciamento de obras
registado nestes municipios, entre 2001 e 2010, acentuado pelo elevado nimero de edificios j& existentes em
2001.

Em oposicao, surge o municipio de Oeiras, que registou os mais reduzidos indicadores de presséo construtiva
tanto em area como em altura, a que néo é alheio o facto de neste municipio se terem registado os mais baixos
niveis de areas e pisos licenciados entre 2001 e 2010.

Pressédo Construtiva 2001-2010



Peninsula de Settbal

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

PENINSULA DE SETUBAL

Territorio e Populagédo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. _ (em %) ; ,.  AreaUrbana .
Designagao - - Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias FOTIEE Familias FETUIET D Ll
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Lisboa 1154 904 2815 851 14,7 58 3001,9 501,5 211
Peninsula de Setubal 313 667 778 028 19,2 8,9 1625,2 210,5 58
Alcochete 6 822 17 565 39,4 35,0 128,4 5,3 3
Almada 72 236 173 298 18,5 7,8 70,2 27,6 11
Barreiro 33 311 79 042 11,1 0,0 36,4 14,5 8
Moita 26 176 66 311 9,4 -1,7 55,3 10,6 6
Montijo 20 608 51308 38,9 31,0 348,6 17,7 8
Palmela 23761 62 549 25,1 17,2 465,1 38,7 5
Seixal 62 640 157 981 17,1 5,1 95,5 37,3 6
Sesimbra 19 324 49 183 45,1 30,9 195,5 26,7 3
Setubal 48 789 120 791 14,0 6,0 230,3 32,0 8

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido da Peninsula de Setubal registou, no periodo 2001-2011, um acréscimo populacional de 8,9%, valor
significativamente mais elevado que o total da regido de Lisboa, onde se enquadra, e que nao foi acima dos
5,8%. Os municipios que mais contribuiram para esse aumento foram Alcochete (35%), Montijo (31%) e
Sesimbra (30,9%). Nesta regido NUTS I, todos 0s municipios, com excec¢ao da Moita (-1,7%), viram a sua
populacéo residente aumentar na Ultima década.

O numero de familias cresceu de forma muito significativa na regido da Peninsula de Setubal, na ordem dos
19%, enquanto a regido de Lisboa cresceu 14,7%. Os municipios que registaram maior variagédo nesta variavel
foram Sesimbra, Alcochete e Montijo, com aumentos de 45,1%, 39,4% e 38,9%, respetivamente.

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001

Regido Auténoma
dos Agores

|

}

| st

|

i [__Inutsh
| NUTS II1
|
|
|
|

Fogos Licenciados de 2002 a 2010
em % do stock de Fogos existentes

promzisen J I 100,0%
Regido Auténoma 50,0% .
da Madeira 30,0%

10,0%

1 Ponto = 100 fogos licenciados

| 1cm =100 km
777777777777 1cm =20 km

A dindmica construtiva, avaliada pela taxa de crescimento do nimero de fogos licenciados, foi significativa em
todos os municipios que integram a Peninsula de Setubal. Especial destaque para os municipios de Alcochete
e Montijo, onde 0 aumento do nimero de fogos licenciados acompanhou o aumento verificado na populagéo
residente e no nimero de familias, com reflexo direto ao nivel da procura e da construcao de novos fogos. Os
valores médios registados nos municipios mais dinamicos (na ordem dos 30%) séo claramente superiores a
média da regido da Peninsula de Setubal, que se fixou nos 11,8%.

Inélise dos Principais Resultados - Peninsula de Setibal



Municipios mais Dinamicos t

Regido

Municipio

1°  Alcochete
2°  Montijo
3° Palmela

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Peninsula de Setubal

Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
% Regiédo %
11,81 Peninsula de Setubal 11,81
Municipio
31,71 1 Almada 6,83
29,92 2° Moita 7,44
20,10 3° Barreiro 8,36

Licenciamento na regido 2001-2010

N TMCA q\:;:iii‘;l Entre 2001 e 2010, o licenciamento de obras registou
) ) uma acentuada tendéncia decrescente em todas as
N° Edificios 21707 129 230 va,rlavels anallsadas_ (edificios, fogos, plsqs, (_jlwsoes
. e areas), sendo mais marcantes os decréscimos ao
N° de Pisos 54 818 -13,8 -39,5 . PR . .
nivel dos fogos e das divisdes licenciadas, com
o ;o .
N® de Fogos 03 155 37.8 quebras médias anuais na ordem dos 16%. Na
N° de Divisdes 245 257 -15,5 -38,3 segunda metade da década verificou-se uma quebra
Area total (m?) 10 788 782 13,6 35,7 mais acentuada principalmente nas variaveis nimero
Area habitavel (m?) 4 548 864 a8 230 de pisos e nimero de divisdes, com variagoes
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. negativas de 39,5% e 38,3%, respetivamente.
Unidade: N°
48
Em termos médios a regido da Peninsula 25
de Settbal caracterizou-se por edificios com 24
2,5 pisos, 2,4 fogos e 0,9 fogos por piso.
. e s 0,9
Ao nivel dos fogos a média foi de 4,8 divisdes
por fogo licenciado, com uma dimensé&o
média de 18,5 m? por divisao.
Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
A area habitavel dos edificios representou
58,8% do total da area de habitacéo, Unidade: m?
enquanto a area habitavel média por fogo 141,1

licenciado foi de 89 m2.

Pressédo Construtiva 2001-2010

I 89’0

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso Fogo

58,8 %

18’5 l
|

Area Habitavel ~ Racio A. Habitavel
Média das Divisées por A. Habitagdo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°

50 1
45 A
40 -
35 1
30 A
25 A
20
15 1
10 A
5_
0_

2001 2004 2007 2010
e Alteragdes e Ampliagbes

e Reconstru¢des e Demolicdes

As obras de construcdo nova foram claramente predominantes nesta regido, entre 2001 e 2010. De entre as
obras de reabilitac@o do edificado, destacam-se as obras de ampliacdo mas ainda assim sem grande impacto
no total de obras licenciadas na regido: o valor mais elevado foi registado no ano de 2009, com 12 obras de
ampliag&o por cada 100 construg8es novas licenciadas.

As éareas licenciadas para reconstru¢ao nesta regiao tém-se revelado pouco significativas na Ultima década,
de tal modo que nos anos de 2001, 2008 e 2010 ndo houve sequer registo de areas licenciadas para este fim.
Nos anos em que se verifica a existéncia de areas licenciadas para este tipo de obra, as mesmas nunca
chegam a ultrapassar 1% face as &reas relativas a constru¢des novas.

Unidade: m? %
10 000 000 0,3
1000 000 - - 0,25
100 000 -
- 0,2
10 000 -
- 0,15
1000 -
- 0,1
100 -
10 - - 0,05
1 -

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

== Area edificios novos
e Area edificios reconstruidos

e Propor¢do de area reconstruida por area nova (%)

'nélise dos Principais Resultados - Peninsula de Setibal



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Area

No que respeita aos indicadores de pressao construtiva, destaca-se o municipio do Montijo que apresenta os
mais elevados valores, quer em area quer em altura. Seguem-se os municipios do Seixal e de Alcochete que
surgem com a maior pressao construtiva em altura. Os municipios da Moita e do Barreiro, apesar de apresentarem
valores elevados no indicador de pressao construtiva em area, encontram-se claramente afastados dos restantes
com uma menor pressao construtiva em altura.

Pressédo Construtiva 2001-2010
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NUTS IlI

Alentejo Litoral

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS IlI

ALENTEJO LITORAL

Territoério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. ) (em %) , 5. AreaUrbana .
Designagao Area (km®) km? N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao s
Residente Residente
Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1.7 89 088,9 4 864,2 4050
Alentejo 306 207 758 739 4,5 -2,3 31604,9 395,2 392
Alentejo Litoral 41214 97 918 7,7 -2,1 5309,4 38,8 4
Odemira 11 561 26 104 11,0 0,0 1720,6 9,9 17
Alcacer do Sal 5295 12 980 -2,1 -9,1 1499,9 6,3 6
Grandola 6 031 14 854 6,8 -0,3 825,9 6,9 5
Santiago do Cacém 12 428 29720 4,6 -4,5 1059,7 12,3 11
Sines 5899 14 260 20,4 5,0 203,3 3,4 2

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Alentejo Litoral registou no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 2,1%, semelhante
ao comportamento do total da regido do Alentejo, com uma quebra de 2,3% no mesmo periodo. Os municipios
com maiores decréscimos da populagdo residente, nesta regido, foram Alcacer do Sal (-9,1%) e Santiago do
Cacém (-4,5%). O municipio de Sines foi 0 Unico que viu a sua populacdo residente aumentar na Ultima
década, com um crescimento de 5%.

No que respeita ao numero de familias, a regido do Alentejo Litoral registou um acréscimo de 7,7%, entre 2001
e 2011, valor superior ao registado no total da regido do Alentejo, onde o nimero de familias cresceu 4,5%. Os
municipios onde o niumero de familias mais cresceu foram Sines (20,4%) e Odemira (11%).

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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O municipio de Sines foi 0 que, de entre 0s municipios que integram o Alentejo Litoral, revelou um maior
dinamismo em termos da presséo construtiva (19,5%), medida pela propor¢éo de fogos licenciados entre 2002
e 2010, face ao stock inicial existente em 2001. Segue-se 0 municipio de Grandola, com uma proporcao de
14,8%. Por oposicao verifica-se que Odemira foi o municipio menos dinamico nesta regido (9,1%). Os municipios
de Odemira e Santiago do Cacém registaram um reduzido dinamismo, em virtude da elevada densidade de
fogos existentes no ano de 2001.

‘nélise dos Principais Resultados - Alentejo Litoral



Sines foi 0o municipio com maior crescimento nos fogos licenciados, acompanhando assim a tendéncia registada
tanto na populacao residente como no numero de familias, que registaram acréscimos significativos na ultima

década.

Municipios mais Dinamicos

L

Municipios menos Dinamicos ‘

fogos de 2001

Regido
Alentejo Litoral
Municipio

1° Sines
2° Grandola

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
% Regido %
9,40 Alentejo Litoral 9,40
Municipio
19,47 1°  Odemira 9,11
14,76 2° Alcéacer do Sal 9,54
3° Santiago do Cacém 12,44

Licenciamento na regido 2001-2010

TMCA Variagdo
N° %) quinquenal do licenciamento de obras (edificios, fogos, pisos,
L) divisdes e areas), mais marcante ao nivel dos fogos
N° Edificios 6 266 -5,9 -253 e das divisdes licenciadas, com TMCA de
N° de Pisos 10810 -4 20,1 -9,2% e -8,9%, respetivamente. Na segunda metade
N° de Fogos 5483 o 319 da década yerlflcou-se uma guebra nestas variaveis,
o i com especial destaque no numero de fogos (-31,9%)
Ne° de Divisdes 40 534 -8,9 -31,7 , P L
) , e no numero de divisdes (-31,7%). A area total
Area total (m") 2 0 E e = licenciada em m2 decresceu em menor proporcao que
Area habitavel (m?) 725 249 -7,6 -25,3 as restantes variaveis, apresentando uma taxa média
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005. de CreSCimentO anual de _3’4%’ comum decréSCimO
de 1,3% na segunda metade da década em andlise.
Os valores médios do licenciamento nesta Unidade: N°
regiao, entre 2001 e 2010, apontam para i
edificios com 1,7 pisos e 0,8 fogos por piso. ’
Ao nivel dos fogos licenciados a média foi
de 1,4 fogos por edificio e 4,8 divisbes por
fogo.
P .z o 1,7
A &rea habitavel dos edificios representa 1,4
55,6% da area total de habitacdo, enquanto 0,8
a area habitavel média por fogo licenciado
foi de 85,5 m?.
Fogos por Edificio ~ Fogos por Piso Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
Unidade: m?
120,6

Presséao Construtiva 2001-2010

Area Habitagzo por Area Habitavel por

Piso

Entre 2001 e 2010 verificou-se uma tendéncia
decrescente em todas as variaveis caracterizadoras

85,5

17,9

Fogo

Area Habitavel
Média das Divisdes

55,6 %

Racio A. Habitavel
por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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e Alteragoes e Ampliagtes

e Reconstrugdes e Demolicdes

A construg¢éo nova predominou enquanto tipo de obra licenciada entre 2001 e 2010. Assiste-se contudo a uma
importancia crescente das obras de ampliacdo: em 2007 foram licenciadas 23,4 obras de ampliacéo por cada
100 construgdes novas, enquanto em 2010 esse valor se cifrou ja nos 42,2. Em termos globais as obras de
reabilitacdo do edificado (alteragcéo, ampliacdo e reconstrucéo) representaram quase metade das constru¢cfes
novas, no ano de 2010 (47,1%).

A area licenciada para reconstrucéo tem-se revelado de reduzida relevancia face a area total licenciada para
construcdes novas, de tal modo que a propor¢éo mais elevada foi verificada em 2007 (3,4%). Desde esse ano
gue se regista uma tendéncia decrescente deste indicador, que atingiu o valor mais baixo da série no ano de
2010 (0,5%).

Unidade: m2 %

1000 000 4
100 000 -
10 000 -
1000 -

100 H

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

e Area edificios novos
== Area edificios reconstruidos

e Proporgao de area reconstruida por area nova (%)

inélise dos Principais Resultados - Alentejo Litoral



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Area

Na analise dos indicadores de presséo construtiva desta regido, o municipio de Santiago do Cacém surge
destacado com a maior pressao construtiva tanto em area como em altura, em resultado fundamentalmente do
elevado stock de edificios existente no ano de 2001. O municipio de Sines, em 2001, apresentava o valor mais
baixo no stock de edificios no total da regido do Alentejo Litoral. Contudo a elevada dinamica de construcao
sentida na Ultima década nestes dois municipios, destaca-os em termos do elevado indicador de pressédo
construtiva em altura.

Por oposicao, o municipio de Alcacer do Sal destaca-se pela reduzida presséo construtiva em area e altura.

Presséao Construtiva 2001-2010



Alto Alentejo

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

ALTO ALENTEJO

Territorio e Populagao

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

5 5 (em %) . 5 AreaUrbana .
Designacéo Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias ~ LoPulagdo o iias  FoPulagdo (km?)
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4050
Alentejo 306 207 758 739 4,5 -2,3 31604,9 395,2 392
Alto Alentejo 48 076 118 858 -1,2 -6,4 6 249,0 71,3 86
Mora 2 055 5009 -6,5 -13,5 444,0 1,8 4
Alter do Chao 1531 3591 -2,1 -8,8 362,1 1,7 4
Arronches 1258 3 165 -7,0 -6,6 314,6 1,9 3
Avis 1880 4576 -7,1 -11,9 606,0 2,1 8
Campo Maior 3152 8793 6,5 4,8 247,2 6,1 3
Castelo de Vide 1490 3376 -3,4 -12,8 264,9 1,1 4
Crato 1559 3786 -13,2 -12,9 398,1 3,1 6
Elvas 9024 23 087 6,7 -1,2 631,3 11,0 11
Fronteira 1356 3412 -4,6 -8,6 248,6 1,5 3
Gavi&o 1781 4145 -12,0 -15,2 294,6 4,4 5
Marvéo 1478 3 553 -9,7 -11,8 154,9 1,8 4
Monforte 1288 3 351 3,9 -1,2 420,2 1,4 4
Nisa 3250 7 350 -11,5 -14,4 575,7 5,0 10
Ponte de Sor 6 674 16 691 -4,4 -8,0 839,7 14,0 7
Portalegre 10 300 24 973 54 -3,9 447 1 14,3 10

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Alto Alentejo registou, no periodo em anélise, um decréscimo populacional de 6,4%, bastante
superior ao total da regido do Alentejo, onde se insere, que foi de -2,3 %. Apenas o municipio de Campo
Maior viu a sua populacéo crescer (4,8%) entre 2001 e 2011. Todos os restantes municipios que compdem
esta regido registaram decréscimos, com especial destaque para os municipios de Gaviao (-15,2%), Nisa
(-14,4%) e Mora (-13,5%). Ao nivel do nimero de familias, registou-se um decréscimo de 1,2% no global
da regido NUTS Ill. O municipio do Crato foi o que mais se destacou, com o maior decréscimo registado
nesta variavel (-13,2%). Apenas quatro municipios desta regido registaram uma variacao positiva no
numero de familias: Elvas (6,7%), Campo Maior (6,5%), Portalegre (5,4%) e Monforte (3,9%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dinamica construtiva, avaliada pela taxa de crescimento do nimero de fogos licenciados, foi mais expressiva
nos municipios de Portalegre e Elvas. Estes municipios também registaram um aumento no nimero de familias
no mesmo periodo, aumento esse que tem reflexo direto ao nivel da procura e da construcao de novos fogos.
Estas alteragGes demograficas explicam, em parte, que os municipios de Mora, Arronches e Nisa registem um
menor dinamismo nesta variavel, ja que nesse periodo viram a sua populagéo e o nimero de familias diminuirem
de forma acentuada.

‘nélise dos Principais Resultados - Alto Alentejo



Municipios mais Dinamicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Alto Alentejo 9,40
Municipio
1° Portalegre 13,97
2° Elvas 12,62
3° Alter do Chéao 11,22

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Alto Alentejo 9,40
Municipio
1°  Mora 5,09
2°  Arronches 5,26
3° Nisa 5,31

Licenciamento na regido 2001-2010 Entre 2001 e 2010 o licenciamento registou uma

o oomen

(%)
N° Edificios 8 006 -8,3 -37,3
N° de Pisos 13 040 -6,0 -36,4
N° de Fogos 8200 -11,0 -36,1
N° de Divisbes 41 695 -12,2 -38,0
Area total (m?) 2407 394 7,5 -33,2
Area habitavel (m?) 756 834 -11,3 -37,3

Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.

Analisando os valores médios da regido, é
possivel concluir que o licenciamento médio
foi de apenas 1,6 pisos por edificio, o que
indicia uma néo predominancia da constru¢ao
em altura nesta regio.

Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 ou superior, com uma média de 5,1
divisdes por fogo licenciado e apenas 1 fogo
por edificio.

A area habitavel dos edificios representa 55,2% do
total da area de habitagcéo, enquanto a area habitavel
média por fogo licenciado foi de 92,3 m?,

Presséao Construtiva 2001-2010

I 92’3

Area Habitagao por Area Habitavel por

acentuada tendéncia decrescente em todas as
variaveis em analise (edificios, fogos, pisos, divisdes
e areas), medidas pela taxa média de crescimento
anual. As variacdes negativas foram ainda mais
acentuadas no quinquénio 2006-2010, quando
comparado com o quinquénio 2001-2005. Todas as
variaveis registaram uma diminuicao significativa, que
se situou sempre acima dos 30%. No nimero de
divis@es licenciadas os valores observados apontam
para quebras de 38%. O numero de edificios e &rea
habitavel diminuiram 37,3%, em comparacao com a
primeira metade da década.

Unidade: N°
5,1
1,6
1,0
0,6
Fogos por Edificio ~ Fogos por Piso Pisos por Edificio Divisées por Fogo
Unidade: m?
105,1

55,2 %

18,2

Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagéo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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A construcdo nova foi o tipo de obra predominante em termos de licenciamento. As obras de ampliacéo
representam no entanto uma parte significativa das obras licenciadas, revelando um progressivo crescimento
entre 2001 e 2010. O valor observado em 2002 foi de 33,2 licencas de ampliagé&o por 100 constru¢cfes novas
licenciadas, enquanto em 2010 foi de 57,9.

No seu todo as obras de reabilitacdo (ampliacdes, alteracdes e reconstrucdes) representaram 76,2% face as
construcdes novas licenciadas na Ultima década.

As areas licenciadas para reconstrugao tém-se revelado de reduzida importancia nesta regiéo (< 5%). No ultimo
ano em andlise, a proporcao de area licenciada para reconstrucéo face as construcées novas foi de 3,5%.

Unidade: m? %
1000 000 5
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100 000 4
10 000 35
3
1000 - 25
2
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mm Area edificios novos
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e Propor¢do de area reconstruida por area nova (%)

Inélise dos Principais Resultados - Alto Alentejo



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Area

Os municipios de Portalegre e Elvas surgem com os indicadores de pressdo construtiva em altura mais
elevados. Estes municipios apresentavam em 2001 o mais elevado stock de edificios da regido e de igual
modo se situavam no primeiro lugar do ranking dos municipios mais dinamicos, em fungdo do numero de
fogos licenciados face ao stock existente em 2001.

O municipio de Fronteira destaca-se no indicador de pressao construtiva em area, pela elevada densidade de
construcao verificada, medida pelo stock edificado e pelo stock potencial, face a &rea urbana do municipio.

Presséao Construtiva 2001-2010



Alentejo Central

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

ALENTEJO CENTRAL

Territério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

X _ (em %) ; ,.  AreaUrbana i
Designacao Area (km®) km? N° Freguesias
Familias FERIERD Familias FETEGED L)
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Alentejo 306 207 758 739 4,5 -2,3 31 604,9 395,2 392
Alentejo Central 67 997 167 528 3,7 -3,5 7 228,8 72,4 91
Alandroal 2 384 5928 -8,0 -10,0 542,7 6,2 6
Arraiolos 3005 7 352 1,7 -3,5 683,7 3,5 7
Borba 3203 7 406 11,7 -4,8 145,2 22 4
Estremoz 6 122 14 328 1,1 -8,6 513,8 6,4 13
Evora 23 143 57 073 10,2 1,0 1.307,1 10,8 19
Montemor-o-Novo 7 139 17 409 -0,1 -6,3 1233,0 5,1 10
Mourao 1013 2 666 -8,0 -17,5 278,6 2,0 3
Portel 2601 6 420 -5,3 -9,7 601,0 3,4 8
Redondo 2 806 7 031 1,0 -3,5 369,5 4,5 2
Reguengos de Monsaraz 4183 10 936 -1,4 -3,9 464,0 5,9 5
Vendas Novas 4734 11837 7,5 1,9 2224 10,1 2
Viana do Alentejo 2208 5746 51 2,3 393,7 2,3 3
Vila Vicosa 3375 8293 3,9 -6,5 194,9 4,8 5
Sousel 2081 5103 -10,6 -11,7 279,3 5,2 4

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido do Alentejo Central registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 3,5%, valor
superior ao verificado no total da regidao (NUTS Il) do Alentejo (-2,3%). Os municipios que viram a sua
populacéo diminuir de forma mais significativa foram Mouréo (-17,5%), Sousel (-11,7%) e Alandroal (-10%).
Apesar da tendéncia claramente negativa, em alguns municipios, verificou-se ainda assim um aumento
populacional, como no caso de Viana do Alentejo (+2,3%), Vendas Novas (+1,9%) e Evora (+1%).

No que respeita ao numero de familias, registou-se um acréscimo de 3,7% na regido do Alentejo Central, entre
2001 e 2011. Este valor é inferior ao registado no total do Alentejo, onde o nimero de familias cresceu 4,5%.
Os municipios onde o nimero de familias cresceu mais significativamente foram Borba (+11,7%), Evora
(+10,2%) e Vendas Novas (+7,5%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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‘nélise dos Principais Resultados - Alentejo Central



O municipio de Arraiolos registou o maior crescimento do nimero de fogos licenciados neste periodo, seguindo-

se 0s municipios de Borba e Vendas Novas.

Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados (Sousel, Estremoz e Mourdo) registaram também
quebras na sua populacgéo residente, entre 2001 e 2011.

fogos de 2001

Regiégo
Alentejo Central
Municipio

1°  Arraiolos
2° Borba
3° Vendas Novas

Municipios mais Dinamicos t Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
% Regiédo %
9,33 Alentejo Central 9,33
Municipio

13,68 1°  Sousel 4,81

12,62 2° Estremoz 5,47

12,33 3° Mouréo 6,10

Licenciamento na regigo 2001-2010 Todas as variaveis em analise verificaram um

T™MCA Variagao comportamento negativo entre 2001 e 2010, medido
N° (%) quinquenal pela taxa média de crescimento anual. Este
0
(%) comportamento acentuou-se na segunda metade da
N° Edificios 8816 9,4 408 década, dado que o licenciamento de novos fogos
N° de Pisos 13 944 -8,0 -38,9 caiu 43,7% face ao valor registado entre 2001 e 2005.
N° de Fogos 9 568 -10,9 -43,7 L . .

o As restantes variaveis também registaram uma queda
N® de Divises 48016 114 449 acentuada, com especial destaque para o nimero
Area total (m?) 2771884 43 -31,5 de divisdes (-44,9%).

Area habitavel (m?) 870 864 9,4 -40,3
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°

Em termos médios, a regidao do Alentejo
Central caracteriza-se por edificios com 1,6
pisos por edificio e apenas 0,7 fogos por
piso.

Ao nivel dos fogos licenciados verificou-se
uma média de 1,1 fogos por edificio,
prevalecendo os fogos de maior dimenséo
com uma média de 5 divisbes por fogo
licenciado.

A area habitavel dos edificios representa
52,1% da area total licenciada para
habitacéo, com uma area habitavel média por
fogo de 91 m2.

Presséao Construtiva 2001-2010

5,0

1,6
1,1
0,7

Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

119,9

91,0
52,1 %
18,1

Area Habitaggo por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel

Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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A construgdo nova foi o tipo de obra predominantemente licenciado entre 2001 a 2010. A partir do ano de
2006, o licenciamento de obras de ampliacdo tem registado uma maior importancia relativa, face ao total de
obras licenciadas. Em 2009 registou o valor mais elevado da série (29,2) e, em 2010, um valor médio de 26,2
ampliagdes por cada 100 constru¢des novas licenciadas. De forma menos expressiva também se verificou
uma recuperacédo no licenciamento de obras de alteracdo. Depois de, no ano de 2004, se ter atingido o valor
médio mais baixo da década (2,7 alteracdes por cada 100 constru¢des novas licenciadas), as obras de
alteracdo tém vindo progressivamente a registar valores anuais mais elevados, tendo-se verificado, em 2010,
um valor médio de 11,2 licencas de alteracédo por cada 100 constru¢des novas licenciadas.

De entre os varios tipos de obras licenciados, as obras de reconstrucao foram as que apresentaram uma menor
preponderancia nesta regido. Em 2008 alcangaram o valor mais elevado da década com uma proporgéo de 7%
de area licenciada para reconstrucéo, comparativamente com a area licenciada para constru¢des novas.

Unidade: m?2 %
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Inélise dos Principais Resultados - Alentejo Central



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressdo Construtiva em Area

O municipio de Evora distingue-se visivelmente dos restantes que compdem a regido do Alentejo Central, no
que respeita aos indicadores de presséo construtiva tanto em area como em altura. Este comportamento é
explicado pelo facto de, no ano de 2001, o municipio de Evora registar ja um elevado stock de edificios e o
maior valor acumulado de pisos na regido.

Por oposicao, surge o municipio de Sousel, que apresenta o indicador mais baixo de presséo construtiva em

1,5

altura, enquanto Vila Vigcosa exibe a menor presséo construtiva em area.

Presséao Construtiva 2001-2010

2 2,5



Baixo Alentejo

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il

BAIXO ALENTEJO

Territorio e Populagéo

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

em %) Area Urb
Designagao Area (km?) rea rz ana N° Freguesias

Familias Populagdo Familias Populagdo (km?)

Residente Residente

Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088.,9 4 864,2 4050
Alentejo 306 207 758 739 4,5 -2,3 31 604,9 395,2 392
Baixo Alentejo 50 999 126 602 1,8 -6,3 8 542,7 50,0 83
Aljustrel 3769 9234 -4,6 -12,6 458,5 3,9 5
Almoddvar 3107 7471 0,0 -8,3 777,9 4,4 8
Alvito 1025 2523 4,0 -6,1 264,9 0,9 2
Barrancos 725 1841 0,6 -4,3 168,4 0,9 1
Beja 14 278 35730 9,7 -0,1 1146,4 5,6 18
Castro Verde 2911 7232 0,0 -4,9 569,4 52 5
Cuba 1860 4 883 4,9 -2,2 172,1 1,8 4
Ferreira do Alentejo 3 355 8 265 -1,8 -8,3 648,2 2,4 6
Mértola 3170 7 289 -10,9 -16,3 1292,9 57 9
Moura 5870 15 186 0,9 -8,5 958,5 6,4 8
Ourique 2379 5387 -4,3 -13,1 663,3 2,4 6
Serpa 6203 15 627 1,9 -6,6 1.105,6 7,8 7
Vidigueira 2 347 5934 2,3 -4,1 316,6 24 4

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido do Baixo Alentejo registou, no periodo 2001-2011, um decréscimo populacional de 6,3%, um valor
claramente superior a regido do Alentejo, que observou uma reducao de 2,3%. Todos 0s municipios registaram
decréscimos na sua populacgao residente neste periodo. Os decréscimos mais acentuados foram observados
em Mértola (-16,3%) e Ourique (-13,1%).

No que respeita ao nimero de familias, observou-se um comportamento diferente na Ultima década, com um
aumento de 1,8%, ainda assim inferior ao registado na regiao do Alentejo, onde o niumero de familias cresceu
4,5%. Os municipios de Beja (+9,7%) e Cuba (+4,9%) registaram 0s maiores acréscimos no numero de
familias, na regido do Baixo Alentejo entre 2001 e 2011.

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva medida pelo nimero de fogos licenciados face ao stock de 2001, apresentou o valor
mais elevado nos municipios de Cuba (16,3%), Alvito (13,5%) e Barrancos (10,8%), que também registaram
um aumento no numero de familias, apesar da queda acentuada da populacgéo.

‘nélise dos Principais Resultados - Baixo Alentejo



Em contraste, os municipios de Vidigueira (5,5%), Serpa (5,9%) e Mértola (6,5%) surgem com os valores

mais reduzidos no conjunto da regido do Baixo Alentejo.

Municipios mais Dinamicos t

Regido

Municipio

1°  Cuba
2°  Alvito

Baixo Alentejo

3° Barrancos

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001

%

8,67

16,33
13,53
10,84

Municipios menos Dinamicos l
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
Regido %
Baixo Alentejo 8,67
Municipio
1°  Vidigueira 5,47
2° Serpa 5,86
3° Mértola 6,46

Licenciamento na regido 2001-2010

TMCA V?rlagao
Ne (%) quinquenal

° (%)
Ne° Edificios 7980 -9,8 -34,4
N° de Pisos 11737 -7,5 -36,6
N° de Fogos 7 930 -9,6 -35,5
N° de Divisoes 37 601 -10,3 -37,3
Area total (m?) 2016 944 43 27,9
Area habitavel (m?) 656 441 83 -34,4
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.

Unidade: N°

Os valores médios do licenciamento nesta
regido, entre 2001 e 2010, apontam para 1,5
pisos por edificio e 0,7 fogo por piso.

Ao nivel dos fogos licenciados, verifica-se
uma média de 1 fogo por edificio e de 4,7

divisbes por fogo.

A éarea habitavel dos edificios representa
51,6% da &rea total de habita¢c&o, enquanto
a area habitavel média por fogo licenciado

foi de 82,8 m?.

Pressédo Construtiva 2

001-2010

Fogos por Edificio

Unidade: m?
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I :
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Entre 2001 e 2010, o licenciamento registou uma
acentuada tendéncia decrescente em todas as
variaveis analisadas, medido pela taxa média de
crescimento anual. Esta tendéncia teve especial
incidéncia ao nivel das divisdes (-10,3%), edificios

(-9,8%) e fogos (-9,6%).

Na segunda metade da década verificou-se uma
guebra acentuada em todas as variaveis, com
especial destaque no nimero de divisdes (-37,3%) e
no nimero de pisos (-36,6%).
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Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade N°
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A construgdo nova foi o tipo de obra predominante ao nivel do licenciamento, neste periodo. As obras de
ampliacdo representam, no entanto, uma parte significativa das obras licenciadas, tendo registado um crescimento
até 2009, ano em que registaram o mais elevado valor de toda a série, correspondente a 29 obras de ampliagéo
por cada 100 constru¢des novas. O licenciamento para obras de altera¢éo observou o seu valor mais elevado
em 2005 (26,6) tendo-se registado, de seguida, uma ligeira quebra e uma posterior recuperacdo. Em 2009
voltou a registar um valor médio de 26,4 licencas de alteragéo por cada 100 constru¢des novas licenciadas.

As obras de reconstrugdo tém uma menor expressao nesta regido, a semelhanca do que ocorre na globalidade
do Alentejo. Em 2008 foi alcangado o valor mais elevado da década, com uma proporcao de 5,5% de area

\/\

2001 2004

2007
e Alteragdes e Ampliagtes

e Reconstrugdes e Demoligdes

2010

licenciada para reconstrucao, comparativamente com a area das constru¢des novas.
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inélise dos Principais Resultados - Baixo Alentejo



3. Andlise da pressao construtiva
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O municipio de Beja registou o indicador de presséo construtiva mais elevado em termos de altura, enquanto o
municipio de Castro Verde apresentou a mais elevada presséao construtiva em area. O valor observado em Beja
€ explicado pelo elevado stock de edificios existente em 2001. J& no que respeita ao municipio de Castro
Verde, o elevado valor de pressao construtiva € fundamentalmente explicado pela alta densidade de construcao,
medida através da area urbana e da edificagdo, tanto a ja existente como a potencial.

O municipio do Alvito registou indicadores de pressao construtiva mais reduzidos, em ambas as vertentes de
area e altura, em consequéncia do reduzido nimero de pisos licenciados e area licenciada, apesar do dinamismo
registado no municipio relativamente aos fogos licenciados.

Presséao Construtiva 2001-2010



Leziria do Tejo

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS IlI

LEZIiRIA DO TEJO

Territorio e Populagao

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

) _ (em %) : ,.  AreaUrbana .
Designagéo Area (km®) Km? N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao i)
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088.,9 4 864,2 4 050
Alentejo 306 207 758 739 4,5 -2,3 31604,9 395,2 392
Leziria do Tejo 97 921 247 833 8,4 2,9 4 275,0 162,7 91
Azambuija 8198 21776 10,1 4,5 262,7 10,6 9
Almeirim 9 350 23 403 10,8 6,6 222,1 15,4 4
Alpiarca 3009 7 709 0,3 -3,9 95,4 5,9 1
Benavente 10 983 29 388 29,4 26,4 521,4 14,0 4
Cartaxo 9615 24 574 8,1 5,1 158,2 11,0 8
Chamusca 4152 10 124 -7,6 -11,9 746,0 7.1 7
Coruche 8348 19 931 0,1 -6,6 1115,7 28,8 8
Golega 2136 5482 0,7 -4,0 76,6 2,2 2
Rio Maior 8 371 21231 9,2 0,6 272,8 18,8 14
Salvaterra de Magos 8 567 22 053 20,0 9,4 243,9 27,4 6
Santarém 25192 62 162 3,7 2,2 560,2 21,6 28

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido da Leziria do Tejo registou, no periodo 2001-2011, um acréscimo populacional de 2,9%, que contrasta
com a perda de populacgéo registada na regido do Alentejo, onde se insere (-2,3%). Nesta regido o crescimento
relativo mais acentuado deu-se no municipio de Benavente (+26,4%). Em oposicao o municipio de Chamusca
registou a maior perda de populacdo em termos relativos (-11,9%).

No nimero de familias observou-se um aumento de 8,4%, também superior ao registado na regido do Alentejo
(4,5%). Os municipios de Benavente e Salvaterra de Magos lideraram este aumento em termos relativos, com
acréscimos de 29,4% e 20%, respetivamente. Nesta regido apenas se registou uma diminui¢cdo do ndmero de
familias no municipio de Chamusca (-7,6%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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O municipio de Salvaterra de Magos registou o maior crescimento do nimero de fogos neste periodo, seguindo-
se 0s municipios de Benavente e do Cartaxo. Estes municipios também observaram um aumento significativo
no numero de familias, entre 2001 e 2011.

‘nélise dos Principais Resultados - L eziria do Tejo



O menor crescimento nos fogos licenciados registou-se nos municipios de Chamusca e de Coruche,
acompanhando assim a tendéncia da populacdo residente nestes dois municipios (-11,9% e -6,6%,
respetivamente). O facto de o municipio de Azambuja registar simultaneamente um menor crescimento de
fogos licenciados e um aumento da populacéo e do nimero de familias, € revelador da existéncia de um
parque habitacional suficiente para servir as necessidades do municipio.

Municipios mais Dindmicos t

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Leziria do Tejo 12,86
Municipio
1°  Salvaterra de Magos 18,96
2° Benavente 18,08
3° Cartaxo 16,42

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Leziria do Tejo 12,86
Municipio
1°  Chamusca 6,18
2°  Coruche 7,43
3° Azambuja 9,21

Licenciamento na regido 2001-2010 Na regido da Leziria do Tejo verificou-se um

— Variagao comportamento negativo em todas as variaveis em
N %) q“i“fj/“e"a' andlise, medido pela taxa média de crescimento anual,
(%) entre 2001 e 2010, que se acentuou na segunda
Sl ey s L2 metade da década (2006 a 2010). O licenciamento de
N° de Pisos 26 809 -12,5 -34,1 novos fogos caiu 40,9% face ao valor registado entre
N° de Fogos 18108 156 40,9 2001 e 2005,sendo esta tendéncia de decréscimo
N° de Divisaes 03 286 P e comum atodas as variaveis observadas, com par:ticular
Area total () 6 369 896 1os o1 enfasg,pgra 0 ntmero de divisbes (-41,7%), numero
' ’ de edificios e area habitavel (ambos com -41,2%).
Area habitavel (m?) 1761 996 -14,8 -41,2
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°
5,2
Em termos médios, esta regido caracteriza-
se por edificios com 1,6 pisos por edificio
e apenas 0,7 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos licenciados verificou-se
uma média de 1,1 fogos por edificio, 16
prevalecendo os fogos de maior dimenséo 11 07
com uma média de 5,2 divisGes por fogo '
licenciado.
i L Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisdes por Fogo
A éarea habitavel dos edificios representa
47,9% da area total licenciada para Unidade: m?
nidade: m

habitacdo, com uma area habitavel média
por fogo de 97,3 m?2.

Presséao Construtiva 2001-2010

137,2

97,3
I -
]

Area Habitagzo por Area Habitavel por

Piso

47,9 %

Area Habitavel ~ Racio A. Habitavel

Fogo Média das Divisées por A. Habitagdo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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e Alteracdes e Ampliagdes
e Reconstrugdes e Demoligdes

A construcdo nova predominou enquanto tipo de obra licenciada. No entanto as obras de ampliagéo surgem
destacadas das restantes obras, tanto de reabilitacédo (alteracfes e reconstru¢cdes) como de demolicdo. Em
2005, por cada 100 constru¢Bes novas licenciadas, 8,4 correspondiam a obras de ampliacdo. Esse valor tem
vindo a crescer ao longo da Ultima década, registando em 2009 o valor médio maximo de toda a série em
analise, com 18,4 obras. No Ultimo ano em analise (2010) foram licenciadas 20,8 obras de reabilitagdo do
edificado (amplia¢cBes, alteracdes e reconstrucdes) por cada 100 construcdes novas.

As obras de reconstru¢do tém uma menor expressdo nesta regido, ndo indo além de 1% das construcdes
novas ao longo de praticamente toda a década, com excec¢ao do ano 2001 em que se registou 2,6%.

As areas licenciadas para reconstrucao tém revelado uma reduzida importancia relativa nesta regido, com
valores que nunca ultrapassam 1% na Gltima década.

A partir de 2003 verificou-se uma reducédo na area licenciada para reconstru¢cado que atingiu o valor mais baixo
em 2007. Desde esse ano, a propor¢ao de area licenciada para reconstru¢do tem vindo a ganhar uma ligeira
inportancia face as constru¢des novas. Em 2010 a proporc¢éo foi de 0,2%.

Unidade: m? %

1000000 0,25

100000 - 0.2

10000 -
0,15
1000 +
0,1
100 +
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

= Area edificios novos
e Area edificios reconstruidos

e Propor¢ao de area reconstruida por area nova (%)
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3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Press&o Construtiva em Area

O municipio de Rio Maior registou o indicador de pressdo construtiva mais elevado em termos de area,
enquanto o municipio de Santarém apresentou a mais elevada presséo construtiva em altura. Estes valores
explicam-se tanto pela edificagédo ja existente em 2001, como pela dinamica verificada na Ultima década.

O municipio da Golega apresentou o mais baixo indicador de pressao construtiva em area, enquanto o municipio
de Coruche apresentou o valor mais baixo para a presséo construtiva em altura.

Presséao Construtiva 2001-2010
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NUTS Il

Algarve

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

ALGARVE

Territoério e Populagao

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

X _ (em %) ; ,.  AreaUrbana i
Designacgao Area (km®) km? N° Freguesias
Familias FERIERD Familias FETEGED L)
Residente Residente
Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Algarve 186 456 450 484 24,8 14,0 4996,8 140,6 84
Albufeira 17 169 40 657 43,0 28,9 140,7 7,4 5
Alcoutim 1402 2895 -14,5 -23,2 575,4 2,6 5
Aljezur 2 669 5884 19,5 11,3 3235 3,0 4
Castro Marim 2 842 6719 12,3 1,9 300,8 4,3 4
Faro 27 369 63 967 20,5 10,2 201,8 13,7 6
Lagoa 9593 23 030 25,4 11,5 88,3 4,6 6
Lagos 12 628 30755 30,0 21,1 213,0 9,5 6
Loulé 28 959 70 240 32,6 18,7 7644 38,8 11
Monchique 2616 6 037 -5,5 -13,4 395,3 2,3 3
Olh&do 17 690 45 383 20,0 11,2 130,9 8,3 5
Portimao 23177 55818 36,9 24,5 182,1 11,6 3
Sao Bras de Alportel 4303 10 693 14,9 6,6 153,4 4,2 1
Silves 15116 37 087 16,6 9,6 680,1 13,4 8
Tavira 10 650 26 571 13,4 6,3 607,0 8,9 9
Vila do Bispo 2485 5275 14,3 -1,4 179,1 3,4 5
Vila Real de Santo Anténio 7788 19473 229 8,4 61,2 4,5 3

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

Aregido do Algarve registou um acréscimo de 14% da sua populacéo residente na Ultima década. Para este
crescimento muito contribuiu 0 aumento registado nos municipios de Albufeira (28,9%), Portiméo (24,5%) e
Lagos (21,1%). Apesar do crescimento generalizado que se observou nesta regido, alguns municipios viram a
sua populacao diminuir, como é o caso de Alcoutim (-23,2%), Monchique (-13,4%) e Vila do Bispo (-1,4%).

No que respeita ao nimero de familias, a regido do Algarve registou um acréscimo de 24,8% entre 2001 e
2011, destacando-se os municipios de Albufeira (43%), Portiméo (36,9%) e Loulé (32,6%), como 0s que mais
cresceram ao nivel desta variavel. Os municipios de Alcoutim e Monchique registaram decréscimos de 14,5%
e 5,5%, respetivamente.

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dinamica construtiva ao nivel dos fogos licenciados foi mais expressiva nos municipios de Albufeira, Vila
Real de Santo Antonio e Tavira. Neste ranking os municipios de Vila Real de Santo Anténio e Tavira registaram
uma menor densidade de fogos em 2001, comparativamente com Albufeira.

De entre os municipios com menor dinamismo ao nivel dos fogos licenciados, Alcoutim e Monchique acompanham
a tendéncia registada na populacao, uma vez que registaram um decréscimo na populagéo residente e no

numero de familias entre 2001 e 2011.

L)

Municipios mais Dinamicos
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001

Regiédo

Algarve

Municipio

1°  Albufeira
2°  Vila Real de Santo Anténio
3° Tavira

%

25,89

39,28
37,99
36,52

Municipios menos Dinamicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001
Regiao %
Algarve 25,89
Municipio
1°  Alcoutim 6,34
2°  Monchique 11,04
3° Faro 12,61

Licenciamento na regiéo 2001-2010 Entre 2001 e 2010 o licenciamento registou uma

TMCA Variagéo acentuada tendéncia decrescente em todas as
Ne o quinquenal L . e . L
(%) %) variaveis analisadas (edificios, fogos, pisos, divisdes
I e areas). As variacdes negativas demarcaram-se
N° Edificios 30 552 -11,5 -37,2 . L, .
\° de i fundamentalmente no quinquénio 2006-2010, quando
© Fisos 69305 12,2 -394 comparado com o quinquénio 2001-2005. De facto,
N° de Fogos 84983 17,1 -43,1 na segunda metade da década verificou-se um
N° de Divisdes 364 449 -16,8 42,4 declinio acentuado em todas as variaveis, mais
Area total (m?) 15 792 626 134 341 gvider_lte ao nivel do numero de fogos e divisdes
) . 5 licenciadas, onde as quebras rondam os 40%.
Area habitavel (m*) 6 537 559 -12,0 -37,2
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N° 43

Analisando os valores médios da regiao,
constata-se que foram licenciados edificios
com 2,3 pisos por edificio, 0 que indicia
uma predomin&ncia da construgdo em
altura.

Ao nivel dos fogos destacam-se as tipologias
do tipo T3 ou superior, com uma média de
4,3 divisbes por fogo licenciado e 2,8 fogos
por edificio.

A area habitavel dos edificios representa
51,7% do total da area de habitacéo,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 76,9 m2.

Pressédo Construtiva 2001-2010

2,8
2,3

Fogos por Edificio ~ Fogos por Piso Pisos por Edificio Divisdes por Fogo

Unidade: m?

182,5

76,9
51,7 %

17,9

Area Habitagao por Area Habitavel por  Area Habitavel ~ Réacio A. Habitavel

Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagao



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Alteracdes e Ampliagdes

Reconstrucdes e Demolicoes

Entre 2001 e 2010 a construgdo nova foi o tipo de obra predominante ao nivel do licenciamento. As obras de
ampliagéo tém vindo a ganhar importancia relativa, registando-se um progressivo crescimento deste tipo de
obras a partir de 2007. Em 2008 registou-se um valor de 23,5 obras de ampliacdo por cada 100 constru¢cdes
novas licenciadas, tendo subido para as 37,6 obras em 2009 e 49,1 em 2010. Em 2010, por cada 100
construcdes novas, foram licenciadas 61,7 obras de reabilitagcdo (ampliacéo, alteracéo e reconstrucéo).

As &reas licenciadas para reconstrucao nesta regido tém sido pouco relevantes na ultima década, com valores
gue nunca ultrapassam 1% do total.

Unidade: m?2 %
10 000 000 0,9
1,000 000 r 08
Loz
100 000
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m Area edificios novos
m= Area edificios reconstruidos

e Proporgao de area reconstruida por area nova (%)

'nélise dos Principais Resultados - Algarve



3. Andlise da pressao construtiva
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Indicador normalizado de Pressao Construtiva em Area

O municipio de Albufeira distingue-se claramente dos restantes que compdem a regido do Algarve, no que
respeita aos indicadores de pressao construtiva em area, registando indices de presséo construtiva claramente
mais elevados. Este comportamento é explicado pelo facto de, no ano de 2001, este municipio registar ja um
elevado stock de edificios, para além de ter registado o valor mais elevado no ranking dos fogos licenciados
entre 2001 e 2010.

Os municipios de Vila Real de Santo Ant6nio e Portimdo apresentam a pressao construtiva em altura mais
elevada. Vila Real de Santo Anténio situava-se nos primeiros lugares do ranking de fogos licenciados na ultima
década, enquanto Portimao apresentava ja em 2001 um stock elevado de pisos.

Pressédo Construtiva 2001-2010
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NUTS Il

Regido Auténoma dos Agores

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS llI

REGIAO AUTONOMA DOS AGORES

Territorio e Populagao

Censos 2011 Pe Variagao 2001-2011

. ) (em %) ; ,.  AreaUrbana .
Designagéo Area (km®) km? N° Freguesias
Familias Populagao Familias Populagao L)
Residente Residente

Portugal 4079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4 050
Regido Auténoma dos Acores 82703 246 102 14,9 1,8 2322,0 X 156
Vila do Porto 2016 5 547 11,0 -0,6 96,9 X 5
Lagoa (R.A.A) 4420 14 430 14,4 2,2 45,6 X 5
Nordeste 1764 4920 0,4 -7,0 101,5 X 9
Ponta Delgada 22 813 68 748 22,5 44 233,0 X 24
Povoacao 2120 6314 7,0 -6,1 106,4 X 6
Ribeira Grande 9 268 32032 22,9 12,5 180,2 X 14

Vila Franca do Campo 3243 11 255 12,6 0,9 78,0 X 6
Angra do Heroismo 12 185 34 976 10,9 -1,7 239,0 X 19

Vila da Praia da Vitéria 7 531 21086 19,2 41 161,3 X 11
Santa Cruz da Graciosa 1691 4 393 -4,1 -8,1 60,7 X 4
Calheta (R.A.A.) 1418 3617 4,8 -11,1 126,3 X 5
Velas 2021 5 381 6,9 -4,0 117,4 X 6
Lajes do Pico 1680 4701 57 -6,7 155,3 X 6
Madalena 2136 6 049 3,6 -1,4 147 1 X 6

Sé&o Roque do Pico 1242 339 4,1 -6,5 142,4 X 5
Horta 5 465 15 038 14,0 -0,2 173,1 X 13
Lajes das Flores 620 1503 11,5 0,1 70,0 X 7
Santa Cruz das Flores 875 2288 4,5 -8,2 70,9 X 4
Corvo 195 430 25,8 1,2 17,1 X 1

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido dos Acores registou um crescimento de 1,8% na sua populagédo residente, entre 2001 e 2011. Este
crescimento foi mais significativo no municipio da Ribeira Grande (12,5%). Contudo, nem todos 0os municipios
desta regiao observaram o mesmo comportamento, com destaque para o municipio da Calheta, com uma quebra
de 11,1% na populagéo residente, no mesmo periodo. Também se registaram perdas populacionais significativas
nos municipios de Santa Cruz das Flores (-8,2%), Santa Cruz da Graciosa (-8,1%) e Nordeste (-7%).

A regido dos Acores apresentou também um aumento significativo no niumero de familias (14,9%), liderado
pelos municipios do Corvo, Ribeira Grande e Ponta Delgada, com aumentos de 25,8%, 22,9% e 22,5%,
respetivamente.

2. Andlise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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A dindmica construtiva, medida pela proporcao de fogos licenciados entre 2002 e 2010 face ao stock existente
em 2001, registou valores mais expressivos nas ilhas do Grupo Oriental, mais concretamente na llha de Sao
Miguel e especificamente nos municipios de Ponta Delgada (30,3%), Ribeira Grande (27,8%) e Vila Franca
do Campo (23,2%). Em contraste, as ilhas do Grupo Ocidental apresentaram o menor dinamismo desta regido,
com a llha das Flores a registar os menores valores da dinamica construtiva, nomeadamente nos municipios
de Santa Cruz das Flores (5,8%), Corvo (7,3%) e Lages das Flores (7,6%).

O licenciamento de novos fogos acompanhou 0s movimentos registados na populacédo, nomeadamente nos
municipios de Ponta Delgada e Ribeira Grande. A perda populacional que se fez sentir em Santa Cruz das
Flores, entre 2001 e 2011, foi acompanhada por um menor dinamismo no licenciamento de novos fogos, no
mesmo periodo, colocando-0 assim como o municipio menos dinamico nesta regiao.

Municipios mais Dindmicos t Municipios menos Dinadmicos ‘
Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de
fogos de 2001 fogos de 2001
Regiégo % Regiédo %
Regido Auténoma dos Agores 19,81 Regido Auténoma dos Agores 19,81
Municipio Municipio
1° Ponta Delgada 30,32 1°  Santa Cruz das Flores 5,75
2° Ribeira Grande 27,82 2° Corvo 7,33
3° Vila Franca do Campo 23,15 3° Lajes das Flores 7,63
Licenciamento na regi&o 2001-2010 Entre 2001 e 2010 o licenciamento registou uma acentuada
TMCA Variagao tendéncia decrescente em todas as variaveis em analise
b (%) U e (edificios, fogos, pisos, divisGes e areas). Verificou-se um

(%)

agravamento dessa tendéncia no quinquénio 2006-2010,

: EZ'ZZZ ;; ZZ Z: ZZ quando comparado com o quinguénio 2001-2005. De facto,

' ' na segunda metade da década assistiu-se a uma diminui¢éo
N de Fogos AUSE 7 em todas as variaveis, que em alguns casos rondou 0s
N® de Divisoes 104 672 68 326 30%. Contudo o nimero de fogos licenciados aponta para
Area total (m’) 5514 561 4.2 -28,2 uma quebra inferior as restantes variaveis, com um
Area habitavel (m?) 1818 530 6,4 31,6 decréscimo de 18,7%.

Nota: Variagéo quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.

Unidade: N°

5,1

Em termos médios, a regido dos Acores
caracterizou-se por licenciar edificios com 1,7
pisos, 1,1 fogos e 0,7 fogos por piso.

Ao nivel dos fogos licenciados, a média foi de 5,1 7
divisdes por fogo licenciado, com uma dimenséo 07
média de 17,4 m? por diviséao.

A area habitavel dos edificios representou 45,7% Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio  Divisées por Fogo
do total da area de habitacdo, enquanto a area
habitavel média por fogo licenciado foi de 89,3 m2.

Unidade: m?

136,1

89,3

45,7 %

17,4

Area Habitagdo por Area Habitavel por ~ Area Habitavel ~ Récio A. Habitavel
Piso Fogo Média das Divisdes por A. Habitagdo

Pressédo Construtiva 2001-2010



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas

Unidade: N°
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Entre 2001 e 2010, a construcéo nova foi o tipo de obra predominantemente licenciado na regido dos Agores. No
gue respeita as obras de reabilitagdo do edificado, apenas as obras de ampliacao registaram valores significativos,
apesar da quebra verificada no Ultimo ano em analise: em 2009 foram licenciadas 33,6 obras de ampliagéo por
cada 100 constru¢8es novas licenciadas nesta regido, tendo em 2010 esse valor descido para 24,5.

O comportamento verificado no nimero de obras licenciadas por tipo de licenciamento concedido, repete-se
ao nivel das &reas licenciadas. As areas licenciadas para reconstrugao atingiram o valor mais alto da série em
2009, com uma proporc¢ao de 2,5%, face a area de construgao nova.

Unidade: m? %
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s Area edificios novos

e Area edificios reconstruidos
e Propor¢do de area reconstruida por area nova (%)

3. Andlise da pressao construtiva

Para esta regi&o nao foi possivel determinar a presséo construtiva em area, pelo facto da Area Urbana néo se
encontrar disponivel nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) de 2008.

'né]ise dos Principais Resultados - Regizo Autonomados Acores
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NUTS Il

Regido Auténoma da Madeira

1. Enquadramento da unidade territorial

Enquadramento da NUTS Il

REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

Territorio e Populagéo

Censos 2011 Pe Variagdo 2001-2011

i _ (em %) ; ) Area Urbana .
Designagéo Area (km®) 2 N° Freguesias
Familias il Familias HEEE L)
Residente Residente

Portugal 4 079 577 10 555 853 11,6 1,9 92 212,0 X 4 260
Continente 3903 728 10 041 813 11,3 1,7 89 088,9 4 864,2 4050
Regido Auténoma da Madeira 93 146 267 938 26,4 9.4 801,1 X 54
Calheta (R.A.M.) 4318 11519 6,0 -3,6 111,5 X 8
Camara de Lobos 10 471 35659 16,9 3,0 52,1 X 5
Funchal 40 055 112 015 26,6 7,7 76,1 X 10
Machico 7272 21803 18,7 0,3 68,3 X 5
Ponta do Sol 3115 8 853 21,3 9,0 46,2 X 3
Porto Moniz 1061 2711 2,8 -7,4 82,9 X 4
Ribeira Brava 4 548 13 362 19,4 6,9 65,4 X 4
Santa Cruz 14 999 43 018 68,6 44,7 81,5 X 5
Santana 3 006 7795 -0,5 -11,5 95,6 X 6

Sao Vicente 2 220 5721 1,8 -7,7 78,8 X 3
Porto Santo 2081 5482 48,4 22,5 42,6 X 1

Fonte: INE, PMOT (2008) e CAOP (2011).

A regido da Madeira registou um crescimento de 9,4% na sua populacéo residente, entre 2001 e 2011. O
municipio de Santa Cruz foi um dos que mais contribuiu para este aumento, com um crescimento de 44,7%.
Contudo, em alguns municipios observou-se um comportamento diferente, com destaque para Santana, Sédo
Vicente, Porto Moniz e Calheta que viram a sua populagéo decrescer 11,5%, 7,7%, 7,4% e 3,6%, respetivamente.

A regidao da Madeira apresentou também um aumento significativo no niimero de familias (26,4%),
destacando-se o desempenho positivo desta variavel nos municipios de Santa Cruz (68,6%), Porto Santo
(48,4%) e Funchal (26,6%).

2. Analise do dinamismo construtivo

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de fogos de 2001
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No que respeita a pressédo construtiva, destaca-se pelo seu elevado dinamismo o municipio de Porto Santo (50,3%).
Os municipios de Santa Cruz (41,3%) e Camara de Lobos (23,4%) ocupam os lugares seguintes no ranking dos
municipios mais dinamicos, no que respeita aos fogos licenciados entre 2002-2010 face ao stock de 2001.

Os municipios com menor crescimento nos fogos licenciados acompanham parcialmente a tendéncia registada
na populacao residente: tanto no caso de Sao Vicente como no de Porto Moniz assistiu-se a um decréscimo
populacional entre 2001 e 2011.
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O municipio da Ribeira Brava, que surge como o 2° municipio menos dinamico na regido da Madeira, apresenta
uma menor dinamica de novos fogos licenciados no periodo 2002-2010 face ao stock de fogos em 2001, em
contraste com o aumento da populacao e das familias residentes. Este resultado parece indiciar que os fogos ja
existentes serdo suficientes para albergar o nimero de familias residentes, ndo havendo necessidade de construgao

de novos fogos.

Municipios mais Dinamicos

L)

Municipios menos Dinamicos ‘

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Regido Autonoma da Madeira 22,61
Municipio
1°  Porto Santo 50,34
2° Santa Cruz 41,34
3° Camara de Lobos 23,43

Fogos licenciados (2002-2010) em % do stock de

fogos de 2001
Regido %
Regido Autonoma da Madeira 22,61
Municipio
1°  S3o Vicente 10,12
2° Ribeira Brava 11,08
3° Porto Moniz 12,03

Licenciamento na regido 2001-2010

Entre 2001 e 2010, o licenciamento de obras registou
uma acentuada tendéncia decrescente em todas as

TMCA Variaggo -z . . ier . . P
N° ) quinquenal variaveis analisadas (edificios, fogos, pisos, divisdes
° 7z . 7 .
(%) e areas), sendo mais marcantes os decréscimos ao
N° Edificios 11 507 12,1 -61,5 nivel do nimero de fogos, area habitavel e nimero
N° de Pisos 24 681 11,7 43,9 de divisbes licenciadas, com taxas médias de
1 - 0, - 0 - 0,
N° de Fogos 27 543 P P crescimento anual de -21,8%, -20,9% e 29,7 %,
o respetivamente. Na segunda metade da década
N° de Divisdes 125 218 -20,7 -63,1 e H
) , verificou-se uma quebra mais acentuada nestas
R ] (f) 6127803 17,7 48,3 variaveis, com variacdes negativas de 63,4%, 61,5%
Area habitavel (m?) 2082 446 20,9 -61,5 e 63,1%, respetivamente.
Nota: Variagao quinquenal 2006/2010 face a 2001/2005.
Unidade: N°
L . . 45
Em termos médios, a regido da Madeira
caracterizou-se por licenciar edificios com
2,1 pisos, 2,4 fogos e 1,1 fogos por piso.
Ao nivel dos fogos licenciados, a média foi 24
de 4,5 divisdes por fogo licenciado, com 21
uma dimensédo média de 16,6 m? por divisao.
1,1
A é&rea habitavel dos edificios representou
42,7% do total da area de habitacao,
enquanto a area habitavel média por fogo
licenciado foi de 75,6 m?. Fogos por Edificio  Fogos por Piso  Pisos por Edificio Divisées por Fogo
Unidade: m?
197,8

Pressédo Construtiva 2001-2010

Area Habitagao por Area Habitavel por
Piso

75,6

42,7 %

Area Habitavel ~ Racio A. Habitavel
Média das Divisdes por A. Habitagao

16,6

Fogo



Edificios licenciados por cada 100 construcdes novas
Unidade: N°
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Figura 237

Entre 2001 e 2010 a construcéo nova foi o tipo de obra predominantemente licenciado na regido da Madeira.
Contudo, desde 2007 que o numero de obras de ampliacdo licenciadas tem vindo a aumentar, tendo-se
licenciado 19,7 obras de ampliac&o por cada 100 constru¢cfes novas em 2007 e 40 em 2010.

As &reas licenciadas para reconstrucéo nesta regiao tém sido pouco relevantes na Ultima década, de tal modo
gue em 2006, 2009 e 2010 nao houve registo de areas licenciadas para esse fim.
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Figura 238

3. Andlise da pressao construtiva

Para esta regi&o nao foi possivel determinar a presséo construtiva em area, pelo facto da Area Urbana néo se
encontrar disponivel nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) de 2008.
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METODOLOGIA|

Dado o volume de informacao envolvido neste estudo, a metodologia nele utilizada deve permitir estabelecer o
equilibrio entre uma analise tanto quanto possivel exaustiva da informacao e uma facil detecéo de tendéncias,
fundamentais no fenémeno em estudo. Este compromisso nem sempre se revela de facil resolucao.

Assim, foi necessario salvaguardar algumas opcdes metodoldgicas importantes no que respeita ao nivel de
andlise, ao tipo de andlise e & melhor forma de apresentar essa andlise.

1.1 Ambito e Fontes de Informagéo

Este estudo tem como horizonte temporal o periodo 2001-2010.

O ambito geogréfico deste estudo € constituido por todos os municipios das Regies NUTS Il (Continente e
Regides Autbnomas).

As principais fontes de informagé&o que estiveram na base deste estudo foram: o Sistema de Indicadores das
Operacgdes Urbanisticas (SIOU) na componente relativa as estatisticas do licenciamento de obras (projetos de
obras de edificacdo e demoli¢cdo de edificios), 0 Recenseamento Geral da Habitagcao (Censos 2001 e 2011) e
os Planos Municipais de Ordenamento do Territério.

1.2 Andlise de Informacéo

Tendo em conta as caracteristicas da informacéo do SIOU, nomeadamente a maior riqueza de informacéo do
questionario do licenciamento de edificios, optou-se neste estudo por caracterizar a dindmica e pressao
construtiva potencial, com base nesta informacéo. Alias, devido as caracteristicas dos questionarios, apenas é
possivel calcular os indicadores de pressao construtiva com base nesta informacdo. Em breve, ja com informacao
definitiva dos Censos (2011), seré possivel aplicar estes indicadores a dindmica de construcéo efetiva (obras
concluidas).

O método de andlise é decomposto em trés fases sequenciais e encadeadas: numa primeira fase, procede-se
a um enquadramento da unidade territorial no que respeita as caracteristicas recentes da sua componente
territorial, utilizando-se os dados preliminares dos Censos 2011, a informacdo dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério (PMOT) de 2008, da Dire¢éo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano e a Carta Administrativa Oficial de Portugal de 2011 (CAOP) do Instituto Geografico Portugués (IGP);
numa segunda fase, descrevem-se as caracteristicas das obras de edificacdo licenciadas (dinamismo) na
mesma unidade territorial; numa terceira fase, conjugam-se as obras licenciadas com as existentes contribuindo
para a analise da presséao construtiva.

Paralelamente, definiram-se varias linhas orientadoras da analise a efetuar:

o Considerar o periodo de 2001 a 2010, na medida em que se pretende estudar o efeito que o licenciamento
realizado exerce no parque habitacional existente, nomeadamente em termos de presséo construtiva.

o Sempre que possivel comparam-se valores da unidade territorial com 0s do conjunto das unidades territoriais
em analise, com o objetivo de situar a posi¢do relativa de cada uma das variaveis/indicadores.

Devido a inexisténcia de indicadores estandardizados de medicao de presséo construtiva, elaboraram-se dois
indicadores complementares, um que pretende avaliar a pressdo nhuma perspetiva de area e o segundo que
pretende captar o mesmo fenédmeno em termos de altura dos edificios.

A metodologia, onde se discute o conceito de presséo construtiva e se apresentam indicadores de medic&o do
fendmeno com base na informagéo disponivel, pode ser consultada no anexo 1.

1.3 Apresentacdo de resultados

Com o objetivo de permitir uma facil percecéo das andlises efetuadas para as diversas unidades territoriais,
bem como de garantir a sua uniformidade, optou-se por protétipos territoriais, onde consta a informacgéo
analisada, bem como as consideracfes sobre ela elaboradas.

Assim, o output do estudo € composto por um conjunto de fichas estandardizadas para todas as unidades
territoriais em andlise, no intuito de tornar mais facil a sua comparacéo.

Um aspeto importante na elaboragéo das fichas consiste na primazia a analise gréfica, incluindo cartogramas.
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Na analise da dinamica e presséo construtiva potencial, a ficha territorial retrata as op¢6es metodoldgicas
seguidas no que respeita a analise de informacao. Esta é dividida em trés partes: o enquadramento da unidade
territorial, a anélise do dinamismo construtivo e a andlise da pressédo construtiva.
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ANEXO 1 — CONTRIBUTOS PARA A DEFINICAO E MEDICAO DE PRESSAO CONSTRUTIVA

1. A Nocdo de Pressdo Construtiva

Apesar de o termo “pressado construtiva” ser amplamente utilizado, ndo existe consenso em relacdo ao seu
significado e como tal ndo existe uma defini¢&o estabilizada do conceito.

Assim, previamente & elaboragdo da metodologia de célculo dos indicadores de Presséo Construtiva é necessario
explicar o que se entende com esse conceito. O termo “pressao” significa “grandeza fisica definida pelo
guociente entre a forca exercida sobre um elemento de superficie de um corpo e a &rea da superficie sobre
a qual se exerce”

Transpondo para a analise da presséo construtiva, a construcdo, independentemente da medida utilizada
(edificios, fogos, pisos, etc.) constitui o elemento de superficie do corpo referido, e a area de terreno onde a
construcao é passivel de serimplementada, representa a area da superficie sobre a qual se exerce a pressao.

No ambito do ordenamento do territério, é possivel afirmar que a pressao construtiva esta associada ao
congestionamento/saturagdo do espaco de construgéao.

Assim, exemplificando, dois edificios com as mesmas caracteristicas num terreno com uma area x exercem
mais presséo que apenas um edificio com as mesmas caracteristicas, no mesmo terreno. Do mesmo modo,
um edificio de 10 andares que ocupa uma area y representa uma pressao construtiva superior a de um outro
de 2 andares que ocupe a mesma area y e com o mesmo numero de fogos por piso. Esta subjacente aideia da
contribuicdo dos novos edificios para a variacdo da densidade de constru¢gdo como um bom indicador de
pressao.

A pressdao construtiva pode fazer-se sentir para além da presséo fisica sobre o terreno. Deste modo, € possivel
ter diversas variantes de andlise da pressdo, como a pressdo economical e a pressio urbanistica2. No
entanto, na medida em que as construcbes sdo em primeiro lugar fenémenos fisicos que exercem uma
presséo real sobre o terreno, € utilizado neste estudo o conceito de pressao fisica, representando as outras
variantes formas derivadas de presséo, consoante a area de analise que se pretenda privilegiar.

As diferentes noc¢des de presséo construtiva estdo, quase sempre, correlacionadas. Assim, por exemplo, quanto
maior a pressao economica (precos mais elevados), maior serd a densidade de constru¢ao, com o objetivo de
rendibilizar o espaco e, consequentemente, maior serd a pressao fisica.

2. Medidas de Pressdo Construtiva

Nesta sec¢éo apresenta-se a metodologia de célculo dos indicadores de pressao construtiva, tendo por base a
nocao definida na seccao anterior. Note-se que esta metodologia € adequada a disponibilidade de informacao.

Os indicadores que a seguir se desenvolvem tém neste estudo o objetivo de avaliar este fendmeno ao nivel do
Pais, das regides NUTS IIl e do municipio, mais focadas no &mbito das constru¢des para habitacdo. Quanto
ao horizonte temporal, pretende-se estudar o periodo 2001-2011 (podendo variar os limites inferior e/ou
superior deste intervalo, em fun¢&o do indicador em analise).

No entanto, as medidas utilizadas séo, no essencial, aplicaveis a outras dimensdes espaciais e/ou temporais,
desde que exista a informacgéo necessaria a sua construcgao.

Uma primeira questédo relevante na construcéo destes indicadores € a distingéo entre a presséo construtiva
potencial, avaliada com base no licenciamento de edificios, e a pressao construtiva efetiva, avaliada com
base nas obras concluidas dado que s6 esta Ultima tem impacto “efetivo” na construgdo e no territdrio, pois a
pressao potencial pode, no limite, ndo chegar a existir. Neste estudo apenas se analisa a pressao potencial; no
entanto, também neste caso, a utilizagédo destes indicadores para a andlise da presséo efetiva € igualmente
possivel, sendo facil e direta a sua transposi¢éo para esse efeito.

1 - Relacionada, por exemplo, com o pre¢o das construgées.

2 - Relacionada com os tipos e destinos de construgédo e com um teor mais arquiteténico.
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Quando se pretende avaliar o fenédmeno da presséo construtiva exercida pela construcéo de novos edificios
num dado periodo tera, necessariamente, que se conjugar o fluxo associado a nova construcéo durante o
periodo, com o stock de construcéo existente no ano inicial do periodo. Deste modo, a medida de pressdo
construtiva consiste no quociente entre a area ocupada pelas obras licenciadas (fluxo) e a area disponivel
para construcao - area urbanizavel (stock).

Em termos praticos, a medida anterior torna-se impossivel de calcular devido a inexisténcia de dados para o
denominador, ou seja, para a area urbanizavel. Os PDM — Planos Diretores Municipais constituiriam a Unica
fonte para esta &rea urbanizavel. No entanto, o facto de nem todos os PDM conterem a informacéo diferenciada
da mesma forma, conjugado com a situacéo de os PDM se reportarem a diferentes anos, inviabiliza a utilizacdo
dos mesmos no presente estudo.

Dada a impossibilidade de construir o indicador anterior, torna-se necessario recorrer a indicadores proxy do
mesmo. Para tal € necessario encontrar um indicador alternativo que esteja fortemente correlacionado com a
area urbanizavel.

Assim, assume-se como hipo6tese deste estudo que a densidade de construcao é um indicador que tem uma
forte correlacéo com a area urbanizavel, se bem que negativa. Parece bastante plausivel admitir que unidades
territoriais com maiores densidades de construcdo, ou seja, maiores indices de utilizacdo do seu espaco,
registem menos areas disponiveis para construcao.

A guest&o seguinte reside no modo de avaliar a densidade de construc&o no inicio do periodo3. O indicador
escolhido para o efeito é o seguinte:

N.°Divisbes

Média
residencialidade
Area Urbana Total

X N.°Edificios
N.°Pisos X

Densidade de Construgédo =

Esta densidade de construcéo é calculada para 2001 (com base nos dados dos Censos) e tem em conta todos
os edificios, independentemente dos seus destinos.

Na medida em que os Censos ndo contém informacéo sobre as areas dos edificios, essas areas séo avaliadas
de forma indireta recorrendo-se as divis6es como a unidade de area mais homogénea possivel.

Assim, no numerador, ao dividir-se divisdes por pisos obtém-se uma proxy da area média dos pisos (ignorando-
se as diferencas de altura dos edificios). Da multiplicagcdo desta &rea média pelo niumero de edificios, resulta
uma proxy da area construida na unidade territorial em questdo. Como o denominador contém a area destinada
a construcgdo, este indicador constitui uma forma de avaliar a densidade de construcgéo.

Por Ultimo torna-se necessario explicitar a razao da utilizacéo da varidvel Média de Residencialidade (Mres).
Na medida em que as divisGes s6 existem nos edificios licenciados para habitagdo, enquanto os pisos existem
para todos os edificios, independentemente do destino, é necessario introduzir um fator de correcdo no
numero de pisos, traduzido pela variavel Mres. Esta variavel consiste na percentagem média da residencialidade,
ou seja, percentagem do edificio que é destinada a habitag&o. Desta forma, com base nos dados dos Censos?,
obteve-se um valor para a percentagem média da residencialidade, da forma demonstrada no exemplo seguinte:

Média de residencialidade (Mres) = (25*100+32*75+12*25)/(25+32+12)=75,4%

Utilizagao Ponto médio de residencialidade N° de edificios
Fins exclusivamente residenciais (100%) 100% 25
Fins principalmente residenciais (=250% e <100%) 75% 32
Fins principalmente n&o residenciais (< 50%) 25% 12

3 - Devido ao facto do indicador de densidade de construgao ser apenas possivel de calcular com base nos dados dos Censos, considera-
se que o ano inicial do periodo, aquele onde se avalia o stock de construcao, é 2001.

4 - Através da exploracéo do questionario do edificio dos Censos, consegue obter-se a informagao sobre a sua utiliza¢&o: fins exclusivamente
residenciais (100%); fins principalmente residenciais (>=50% e <100%); fins principalmente n&o residenciais (< 50%).
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Em relacdo ao denominador considerou-se a area urbana total e ndo a area total das unidades territoriais.
Esta area urbana total corresponde a superficie de uso do solo urbano identificado nos PMOT.

Na medida em que a densidade de construgdo e a &rea urbanizavel estdo correlacionadas negativamente, o
inverso deste indicador funciona como uma proxy da area urbanizavel. No entanto, é necessario advertir que
o valor absoluto dai resultante ndo tem qualquer significado cardinal, mas apenas ordinal, ou seja, apenas
permite apurar posicdes relativas das diversas unidades territoriais em relacdo a proxy da area urbanizavel.

Quanto a construcdo dos indicadores da pressao construtiva propriamente ditos, optou-se pela elaboragéo de
dois indicadores complementares, captando um o efeito area e outro o efeito altura. Deste modo, os indicadores
deverdo ser conjugaveis num grafico para que, paralelamente a percec¢éao de diferentes situacdes a nivel de
area e de altura, se depreenda facilmente que da conjugagédo de ambos resulta um efeito de volume.

o EFEITO AREA

N.2 Divisdes lic. habitacio N.2 Edificios
N.2 Pisos Area Habitavel lic. habitagdo
lic. habitagio Area Pisos

Indicador de Pressao(efeito srea) =

1
(Densidade de Construgéo)

Sendo assim, é possivel construir um indicador de presséao (efeito area), tal como se demonstra seguidamente:

O numerador representa uma proxy da area ocupada pelos novos edificios, a semelhanca do que se utilizou
no indicador da densidade de construcéo. Também neste caso houve necessidade de se introduzir um fator de
correcdo ao nimero de pisos, constituido pelo racio entre a area habitavel (somatério das superficies das
divisdes) e a area total dos pisos, sendo justificado pelo facto de, dadas as caracteristicas da informacé&o do
licenciamento®, poderem existir pisos cujo destino ndo é habitac&o.

o EFEITOALTURA

N.2médio de pisos Contribuigdo dos novos edificios
. - dos edificios + para a variagdo efetiva
Indicador de Pressaocfeito aitura) = lic. habitagio da altura (média)da unidade
(normalizado) teritorial (normalizado)

Como revelador de fendmenos de presséo em altura foi considerado o seguinte indicador:

Assim, neste indicador pretende-se reter, para além do efeito absoluto de altura, traduzido no nimero médio
de pisos dos novos edificios licenciados, a ideia da contribuicdo dos novos edificios para o padréo de altura
médio das construcdes da unidade territorial. Esta contribuicdo € calculada da seguinte forma:

Contribuicao dos novos edificios
para a variagio efetiva
da altura (média) da unidade
teritorial

N.2 Pisos licenciados para habitagéo)

= jagi X
Variagio da altura ( N.2 Pisos do stock de edificios

5 - O destino habitacdo de um edificio licenciado € considerado habitagcdo sempre que a area de construgdo dos pisos destinada a
habitacao prevalece sobre os restantes destinos. No entanto, todos os pisos sao contabilizados no destino do edificio, independentemente
do destino do piso.
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Com,

( N.2 Pisos licenciados para habitagao )
Variacio da alt _ [ \N.2de Edificios licenciados para habitagdo/ | 1
ariagao ga attura = (N. 2 Pisos do stock de edificios)

Stock de edificios

A construcao destes dois indicadores permitira avaliar a pressao construtiva nas diferentes unidades territoriais
segundo as duas vertentes: area e altura. Paralelamente, confere a possibilidade de associar os dois indicadores
para obter um efeito conjugado de volume.

Para uma melhor representacé@o gréfica e para uma maior facilidade de andlise, ao nivel dos municipios,
optou-se por normalizar ambos os indicadores. Para tal, aos valores obtidos subtraiu-se a média, dividindo
depois este resultado pelo desvio padréo.
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Fontes de Informacéo: Estatisticas da Construcédo e Censos 2001

N.2 de Licengas

N.2 de licengas concedidas para construgdes novas, ampliacdes, alteracGes e
reconstrucdes

N.2 de Pisos

N.2 de Pisos nas licengas para construcdes novas e ampliacdes

N.2 de Fogos

N.2 de Fogos nas licengas para construgdes novas, ampliacdes e alteracdes

N.2 de Divisoes

N.2 de DivisGes nas licengas para construgdes novas, ampliacdes e alteragdes

Area dos Pisos

Area dos Pisos das licengas para construcdes novas e ampliagdes

Area Habitavel

Area Habitdvel das licencas para construgdes novas, ampliacdes e alteragdes

TMCA
(taxa média de
crescimento anual)

[ (valor da varidvel em 2010 / Valor da varidvel em 2001)(1/9)—1]*100

Variagao
quinquenal

Comparacgdo do quinquénio inicial da década (2001-2005) com o quinquénio
final (2006-2010)

Divisdes por Fogo

(N.2 de Divises de construcdes novas, ampliacBes e alteragdes/N.2 de Fogos
de construcgdes novas, ampliagOes e alteragdes)

Fogos por Piso

(N.2 de Fogos de constru¢cbes novas e ampliacdes/N.2 de Pisos de
construgdes novas e ampliagGes)

Pisos por Edificio

(N.2 de Pisos de construcbes novas e ampliacdes/N.2 de edificios licenciados
de construgGes novas e ampliagdes)

Area Habitavel (m?)
média das Divisoes

(Area Habitdvel das licencas para construgdes novas, ampliagdes e
alteragbes/N.2 de Divisdes nas licengas para construgdes novas, ampliagdes
e alteragdes)

Fogos Licenciados
em % do stock de
Fogos em 2001

(N.2 de Fogos nas licencas para construcdes novas, ampliacbes e
alteracdes/N.2 de Fogos existentes em 2001°)

6 - Valor oriundo dos Censos 2001

ndicadores utilizados
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Indicador de
pressdo construtiva
em altura

N.2 médio de pisos dos Edificios licenciados para habitagdo (normalizado) +
Contribuigdo dos novos Edificios para a variagdo da altura (média) da
unidade territorial (normalizado)

Contribuicdo dos
novos Edificios
para a variagdo da
altura (média) da
unidade territorial

{ [ (N.2 de Pisos nos Edificios licenciados de construgGes novas e ampliages
(2001-2010) / N.2 de licengas para construcdes novas e ampliagdes (2001-
2010)) / (N.2 de Pisos existentes em 2001 / N.2 de Edificios em 2001) ] -
1}*[N.2 de Pisos nos Edificios licenciados de construgdes novas e ampliagGes
(2001-2010)/(N.2 de Pisos existentes em 2001)]*100

Indicador de
pressdo construtiva
em area

[N.2 de Divisdes nos Edificios licenciados de construgdes novas e ampliagdes
(2001-2010) / {N.2 de Pisos nos Edificios licenciados de constru¢des novas e
ampliacdes (2001-2010) * (Area Habitdvel dos Edificios licenciados de
construcdes novas e ampliagdes (2001-2010) / Area total dos Pisos dos
edificios licenciados de construgdes novas e ampliagdes (2001-2010) } * N.¢
de Edificios licenciados de construcbes novas e ampliagdes (2001-2010) ] / [1
/ Indicador de Densidade de Construgdo (2001)]

Indicador de
Densidade de
Construgao

[((N.2 de Divisbes em 2001 / N.2 de Pisos em 2001 * Média de
Residencialidade em 2001) * N.2 de Edificios em 2001) / Area Urbana Total
do PMOT]




ANEXO 3 - CONCEITOS E DEFINIGOE

AREA HABITAVEL DO FOGO

Valor correspondente a soma das superficies das divisées ou dos compartimentos habitaveis do fogo medidos
pelo perimetro interior das paredes que limitam cada compartimento e descontando encal¢cos até 30 cm,
paredes interiores, divisérias e condutas.

Fonte(s): Decreto-Lei n.° 650/75. DR 267/75 SERIE | de 1975-11-18; artigo 67.°, n° 2, alinea c)
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO

Somatério das areas de construcéo de todos os edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de
territdrio.

Fonte(s): Proposta de projeto de decreto regulamentar que estabelece conceitos técnicos a utilizar nos
instrumentos de gestéo territorial. Documento final, DGOTDU, maio 2008; adaptado pela Task force Construcéo
e Habitagédo 2008

DIVISAO

Espago num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m? de area e 2 metros de altura, na sua
maior parte. Podendo embora satisfazer as condi¢des definidas, ndo sdo considerados como tal corredores,
varandas, marquises, casas de banho, despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m2,

Fonte(s): Conference of European Statisticians Recommendations for the 2010 Censuses of Population and
Housing, Geneve, United Nations, 2006

EDIFICIO

Construcao permanente, dotada de acesso independente, coberta e limitada por paredes exteriores ou paredes-
meias que vao das fundacdes a cobertura e destinada a utilizagdo humana ou a outros fins.

Fonte(s): Proposta de projeto de decreto regulamentar que estabelece conceitos técnicos a utilizar nos
instrumentos de gestéo territorial. Documento final, DGOTDU, maio 2008; adaptado pela Task force Construcéo
e Habitagéo 2008

FAMILIA CLASSICA

Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém rela¢des de parentesco (de direito ou de
facto) entre si, podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia
classica qualquer pessoa independente que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.

Fonte(s): Grupo de Trabalho sobre Estatisticas da Demografia (CSE)
FOGO

Parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por um ou mais compartimentos
destinados a habitacao e por espacos privativos complementares.

Fonte(s): Proposta de projeto de decreto regulamentar que estabelece conceitos técnicos a utilizar nos
instrumentos de gestao territorial. Documento final, DGOTDU, maio 2008

OBRA DEALTERAGCAO

Obra de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua fragéo,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisées interiores, assim como a
natureza e a cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento, implantacao ou
cércea.

Fonte(s): Lei n.° 60/2007, DR 170, SERIE | de 2007-09-04; artigo 2°, alinea d)
OBRA DE AMPLIACAO

Obra de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantacao (ampliacéo horizontal), da cércea ou
do volume de uma edificag&o existente (ampliag&o vertical).

Fonte(s): Lei n.° 60/2007, DR 170, SERIE | de 2007-09-04; artigo 2°, alinea d)

Ionceitos e definicdes



OBRA DE CONSTRUCAO NOVA
Obra de construcéo de edificacdo inteiramente nova.

Fonte(s): Lein.° 60/2007, DR 170, SERIE | de 2007-09-04; adaptado pela Task force Construc&o e Habitago,
2008

OBRA DE RECONSTRUCAO:

OBRA DE RECONSTRUCAO COM PRESERVACAO DE FACHADA - Obra de construgdo subsequente a
demolicdo de parte de uma edificacéo existente, preservando a fachada principal com todos os seus elementos
nao dissonantes e da qual nédo resulte edificacdo com cércea superior a das edificacbes confinantes mais
elevadas.

OBRA DE RECONSTRUCAO SEM PRESERVACAO DE FACHADA — Obra de construgéo subsequente a
demolicdo de parte de uma edificagéo existente, da qual resulte a reconstituicdo da estrutura da fachada, da
cércea e do numero de pisos.

Fonte(s): Lei n.° 60/2007, DR 170, SERIE | de 2007-09-04; artigo 2°, alinea c)
OBRA DE DEMOLICAO

Obra de destruicao total ou parcial de uma edificacdo existente.

Fonte(s): Lei n.° 60/2007, DR 170, SERIE | de 2007-09-04; artigo 2°, alinea g)
POPULACAO RESIDENTE

Conjunto de pessoas que, independentemente de estarem presentes ou ausentes num determinado alojamento
no momento de observacédo, viveram no seu local de residéncia habitual por um periodo continuo de, pelo
menos, 12 meses anteriores ao momento de observacédo, ou que chegaram ao seu local de residéncia habitual
durante o periodo correspondente aos 12 meses anteriores ao momento de observacao, com a intencéo de ai
permanecer por um periodo minimo de um ano.

Fonte(s): Instituto Nacional de Estatistica, |.P.- DMSI/SM - Servigo de Sistemas e Metainformagéo/Gabinete
de Censos 2011, Lisboa, novembro 2009

PISO

Cada um dos planos sobrepostos e cobertos nos quais se divide um edificio e que se destinam a satisfazer
exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacgao.

Fonte(s): Task force da Construgéo e Habitacdo 2008-2009
REABILITACAO URBANA

Intervencao integrada, sobre o tecido urbano existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobiliario € mantido,
no todo ou em parte substancial, e € modernizado através da realizacédo de obras de remodelagéo ou beneficiagdo
dos sistemas de infraestruturas urbanas e espacos de utilizagéo coletiva e de obras de reconstrugéo, alteracao,
conservacao, construgdo ou ampliagdo dos edificios.

Fonte(s): Proposta de projeto de decreto regulamentar que estabelece conceitos técnicos a utilizar nos
instrumentos de gestéo territorial. Documento final, DGOTDU, maio 2008

TIPO DE OBRA

Classificacéo dos trabalhos efetuados em edificios ou terrenos segundo as seguintes modalidades: construgéo
nova, ampliacéo, alteracdo, reconstrucéo e demolicéo.

Fonte(s): Task force da Construcéo e Habitagdo 2008-2009

Pressédo Construtiva 2001-2010





