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NOTA INTRODUTORIA

A presente publicagdo insere-se na série anual das Estatisticas da Construgdo e Habitagdo ',
disponibilizando um vasto conjunto de indicadores sobre a constru¢cdo e a habitagdao em
Portugal.

A informacdo relativa as Obras Concluidas no periodo 2022-2023, disponibilizada nesta
publicacdo, é produzida com base em estimativas, enquanto a informagdo para os anos
anteriores reflete exclusivamente dados declarados.

Nesta publicagao incluem-se também os principais resultados do Inquérito Anual as Empresas
de Construgédo (2022), possibilitando assim uma maior cobertura das estatisticas da Construgdo
e Habitacao.

Integram-se ainda nesta publicacdo, elementos informativos sobre o mercado de habitagédo e
propriedades comerciais: (i) vendas de alojamentos familiares, (ii) evolugdo de pregos (que se
baseia em dados administrativos de natureza fiscal), (iii) pregos da habitagéo ao nivel local (com
base nas mesmas fontes fiscais), (iv) valores de avaliagdo de peritos ao servigo de instituigcdes
bancidrias, (v) rendas de habitagdo ao nivel local, (vi) evolugdo dos custos de construgdo e (vii)
indice de precos das propriedades comerciais.

Nesta edicao, os quadros de resultados sao disponibilizados separadamente em ficheiro EXCEL
e os resultados sdo apresentados com uma desagregagado geografica ao nivel das regides
NUTS lll, para a maior parte das varidveis. Adicionalmente, grande parte desta informagéao esta
disponivel no Portal de Estatisticas Oficiais com desagregagao ao nivel do municipio e, para
alguns indicadores, ao nivel da freguesia.

O INE expressa os seus agradecimentos a todos que contribuiram para a elaboragdo desta
publicacao, salientando-se, pela sua colaboragao especial, as Camaras Municipais de todo o pais
pela informagao disponibilizada.

Agradecem-se, igualmente, as criticas e sugestdes que os utilizadores entendam dever fazer
para melhorar edi¢des futuras.

Julho 2024

TQuanto a informagéo relativa as Operagdes sobre Iméveis, proveniente da Direcio-Geral da Politica de Justica (DGPJ),
do Ministério da Justiga, foram identificadas lacunas relativas ao ano de 2020, durante o processo de validagdo da
informagé&o recolhida pela DGPJ, junto dos servigos de registo do Instituto dos Registos e do Notariado (IRN) decorrentes
do ndo reporte de atos de compra e venda de imodveis e de mituo com hipoteca voluntaria, realizados através de
documento particular autenticado. A DGPJ esta a proceder a uma andlise detalhada das situagdes em falta, em
articulag@o com os referidos servigos de registo do IRN, I.P., tendo em vista a regularizagdo da situagao. Por este motivo,
o INE suspendeu a divulgagdo de informacgéao relativa ao ano de 2020 e seguintes, sobre contratos de compra e venda de
imoveis, contratos de mutuo com hipoteca voluntaria e crédito hipotecario concedido por contratos de mdtuo com

hipoteca voluntaria.
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INTRODUCTION NOTE

This publication disseminates the annual series on Construction and Housing Statistics ? and
provides a wide range of indicators on construction and housing in Portugal.

Data concerning Completed Construction Works are based on estimates for the period 2022-
2023, while for the previous year's data are based on declared information.

Statistical data concerning the Annual Survey on Construction Enterprises (2022) were included
and updated, enabling better coverage of Construction and Housing Statistics.

Data on Housing Market and commercial properties presented in this publication include: (i) sales
of residential dwellings, (ii) prices evolution (based on fiscal administrative data), (iii) house
prices at local level (based on the same fiscal data) (iv) values of housing bank appraisals, (v),
house rental values at local level, (vi) construction costs evolution and (vii) commercial property
price index.

This edition presents the results separately in EXCEL files and data are disseminated with a
geographical breakdown to NUTS 3 level, for almost all variables. Data with a more disaggregated
geographical breakdown are available on the Portuguese Official Statistics Portal.

Statistics Portugal is grateful to all of those who have contributed to this publication and
acknowledges the special collaboration of the local administration (municipalities) for the
provision of data.

Statistics Portugal also welcomes all suggestions aiming at the improvement of future editions.

July 2024

2 With regard to the information on Real Estate Transactions from the Ministry of Justice's Directorate-General for Justice
Policy (DGPJ), gaps were identified for 2020 during the process of validating the information collected by the DGPJ, from
the registration services of the Institute of Registries and Notaries (IRN), due to the failure to report acts of purchase and
sale of real estate and loans with voluntary mortgages carried out through a certified private document. The DGPJ is
carrying out a detailed analysis of the missing situations, in conjunction with the aforementioned IRN, I.P. registration
services, with a view to regularizing the situation. For this reason, INE has suspended the release of information for 2020
and subsequent years on real estate purchase and sale contracts, loan contracts with voluntary mortgages and mortgage
credit granted by loan contracts with voluntary mortgage.
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SUMARIO EXECUTIVO

Em 2022, o conjunto dos setores da Construgao e de Atividades imobilidrias agregou 11,4% do
numero de empresas hao financeiras em atividade em Portugal (11,5% em 2021 e 11,1% em
2020), correspondendo a 164 019 empresas, que empregaram 493 095 pessoas, representando
11,0% do pessoal ao servico (11,0% em 2021 e 10,7% em 2020), e geraram 10,9% do Valor
Acrescentado Bruto das empresas ndo financeiras (14,2 mil milhdes de Euros), percentagem
inferior a registada em 2021 e 2022 (ambas de 11,3%).

Em 2022, o valor dos trabalhos realizados pelas empresas de constru¢gdo com 20 e mais pessoas
ao servigo aumentou 13,4% face ao ano anterior (+19,7% em 2021). Os trabalhos realizados em
Edificios cresceram 13,8% (+20,6% em 2021) e as Obras de engenharia civil aumentaram 13,0%
(+18,4% em 2021). No segmento dos Edificios, os trabalhos realizados em Edificios residenciais
registaram um crescimento de 14,3% (+22,1% em 2021), e nos Edificios ndo residenciais
observou-se um crescimento de 13,3% (+19,5% no ano anterior). No caso das Obras de
engenharia civil, assinala-se o aumento de 50,1% do valor dos trabalhos realizados em
Instalagbes e construgdes em zonas industriais, bem como de 20,8% do valor dos trabalhos
realizados em Condutas, linhas de comunicagdo e de transporte de energia (+3,4% e +9,8%,
respetivamente, em 2021).

Em 2023, o VAB da Construgao representou 4,2% do VAB total da economia e cresceu em termos
reais 1,5% face ao ano anterior (+1,5% em 2022), enquanto a taxa de variagdo do VAB total da
economia foi de 2,5% (+6,5% em 2022).

Em 2023, foram licenciados 23 439 edificios em Portugal, o que representa uma redugéo de 6,1%
em relagdo ao ano anterior (-4,4% em 2022).

Os edificios licenciados para construgdo nova mantiveram-se predominantes em 2023,
representando 74,1% do total de edificios licenciados (76,2% em 2022). As obras de demolicdo
corresponderam a 5,7% das obras licenciadas em 2023 (5,6% em 2022).

Os edificios licenciados em construgdes novas para habitagao familiar totalizaram 14 042, o que
significa uma diminuigédo de 9,4% em relagdo a 2022. No total dos edificios licenciados, 59,9%
corresponderam a edificios em constru¢cdes novas para habitagdo familiar, registando uma
reducdo de 2,2 p.p. em comparagédo com o ano anterior (62,1%).

No mesmo ano foram licenciados 4 750 edificios para obras de reabilitagcdo, o que representa
um aumento de 5,0% em relagdo ao ano anterior (-9,2% em 2022; 4 524 edificios).

O numero de fogos licenciados em Portugal, em 2023, totalizou 39 096 o que representa um
aumento de 3,1% em comparagédo com o ano anterior (37 930 fogos em 2022, correspondendo
a um decréscimo de 0,8%). Dos fogos licenciados em 2023, 32 519 eram construgdes novas para
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habitacédo familiar, o que representa um aumento de 6,0% em relagdo ao ano anterior (30 669
fogos em 2022, com um crescimento de 2,8%).

Em 2023 estima-se que tenham sido concluidos 17 266 edificios, o que representa um
crescimento de 1,1% em relagdo ao ano anterior (+3,0% em 2022, com 17 071 edificios). As
construgdes novas continuaram a ser predominantes, correspondendo a 82,4% do total de obras
concluidas em 2023 (80,6% em 2022). Dos edificios concluidos, 76,5% destinaram-se a habitagao
familiar, um pouco acima dos 74,2% registados em 2022.

As obras concluidas em construgdes novas para habitagdo familiar representaram 64,6% dos
edificios concluidos, correspondendo a um acréscimo de 3,1 p.p. face ao ano anterior.

No mesmo ano verificou-se um decréscimo de 9,1% no total de obras de reabilitagao concluidas
em comparagdo com o ano anterior, totalizando 3045 edificios (-8,1% em 2022, correspondendo
a 3 312 edificios concluidos).

No ano de 2023 estima-se que tenham sido concluidos 27 248 fogos no pais, representando um
acréscimo de 9,2% face ao ano anterior (+5,4% em 2022; 24 956 fogos). Nas construgdes novas
para habitagao familiar o nimero de fogos totalizou 23 652, com um crescimento anual de 12,8%
(20 965 fogos em 2022, com um aumento de 7,5%).

Em 2023 foram transacionados 136 499 alojamentos, traduzindo-se numa redugéo de 18,7%
relativamente a 2022 e correspondendo ao registo mais baixo desde 2017. As habitagdes
existentes continuaram a representar a maioria das vendas, 108 380, face as 28 119 transagoes
de habita¢®es novas. A reducao do numero de transagdes observou-se em ambas as categorias
de habitagao, tendo sido mais intensa no caso das existentes (-21,4%) face as novas (-6,1%).

O valor das habitagdes transacionadas em 2023 fixou-se em 28 mil milhdes de euros, uma
redugao de 11,9% relativamente ao ano anterior. Do valor total, 20,1 mil milhdes corresponderam
a transagdes de habitagdes existentes (-16,5% relativamente a 2022) e 7,9 mil milhdes a
habitagdes novas (+2,6% relativamente a 2022).

Em 2023, foram realizadas aproximadamente 106 300 avaliagbes bancdrias efetuadas por
peritos ao servigo das instituicdes bancérias no &mbito da concesséo de crédito a habitacio®.
Este valor representou uma redugéo de 11,3% face a 2022, aquém da redugédo de 18,7% apurada
no nimero de transagdes. No ano de referéncia, o nimero de avaliagdes realizadas representou
77,8% do total de transacgdes de alojamentos familiares, mais 6,5 p.p. face ao ano anterior e a
percentagem mais elevada desde 2010.

O valor mediano da avaliagdo bancaéria de habitagdo registou um aumento de 8,6% em 2023,
5,1 p.p. abaixo do registo de 2022. A semelhanga do observado em 2022, no ultimo ano, o ritmo
de crescimento do valor mediano de avaliagdes bancdrias superou o aumento anual de 8,2%
observado no Indice de Precos da Habitacdo (IPHab), ainda que a diferenca entre os dois
indicadores se tenha reduzido, 1,1 p.p. em 2022 e 0,4 p.p. em 2023.

Em 2023, o IPHab continuou a evidenciar um crescimento do nivel médio dos precos das
habita¢Oes transacionadas, ainda que se tenha observado uma desaceleragdo do mesmo. No

3 0 nimero de avaliagdes bancarias apresentado refere-se ao total de registos referentes aos alojamentos objeto de
pedidos de financiamento bancario e em cujo processo houve lugar a uma avaliagéo técnica do imdvel, os quais sdo
recolhidos pelo INE no ambito do Inquérito a Avaliagdo Bancdria na Habitagdo (IABH). Este inquérito cobre atualmente
sete institui¢gdes financeiras que representam a grande maioria do montante total de crédito concedido para a aquisigéo

de habitagdo em Portugal.
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ano de referéncia, a taxa de variagdo média anual* foi 8,2%, menos 4,4 p.p. do que em 2022. A
dindmica de aumento dos pregos continuou a ser extensivel a ambas as categorias de
habitacdes, tendo sido mais pronunciada nas existentes (8,7%) por comparagdo com as novas
(6,6%).

O pregco mediano de alojamentos familiares, em 2023, em Portugal foi 1611 €/m? tendo
aumentado 8,6% relativamente ao ano anterior. O pregco mediano da habitagdo manteve-se acima
do valor nacional nas sub-regides da Grande Lisboa (2 740 €/ m?), Algarve (2 613 €/ m?), Peninsula
de Setubal (1 901 €/ m?), Regido Auténoma da Madeira (1 889 €/ m?) e Area Metropolitana do Porto
(1800 €/ m?).

No periodo em analise, 50 municipios apresentaram um prego mediano superior ao valor nacional,
localizados maioritariamente nas sub-regides Algarve (14 em 16 municipios), Grande Lisboa (todos
0s 9 municipios), Peninsula de Settbal (8 em 9 municipios) e Area Metropolitana do Porto (7 em
17 municipios). O municipio de Lisboa registou o prego mais elevado do pais (4 167 €/m?).
Verificaram-se também valores superiores a 3 000 €/m? em Cascais (3 976 €/m?), Loulé (3 269
€/m?), Lagos (3 182 €/m?), Vila do Bispo (3 162 €/m?) e Oeiras (3 158 €/m?). O Algarve e a Grande
Lisboa apresentaram diferenciais de pregos entre municipios superiores a 2 000 €/m?.

Em 2023, a renda mediana dos 94 617 novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares em Portugal atingiu 7,21 €/m? tendo aumentado 10,6% em relagdo ao periodo
homologo. Também se verificou um aumento, de 2,1%, no nimero de novos contratos celebrados
relativamente ao ano anterior.

O valor das rendas situou-se acima do valor nacional nas sub-regides Grande Lisboa (11,93
€/m?), Peninsula de Setubal (8,92 €/m?), Algarve e Regido Auténoma da Madeira (ambas com
8,33 €/m?) e Area Metropolitana do Porto (7,98 €/m?).

A Grande Lisboa concentrou cerca de um quarto dos novos contratos de arrendamento (23 415).
Na Grande Lisboa e na Area Metropolitana do Porto foram realizados, em conjunto, 42,2% do
total de novos contratos do pais. A Peninsula de Setubal e o Algarve concentraram 7,2% e 5,8%
dos novos contratos, respetivamente. No Baixo Alentejo foi realizado o menor nimero de novos
contratos de arrendamento (512).

Entre os 308 municipios do pais, 38 apresentaram rendas acima do valor nacional. Lisboa registou
o valor mais elevado (15,22 €/m?), destacando-se, ainda, com valores iguais ou superiores a
10,00 €/m?: Cascais (14,22 €/m?), Oeiras (13,00 €/m?), Porto (11,72 €/m?), Amadora (10,72 €/m?),
Almada (10,67 €/m?), Odivelas (10,02 €/m?) e Matosinhos (10,00 €/m?).

Em 2023, o indice de custos de construgao de habitagdo nova registou uma taxa de variagédo
média anual de 3,9%, traduzindo-se numa desaceleragao de 8,3 p.p. por comparagao com 2022.
A quebra no ritmo de crescimento do indice deveu-se ao comportamento da componente
materiais, na medida em que os precos destes aumentaram 0,9%, bastante aquém do
crescimento observado em 2022 (16,7%). Relativamente a mao-de-obra, observou-se uma
intensificagdo do ritmo de crescimento, tendo apresentado um aumento de 8,1%, mais 1,8 p.p.
em relagdo ao ano anterior.

4 A taxa de variagdo média anual compara o indice médio dos Ultimos quatro trimestres com o dos quatro trimestres

imediatamente anteriores.
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EXECUTIVE SUMMARY

In 2022, the Construction and Real Estate sectors accounted for 11.4% of the total number of
non-financial companies operating in Portugal (11.5% in 2021 and 11.1% in 2020), corresponding
to 164,019 companies, which employed 493,095 people, representing 11.0% of the workforce
(11.0%in 2021 and 10.7% in 2020), and generated 10.9% of the Gross Value Added (GVA) of non-
financial companies (€14.2 billion), a figure that is lower than the percentages recorded in 2021
and 2022 (both 11.3%).

In the year 2022, the value of projects undertaken by construction companies with 20 or more
employees showed a 13.4% growth compared to the preceding year (+19.7% in 2021). Works
performed on Buildings increased by 13.8% (+20.6% in 2021), while Civil Engineering projects
grew by 13.0% (+18.4% in 2021). In the Buildings segment, works on Residential Buildings
demonstrated a growth of 14.3% (+22.1% in 2021), while Non-residential Buildings exhibited a
13.3% increase (+19.5% in the previous year). In the case of Civil Engineering projects, there was
a remarkable 50.1% growth in the value of works carried out on Installations and constructions
in industrial zones, as well as a 20.8% increase in the value of work carried out on Pipelines,
communication and energy transmission lines (+3.4% and +9.8% respectively in 2021).

In 2023, Construction GVA represented 4.2% of the economy’s total GVA and increased by 1.5%
in real terms compared to the previous year (+1.5% in 2022), whereas the rate of change in the
economy'’s total GVA rose by 2.5% (+6.5% in 2022).

In the year 2023, a total of 23,439 buildings were licensed in Portugal, representing a reduction of
6.1% compared to the previous year (-4.4%% in 2022).

The buildings licensed for new construction continued to represent the majority of licensed
buildings in 2023, accounting for 74.1% of all licensed buildings (76.2% in the preceding year). In
the year under review, Demolition works constituted 5.7% of all licensed works (5.6% in 2022).

The total number of licensed buildings for new construction for family housing amounted to
14,042, representing a decline of 9.4% in comparison to the figures recorded in 2022. Of the total
number of licensed buildings, 59.9% were for new construction for family housing, corresponding
to a reduction of 2.2 percentage points compared to the previous year (62.1%).

In the same year, 4,750 buildings were licensed for renovation works, representing an increase of
5.0% compared to the previous year (-9.2% in 2022; 4,524 buildings).

In 2023, the number of dwellings licensed in Portugal reached 39,096, reflecting an increase of
3.1% compared to the previous year (37,930 dwellings in 2022, corresponding to a decline of
0.8%). Of the dwellings licensed in 2023, 32,519 were new constructions for family housing,
corresponding to a 6.0% increase compared to the previous year (30,669 dwellings in 2022,
equivalent to a 2.8% increase).

It is estimated that 17,266 buildings will have been completed in 2023, representing a growth of
1.1% compared to the previous year (+3.0% in 2022, with 17,071 buildings). In the same year, new
construction continued to represent the majority of completed works, accounting for 82.4% of
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the total (80.6% in 2022). Of the completed buildings, 76.5% were for family housing, representing
a slight increase from the 74.2% recorded in 2022.

The proportion of new construction for family housing constituted 64.6% of the total number of
buildings completed, indicating a 3.1 percentage points increase compared to the previous year.
In the same year, there was a 9.1% reduction in the total number of rehabilitation works completed
in comparison to the previous year, with a total of 3,045 buildings undergoing such works (-8.1%
in 2022, corresponding to 3,312 completed buildings).

Itis estimated that 27,248 dwellings will have been completed in the country in 2023, representing
an increase of 9.2% compared to the previous year (+5.4% in 2022; 24,956 dwellings). The number
of dwellings in context of new construction for family housing reached 23,652, showing a 12.8%
annual growth rate (20,965 dwellings in 2022, an increase of 7.5%).

In 2023, were sold 136,499 dwellings, which represents a 18.7% decline from the previous year
and the lowest figure since 2017. The majority of sales were of existing homes, with 108,380
transactions, compared to 28,119 new home transactions. The decline in the number of
tansactions was observed in both housing categories, with a more pronounced decrease in the
case of existing homes (-21.4%) compared to new homes (-6.1%).

The total value of housing transactions in 2023 was €28 billion, representing a 11.9% decline
compared to the previous year. Of the total value, 20.1 billion were refferent to transactions of
existing dwellings (16.5% less than in 2022). The value of new home transactions was 7.9 billion,
representing an increase of 2.6%, compared to 2022.

In the year 2023, approximately 106,300 bank appraisals were conducted by experts on behalf of
banking institutions in the context of mortgage loans approval®. This figure represented a
reduction of 11.3% in comparison to the preceding year, a figure that is less than the 18.7%
reduction in the number of transactions. In the reference year, the number of valuations carried
out accounted for 77.8% of all family housing transactions, representing a 6.5 percentage points
increase compared to the previous year and the highest percentage since 2010.

The median value of bank housing appraisals increased by 8.6% in 2023, showing a 5.1 decline
compared to the previous year. As was the case in 2022, in the last year, the growth rate of the
median value of bank appraisals exceeded the annual increase of 8.2% seen in the House Price
Index (IPHab), however, the discrepancy between the two indicators narrowed, from 1.1
percentage points in 2022 to 0.4 percentage points in 2023.

In 2023, the IPHab demonstrated a continued increase in the average level of transacted housing
prices, although at a slower rate than previously observed. In the reference year, the average
annual variation rate® of change was 8.2%, representing a decrease of 4.4 percentage points
compared to 2022. The upward trend in prices continued to affect both categories of dwellings,
with a more pronounced increase observed for existing dwellings (8.7%) compared to new
dwellings (6.6%).

In 2023, the median price of family housing in Portugal was €1,611 per square meter, representing
an 8.6% increase compared to the previous year. The median house price remained above the

5 The number of bank evaluations presented refers to the total records related to dwellings that are the subject of requests
for bank financing and that have undergone a technical evaluation of the property. These records are collected by
Statistics Portugal within the scope of the Survey on Bank Evaluation on Housing (IABH). This survey currently covers
seven financial institutions that represent the majority of the total amount of new housing loans in Portugal.

6 The average annual rate of change compares the average index of the last four quarters with the average of the

immediately preceding four quarters.
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national average in the sub-regions of Grande Lisboa (€£2,740 per square meter), Algarve (€2,613
per square meter), Peninsula de Setubal (€1,901 per square meter), Regido Auténoma da Madeira
(€1,889 per square meter) and Area Metropolitana do Porto (€1,800 per square meter).

In the period under review, 50 municipalities exhibited a median price that exceeded the national
average, with the majority of these located in the sub-regions of Algarve (14 out of 16
municipalities), Grande Lisboa (all 9 municipalities), Peninsula de Setubal (8 out of 9
municipalities) and Area Metropolitana do Porto (7 out of 17 municipalities). The municipality of
Lisboa recorded the highest price in the country, at 4,167 euros per square meter. Additionally,
prices exceeding €3,000 per square meter were observed in Cascais (€3,976 per square meter),
Loulé (€3,269 per square meter), Lagos (€3,182 per square meter), Vila do Bispo (€3,162 per
square meter) and Oeiras (€3,158 per square meter). There were significant price differentials
between municipalities in the Algarve and Grande Lisboa, with a range exceeding €2,000 per
square meter.

In 2023, the median rent for the 94,617 new rental contracts for family housing in Portugal was
€7.21 per square meter, representing a 10.6% increase compared to the previous year. In addition,
the number of new contracts signed demonstrated a 2.1% increase compared to the preceding
year.

The rental prices observed in the sub-region of Grande Lisboa (€11.93/m?), Peninsula de Setubal
(€8.92/m2), Algarve and Regido Auténoma da Madeira (both €8.33/m2), and Area Metropolitana
do Porto (€7.98/m2) were found to the above the national average.

The Grande Lisboa sub-region accounted for approximately a quarter of the total number of new
rental contracts (23,415). The Grande Lisboa and Area Metropolitana do Porto together
represented 42.2% of all new contracts in the country. The Peninsula de Setubal and the Algarve
accounted for 7.2% and 5.8% of new contracts, respectively. The lowest number of new rental
contracts was recorded in the Baixo Alentejo region, with a total of 512 contracts signed.

Among the 308 municipalities in the country, 38 municipalities exhibited rental values above the
national average. The municipality of Lisboa had the highest value (€15.22/m?), with other
municipalities having values above €10.00/m2, including Cascais (€14.22/m2), Oeiras
(€13.00/m2), Porto (€11.71/m2), Amadora (€10.72/m2), Almada (€£10.67/m2), Odivelas
(€10.02/m2) and Matosinhos (€10.00/m2).

In 2023, the new housing construction cost index recorded an average annual rate of change of
3.9%, showing a 8.3 percentage points slowdown compared to the preceding year. The decline in
the index growth rate was due to the behaviour of the materials component, which recorded a
0.9% increase, a figure considerably below the growth observed in 2022. Regarding the labour
component, the pace of growth intensified, with an increase of 8.1%, more 1.8 percentage points
than the previous year.
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Informagéo aos utilizadores

Nesta publicagao adotou-se a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos 2024
(NUTS 2024).

A Nomenclatura Comum das Unidades Territoriais Estatisticas (NUTS) é uma estrutura
hierarquica utilizada para recolher, organizar e divulgar informagdes estatisticas regionais em
toda a Europa. A nova versdo, NUTS 2024, foi estabelecida pelo Regulamento delegado
n.® 2023/674 da Comisséo Europeia, alterando os anexos do Regulamento (CE) n.° 1059/2003.
As alteragdes incluem a criagdo da Peninsula de Setibal e Grande Lisboa como novas NUTS I
e NUTS Il, respetivamente, além de ajustes nos limites territoriais de outras regides. Em sintese,
0 pais passa a ter 9 regides NUTS Il e 26 sub-regides NUTS lII.

Consulte as NUTS 2024 no Sistema de Metainformacao do INE:

. Nomenclatura das unidades territoriais para fins estatisticos, versdo de 2024 - inclui, em “documentos”, um

ficheiro com as alteragdes entre as NUTS, versdo 2013 e versao 2024, ao nivel do municipio.

e Composicdo das NUTS 2024 em termos de municipios e freguesias em 24/03/2023 - disponibiliza a

estruturagédo do Cédigo da Divisao Administrativa, ao nivel de municipios e freguesias, de acordo com as NUTS

2024.
Constituicdo das NUTS Il e [l 2024 e alteragOes face as NUTS 2013
Limites das NUTS 2024 e comparagao com as NUTS 2013
NUTS II NUTS I
R.A.ACORES A R.A. Agores A
o 0
o o
Q Q
<,
a\ @ NS
%:D %:D Regido de
Coimbra
Q OESTE Q
NUTSJI (Verséo 201323R ) ;\‘UU;SF 11l (Versao 2013)
Limites territoriais Ik v ) Limites territoriais Alentgjo
NUTS Il (Versao 2013) PENII L NUTS Ill (Versao 2013) Central
N\ NUTS Il (Verséio 2024) DE SEFUER /\ NUTS Il (Verso 2024)
R.A. MADEIRA R. A. Madeira
# #
\ 50 km \ 0 . 50 km

Por questdes de arredondamento, os totais podem nao corresponder a soma das parcelas. Os
dados divulgados nesta publicagdo, bem como outra informacao relativa as Estatisticas da
Construcdo e da Habitagdo, encontram-se disponiveis no Portal de Estatisticas Oficiais
em: www.ine.pt.
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/?uri=celex%3A32023R0674
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/?uri=celex%3A32023R0674
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/?uri=celex:32003R1059
https://smi.ine.pt/Versao/Detalhes/5215#N%C3%ADveis
https://smi.ine.pt/Versao/Detalhes/5217
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{ PERSPETIVA MACROECONOMICA




1. 0 SETOR DA CONSTRUGCAO
1.1. CONTAS NACIONAIS

Em 2023, o VAB da Construgao representou 4,2% do VAB total da economia e cresceu em termos
reais 1,5% face ao ano anterior (+1,5% em 2022), enquanto a taxa de variagdo do VAB total da
economia foi de 2,5% (+6,5% em 2022).
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Figura 1.1 — Evolucao do VAB da Construgao e do VAB total a pregos de base
(taxa de variagdo em volume)
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Fonte: INE, Contas Nacionais

Numa andlise da Formagé&o Bruta de Capital Fixo (FBCF) para o periodo de 2010 a 2023, verificou-
se que a FBCF apresentou sempre evolugdes negativas em qualquer dos segmentos
considerados. Entre 2015 e 2019, verificou-se um periodo de crescimento da FBCF, tanto em
Construgdo (embora neste caso, com a excegdo de um ligeiro decréscimo de 1,0% em 2016),

com

o0 em Habitagao, acompanhando a tendéncia seguida pela FBCF total.

Em 2020, registaram-se decréscimos de 2,2% no agregado total da FBCF e de 6,9% na FBCF em
Habitagdo. Inversamente, a FBCF em Construcao cresceu 0,8%. Em 2021, um ano apds o inicio
da pandemia, assistiu-se a recuperagao do crescimento, quer da FBCF global, quer da FBCF em
Construcdo e em Habitagao, com taxas de variagdo de +8,1%, +7,5% e +14,6%, respetivamente.

Em 2023, a FBCF total abrandou o crescimento face a 2022 (+2,5%; +3,0% em 2022), e os
segmentos da Habitagdo e Construgdo diminuiram 1,1% e 0,4%, (+3,1% e +1,2%, em 2022).

Figura 1.2 — Evolugdo da FBCF e da FBCF em Construgao e em Habitagdo (taxa de variagdo em volume)
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Fonte: INE, Contas Nacionais
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1.2 SISTEMA DE CONTAS INTEGRADAS DAS EMPRESAS (SCIE)
Principais variaveis’

Em 20228, tendo por base a informagdo mais recente do Sistema de Contas Integradas das
Empresas (SCIE), o conjunto dos setores da Construgéo e de Atividades imobilidrias agregou
11,4% do nimero de empresas nao financeiras em atividade em Portugal (11,5% em 2021e 11,1%
em 2020), correspondendo a 164 019 empresas, que empregaram 493 095 pessoas,
representando 11,0% do pessoal ao servigo (11,0% em 2021 e 10,7% em 2020), e geraram 10,9%
do Valor Acrescentado Bruto das empresas n&o financeiras (14,2 mil milhdes de Euros),
percentagem inferior a registada em 2021 e 2022 (ambas de 11,3%).

Figura 1.3 — Peso da Construgdo (Secgdo F da CAE Rev. 3) e Atividades imobilidrias
(Secgdo L) nas principais variaveis
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Fonte: INE, SCIE

7 As taxas de variagdo obtidas deste sistema para valores monetarios correspondem a variages nominais.

8 0s resultados definitivos do Sistema de Contas Integradas da Empresas para o ano de referéncia de 2022 foram
divulgados em 15/12/2023. Os resultados relativos ao ano de 2023 serdo divulgados em dezembro de 2024.
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Entre 2010 e 2022, a dimensdo média do conjunto das empresas da Construgdo e Atividades
imobiliarias decresceu gradualmente, passando de 3,6 pessoas ao servigo no inicio do periodo
para 3,0 em 2022, valor ligeiramente inferior ao do total das empresas nao financeiras
(3,1 pessoas ao servigo, face a 3,3 em 2010).

Figura 1.4 — Dimensao média das empresas nao financeiras e dos setores da Construcao e Atividades

imobilidrias
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Em 2022, o nimero de empresas em atividade no setor da Construgdo cresceu 5,3% (+5,4% em
2021 e +2,1% em 2020). Nas Atividades imobilidrias observou-se um crescimento superior,
correspondente a 8,5% (+9,2% no ano anterior e +4,2% em 2020).

O nuimero de nascimentos de empresas cresceu em ambos os setores, ainda que de forma
menos significativa que no ano anterior (na Construgao: +10,0%; +20,2% em 2021; nas Atividades
imobilidrias: +7,1%; +26,8% em 2021). Em termos de estrutura, verifica-se que o peso dos
nascimentos face ao setor ndo financeiro, apesar de ter vindo a ser reforgcado desde 2013,
diminuiu em 2022 quer no setor da Construgdo (5,6%; 6,4% em 2021) quer nas Atividades
imobiliarias (3,6%; 4,3% em 2021).

Figura 1.5 — Peso dos nascimentos de empresas da Construgdo e Atividades imobilidrias no total de
nascimentos do setor ndo financeiro
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Fonte: INE, SCIE
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Em termos de taxa de natalidade, o conjunto do setor nao financeiro apresentou sempre racios
mais elevados ao longo do periodo em analise, exceto nas Atividades imobiliarias que a partir de
2016 passou a exceder esses valores, embora com uma diferenga cada vez menos significativa
até 2021. Apos o decréscimo generalizado nas taxas de natalidade em 2020, a que nao sera
alheio o contexto de pandemia que se viveu nesse ano, em 2021 inverteu-se esse ciclo, com
todas os setores em andlise a crescerem a um ritmo semelhante. No entanto em 2022 o setor
ndo financeiro no seu conjunto, voltou a recuperar os racios mais elevados (16,1%), enquanto os
setores das Atividades imobilidrias e da Construgdo apresentaram racios inferiores (13,7% e
12,6%, respetivamente).

Figura 1.6 — Taxa de natalidade das empresas
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Fonte: INE, SCIE

Considerando a taxa de mortalidade no periodo em analise, verifica-se que desde 2013 os
setores da Construcgao e Atividades imobilidrias registaram valores inferiores aos do conjunto do
setor ndo financeiro. Em 2022, a atividade econdmica nacional manteve-se resiliente, tendo-se
verificado um decréscimo da taxa de mortalidade em todos os segmentos.

Figura 1.7 — Taxa de mortalidade das empresas
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Emprego

Em 2022, o nimero de pessoas ao servigo no conjunto dos setores da Construcao e Atividades
imobilidrias registou variagdes anuais positivas na maioria de todos os grupos da CAE Rev.3
destes setores, em resultado do seu maior dinamismo, com a excegao do grupo 429 - Construgéo
de outras obras de engenharia civil que diminuiu 0,3% (+4,9% em 2021). O setor da Construgdo
aumentou 12,8% (+7,7% em 2021) enquanto o das Atividades imobilidrias cresceu 9,7%
(+8,8% em 2021). O grupo 682 - Arrendamento de bens imobilidrios, foi o que mais cresceu
(+14,7%; +5,9% Em 2021), seguido do grupo 683 -Atividades imobilidrias por conta de outrem,
com +10,6% (+8,5% em 2021). As mais baixas taxas de crescimento ocorreram nos grupos
431- Demolicdo e preparagdo dos locais de construgdo (+2,9%; +55% em 2021),
421 - Construgdo de estradas, pontes, tlneis, pistas de aeroportos e vias férreas (+3,2%; +1,2%
no ano anterior) e 422 - Construcdo de redes de transporte de aguas, de esgotos, de distribuigdo
de energia, de telecomunicagdes e de outras redes (+3,9%; +10,2% em 2021).

Figura 1.8 — Taxas de variagdo anual do Pessoal ao servigo na Construgdo (Seccdo F da CAE Rev.3) e
Atividades imobilidrias (Secgdo L), por grupos da CAE Rev.3
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Fonte: INE, SCIE

Valor Acrescentado Bruto (VAB)

Em 2022, no que se refere ao VAB, o conjunto da Construgéo e Atividades imobilidrias observou
um acréscimo de 15,5% (+15,0% em 2021). Considerados isoladamente, o VAB do setor das
Atividades imobilidrias cresceu 24,2% (+22,3% em 2021), enquanto o do setor da Construgao
aumentou 12,0% (+12,3% em 2021). Na Construgéo, a semelhanca do ano anterior, o grupo que
mais cresceu foi 0 411 - Promogao imobilidria - desenvolvimento de projetos de edificios (+21,5%;
+39,7% em 2021), enquanto no setor das Atividades imobilidrias, o grupo que mais cresceu foi o
682 - Arrendamento de bens imobilidrios (+36,2%; +23,4% em 2021), embora no ano anterior se
tenha destacado o grupo 683 - Atividades imobilidrias por conta de outrem (+14,9%; +37,1% em
2021).
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Figura 1.9 — Taxas de variagcdo anual do VAB na Construcéo (Secgéo F da CAE Rev.3) e Atividades
imobilidrias (Secgdo L), por grupos da CAE Rev.3
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Produtividade aparente do trabalho®

Em 2022, a produtividade aparente do trabalho no conjunto da Construcdo e Atividades
imobilidrias atingiu 27,9 mil euros, sendo apenas inferior em cerca de 1 291 euros ao valor
registado no total das empresas ndo financeiras. Considerando apenas as Atividades
imobiliarias, o racio correspondente atingiu 43,4 mil euros, ultrapassando em cerca de 15,5 mil
euros o valor do conjunto da Construgao e Atividades imobilidrias. Face a 2020, observou-se uma
melhoria neste indicador, tanto na Construgéao e Atividades imobiliarias, como nas empresas nao
financeiras. Em 2022, o valor da produtividade aparente do trabalho no setor das Atividades
imobilidrias teve um acréscimo de 5,4 mil euros face a 2021, atingindo 43,4 mil euros, enquanto
no setor da Construgéo o acréscimo foi de 1,5 mil euros, fixando-se em 24,2 mil euro.

A remuneragd@o média anual no setor da Construgéo e Atividades imobiliarias foi 15,5 mil euros
por pessoa, 1 594 euros inferior ao total das empresas nao financeiras, registando uma melhoria
do rendimento médio face aos anos anteriores (14,7 mil euros em 2021 e 13,9 mil euros em
2020). Face a 2010 e 2015, observou-se uma melhoria do rendimento bruto médio no conjunto
da Construgdo e Atividades imobilidrias, no entanto sempre inferior aos valores observados no
total das empresas nao financeiras.

9 Produtividade aparente do trabalho = VABcf / Pessoal ao Servico
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Figura 1.10 — Produtividade aparente do trabalho e remuneragao bruta anual
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Fonte: INE, SCIE

Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF)

Em 2022, a Formacgao Bruta de Capital Fixo no total dos setores da Construgao e das Atividades
imobilidrias atingiu cerca de 4 181 milhdes de euros, menos 1 549 milhdes que no ano anterior,
com o seu peso no total da FBCF realizada pelo setor nédo financeiro a crescer 3,3 p.p. (+3,5 p.p.
nas Atividades imobilidrias e -0,2 p.p. na Construgéo), comparativamente com 2021.

Figura 1.11 — Peso da FBCF da Construcao e Atividades imobilidrias no total do setor ndo
Financeiro
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Investimento

Em 2022, a taxa de investimento das empresas’® do setor das Atividades imobilidrias cresceu
23,4 p.p. face ao ano anterior, para 76,5%, enquanto nas empresas de Construgéo registou-se um
ligeiro acréscimo, de cerca de 0,5 p.p., para 10,8%, resultando num aumento de 8,3 p.p. da taxa
de investimento do conjunto dos setores da Construgdo e Atividades imobilidrias, que se fixou
em 30,4% em 2022. A taxa de investimento do conjunto das empresas nao financeiras foi de
21,1%, mais 1,2 p.p. que em 2021, ap6s a interrupgéo nesse ano do ritmo de crescimento que se
verificava desde 2012.

Figura 1.12 — Taxa de investimento da Construgao e Atividades imobilidrias
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Perfil exportador das sociedades nao financeiras do setor da Construgao

A andlise dos dados da ultima década do Sistema de Contas Integradas da Empresas (SCIE)
revelou que, em 2022, foi interrompida a tendéncia decrescente observada desde que foram
atingidos os valores maximos entre 2013 e 2015 para a maioria dos indicadores do peso das
sociedades com perfil exportador (com a excegédo do VVN que subiu ligeiramente em 2021).

Em 2022, das cerca de 53 mil sociedades nao financeiras do setor da Construgao, 4,4% tinham
perfil exportador (valor igual no ano anterior; +1,4 p.p. relativamente a 2010 e -1,7 p.p. face a
2015), empregando 16,1% do pessoal ao servigo no setor (+0,9 p.p. que em 2021) e
representando 18,5% do VVN (+0,8 p.p.) € 21,4% do VAB (+0,7 p.p.).

10 Taxa de investimento das empresas = FBCF / VABcf * 100
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Figura 1.13 — Indicadores das sociedades néo financeiras do setor da Construgdo com e sem perfil
exportador e peso do perfil exportador
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1.3 TRABALHOS REALIZADOS PELAS EMPRESAS DE CONSTRUGAO

Em 2022, o valor dos trabalhos realizados pelas empresas de construgao com 20 e mais pessoas
ao servico aumentou 13,4% face ao ano anterior (+19,7% em 2021). Os trabalhos realizados em
Edificios cresceram 13,8% (+20,6% em 2021) e as Obras de engenharia civil aumentaram 13,0%
(+18,4% em 2021). No segmento dos Edificios, os trabalhos realizados em Edificios residenciais
registaram um crescimento de 14,3% (+22,1% em 2021), e nos Edificios ndo residenciais
observou-se um crescimento de 13,3% (+19,5% no ano anterior). No caso das Obras de
engenharia civil, assinala-se o aumento de 50,1% do valor dos trabalhos realizados em
Instalagbes e construgdes em zonas industriais, bem como de 20,8% do valor dos trabalhos
realizados em Condutas, linhas de comunicagdo e de transporte de energia (+3,4% e +9,8%,
respetivamente, em 2021).

Em termos absolutos, o valor dos trabalhos realizados em Edificios aumentou aproximadamente
1,1 mil milhdes de euros em relagdo ao ano anterior. No que se refere as Obras de engenharia
civil, houve um aumento de 750 milhdes de euros em relagdo ao ano anterior, impulsionado
principalmente pelo crescimento de 323 milhdes de euros das obras em Instalagdes e
constru¢des em zonas industriais e de 322 milhdes de euros das obras em Condutas, linhas de
comunicacao e de transporte de energia.

Em 2022, na estrutura de repartigdo dos trabalhos realizados por tipo de obra, verificou-se uma
continuacao do refor¢o do peso dos trabalhos em Edificios, representando 58,5% do total (58,3%
em 2021). Em contrapartida, houve uma ligeira redugdo no peso dos trabalhos realizados em
Obras de Engenharia Civil, representando 41,5% do total (41,7% em 2021).

No conjunto dos trabalhos realizados em Edificios, os Edificios ndo residenciais continuaram a
representar a maior fatia, com 33,4% do total, embora se tenha vindo a observar um crescimento
no peso dos trabalhos realizados em Edificios residenciais nos ultimos anos, atingindo 25,1% em
2022 (24,9% em 2021 e 24,4% em 2020).

Especificamente, no que diz respeito as Obras de engenharia civil, as obras em Infraestruturas
de transportes (rodovidrio, ferroviario, aéreo e maritimo), barragens e sistemas de irrigacdo
continuaram a destacar-se, representando 41,4% do total das Obras de Engenharia Civil e 17,2%
do total de obras realizadas em 2022 (43,4% e 18,1%, respetivamente, em 2021).

Figura 1.14 — Valor e estrutura dos trabalhos realizados por empresas com 20 e mais pessoas ao Sservico,
por tipo de obra

Tipo de obra
10%euros %

Total 18471102 100,0 9066295 100,0 11599869 100,0 13885383 100,0 15750553 100,0
Edificios 8069875 43,7 3692365 40,7 6710438 57,8 8094951 583 9209775 585
Edificios residenciais 2129 626 11,5 1036919 11,4 2827267 244 3452735 249 3947869 251
Edificios n&o residenciais 5940249 322 2655446 293 3883171 335 4642216 334 5261906 334
Obras de engenharia civil 10401228 56,3 5373930 593 4889431 422 5790432 41,7 6540778 415

Infraestruturas de transportes (rodoviario, ferroviario,
aéreo e maritimo), barragens e sistemas de irrigagéo

6 316 481 34,2 3010225 33,2 1943446 16,8 2511513 18,1 2709 400 17,2
Condutas, linhas de comunicacéo e de transporte de
energia

InstalagGes e construgdes em zonas industriais 305672 1,7 493 052 54 624 613 54 645 713 47 968 998 6,2
Outras obras de engenharia civil 2 646 989 14,3 870 836 9,6 913 894 7,9 1087359 7,8 994 605 6,3

1132086 6,1 999817 11,0 1407478 12,1 1545847 11,1 1867775 11,9

Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgao
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Ao longo do periodo de 2010 a 2022, o valor dos trabalhos realizados em Edificios alcangou o
seu valor minimo em 2014, com 3,6 mil milhdes de euros. Desde entdo, tem-se observado um
crescimento médio anual de 13,1%, sendo mais significativo nos Edificios residenciais (+20,7%)
do que nos Edificios n&o residenciais (+9,2%). Em 2022, em comparagdo com o ano anterior, 0
valor dos trabalhos em Edificios aumentou 13,8% (+20,6% em 2021). O valor dos trabalhos
realizados em Edificios residenciais registou um aumento de 14,3% (+22,1% no ano anterior) e
nos edificios ndo residenciais verificou-se um acréscimo de 13,3% (+19,5% em 2021).

As Obras de engenharia civil atingiram 6 541 milhdes de euros em 2022, representando um
crescimento de 13,0% face ao valor registado em 2021 (+18,4% em 2021).

Figura 1.15 — Valor dos trabalhos realizados por empresas com 20 e mais pessoas ao servico,

por tipo de obra
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Fonte: INE, Inquérito Anual as Empresas de Construgao

Para mais informagéo consulte em Dados Estatisticos > Base de Dados:

Valor dos trabalhos realizados (€) por empresas com 20 e mais pessoas ao servico por Tipo

de obra

Estrutura do valor dos trabalhos realizados (%) das empresas com 20 e mais pessoas ao
servigo por Tipo de obra
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2. LICENCIAMENTO E CONCLUSAO DE OBRAS
2.1. LICENCIAMENTO

No ano de 2023, foram licenciados 23 439 edificios em Portugal, o que representa uma reducgéo
de 6,1% em relagdo ao ano anterior (-4,4% em 2022).

Os edificios licenciados para construgdo nova mantiveram-se predominantes em 2023,
representando 74,1% do total de edificios licenciados (76,2% em 2022). As obras de demolicdo
corresponderam a 5,7% das obras licenciadas em 2023 (5,6% em 2022).

Os edificios licenciados em construgdes novas para habitagédo familiar totalizaram 14 042, o que
significa uma diminuigéo de 9,4% em relagdo a 2022. No total dos edificios licenciados, 59,9%
corresponderam a edificios em construgdes novas para habitagdo familiar, registando uma
reducdo de 2,2 p.p. em comparagdo com o ano anterior (62,1%).

Figura 2.1 — Edificios licenciados - Total e em construgé@o nova para habitagéo
N. %
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Tx Var Edificios Licenciados (%) Tx Var Edificios Licenciados em CN para habitacéo (%)

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

No periodo de 2018 a 2023, os edificios licenciados com um alojamento foram predominantes,
mantendo consistentemente uma incidéncia superior a 60% em relagdo ao total de edificios
licenciados para obras de edificagdo. O valor relativo mais baixo para este tipo de edificio foi
observado em 2018, com 64,2%. A partir desse ano, a importancia relativa desses edificios
aumentou gradualmente, atingindo o valor mais alto em 2022, com 70,1%. Em 2023 assiste-se
a uma diminuicao de 2,9 p.p. face ao ano anterior, resultando numa proporgao de 67,2%.

Os edificios com dois ou mais alojamentos apresentaram um comportamento semelhante em
em termos de aumento de importancia relativa até 2019. O valor mais baixo para este periodo
registou-se em 2018, com 9,6%, verificando-se um aumento de 0,7 p.p. para 2019, com um valor
relativo de 10,3%. Em 2020, registou-se uma ligeira reducdo de 0,1 p.p., com uma importancia
relativa de 10,2%.

Em 2021, este valor diminuiu 0,4 p.p., para 9,8%. Em 2022, iniciou-se um novo crescimento neste
tipo de edificios, com uma subida de 0,3 p.p. em relagdo ao ano anterior, representando 10,1%
do total. Em 2023, o crescimento foi ainda mais significativo, de 2,4 p.p., alcangando uma
proporcao de 12,5%.

Nos edificios principalmente ndo residenciais, observou-se o oposto. O valor mais alto foi
registado em 2018, com 25,9%, tendo diminuido consecutivamente a partir desse ano até 2022,
quando atingiu o valor mais baixo de 19,6%. Em 2023, houve um novo aumento deste tipo de
edificios, com um crescimento de 0,4 p.p., representando 20,0% do total.
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Os restantes edificios, que incluem os edificios de habitagdo em convivéncia, representaram
sempre menos de 0,5% do total.

Figura 2.2 - Distribui¢do dos edificios licenciados, em obras de edificagao, por tipo de edificio

2023 12,5% 20,0% I
2022 | |
2021
2020 | I
2019 [
2018 9,6% 25,9% I

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Edificio principalmente habitacional com um alojamento
Edificio principalmente habitacional com dois ou mais alojamentos

Edificio principalmente néo residencial
m Qutros

Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

Em 2023, verificou-se um aumento de 2,0% no nimero de edificios licenciados em Portugal em
comparagao com 2018. Este crescimento destacou-se em varias regides: na Regido Autdbnoma
da Madeira (+43,7%), no Oeste e Vale do Tejo (+29,0%) na Grande Lisboa (+26,6%), e na Regi&o
Auténoma dos Agores (+5,1%).

Comparando com 2018, é relevante salientar o aumento na proporgao de edificios licenciados
em relagdo ao total nacional, na Grande Lisboa (+2,4 p.p.), no Oeste e Vale do Tejo (+2,2 p.p.) e
nas Regides Autonomas da Madeira e dos Agores, com um acréscimo de 0,1 p.p. € 0,6 p.p.,
respetivamente.

Entre 2018 e 2023, houve periodos de crescimento intercalados com decréscimos. Os anos de
2018 e 2019 registaram aumentos no ndmero de edificios licenciados, sendo 2018 o0 ano com o
maior crescimento anual (+19,4%). Em 2020, ocorreu uma descida de 3,3% em comparagdo com
0 ano anterior, seguida por um aumento de 10,4% em 2021. No ano de 2022 observou-se uma
reducao de 4,4%, seguida por nova diminuigdo em 2023, com um decréscimo de 6,1% em relagao
ao ano anterior. Com excegdo das regides da Grande Lisboa (+7,2%), do Alentejo (+3,5%) e da
Regido Auténoma da Madeira, que registou uma variagao nula, essa redugéo foi observada em
todas as restantes regides do pais.
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Figura 2.3 — Edificios licenciados, por NUTS Il
ND
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoli¢do de Edificios

Em 2023, foram licenciados 39 096 fogos em Portugal, o que representa um aumento de 3,1%
em comparagdo com o ano anterior (37 930 fogos em 2022, correspondendo a um decréscimo
de 0,8%). Dos fogos licenciados em 2023, 32 519 eram construgcdes novas para habitagdo
familiar, o que representa um aumento de 6,0% em relagdo ao ano anterior (30 669 fogos em
2022, com um crescimento de 2,8%).

Entre 2018 e 2023, verificou-se um crescimento continuo no total de fogos licenciados, com
excegdo de dois anos especificos: 2020 e 2022. Em 2020, ocorreu uma interrupgdo no
crescimento, com uma redugao de 3,4% no total de fogos licenciados em relagao ao ano anterior.
Ja em 2022, observou-se novamente uma diminuigdo, com um decréscimo de 0,8% no total de
fogos licenciados em comparagdo com o ano precedente.

E importante destacar que ao longo do periodo de 2018 a 2023, se observou um crescimento
continuo no licenciamento de fogos em construgdes novas para habitagédo familiar.

Analisando o mesmo periodo, o maior aumento anual homélogo no nimero de fogos licenciados
ocorreu em 2018, 36,4% em comparagdo com o ano anterior, totalizando 30 316 fogos
licenciados. No que se refere aos fogos licenciados em construgdes novas para habitagao
familiar, o crescimento mais elevado também foi registado em 2018, 46,3%, representando um
total de 21 896 fogos licenciados.
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

Durante o periodo de 2018 a 2023, as tipologias T3 mantiveram-se como as mais predominantes
entre os fogos licenciados para obras de edificagdo. No entanto, a proporgao de fogos T3 em
relagdo ao total diminuiu de 44,1% em 2018 para 39,9% em 2023. Em simultaneo, verificou-se um
aumento na proporcdo de fogos de tipologia T2, que passaram de 23,1% para 27,6%, e de
tipologia TO e T1, de 17,9% para 20,5%.

Adicionalmente, observou-se uma redugao na proporgao de fogos de tipologia T4 e superiores,
de 15,0% em 2018 para 11,9% em 2023.

2023

2022

2021

2020

2019

2018

Figura 2.5 - Distribui¢cdo dos fogos licenciados, por tipologia

Unidade: %
39,9 11,9

44,1 15,0
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoli¢do de Edificios

Em média, estima-se que as obras licenciadas em 2023 demorem aproximadamente 19 meses
para serem concluidas. A regido Norte apresenta o prazo de execugao previsto mais longo, com
uma média de 24 meses, seguida pelas regides do Centro e Oeste e Vale do Tejo, ambas com
uma média de 19 meses. Nas Regides Autdnomas dos Acgores e da Madeira, espera-se que as
obras licenciadas em 2023 sejam concluidas num periodo mais curto, em 11 e 10 meses, em
média, respetivamente.
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Figura 2.6 — Prazo de execugao previsto - Obras licenciadas, por NUTS Il, 2023
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

Considerando o tipo de obra, as obras de construgdo nova e de reconstru¢do apresentam um
prazo previsto para a sua execugdo mais longo, de 21 meses, em contraste com as obras de de
alteragdo cujo prazo previsto é de 12 meses.

Nas obras de construgdo nova, o Norte apresentou o prazo previsto mais longo, com uma
previsdo de 25 meses até a conclusdo da obra, enquanto as Regides Auténomas dos Acores €
da Madeira registaram o prazo mais curto, com 12 meses. Ja nas obras de reabilitacdo, que
incluem obras de ampliagao, alteragao e reconstrugao, o Norte manteve os prazos previstos mais
alargados, com 18 meses para obras de ampliagdo, 19 meses para obras de alteragdo e 22
meses para obras de reconstrugdo. A Regido Auténoma da Madeira registou o prazo médio
previsto mais curto para as obras de ampliagdo (7 meses), enquanto a Grande Lisboa apresentou
0 prazo mais curto para as obras de alteragdo (6 meses).

Figura 2.7 — Prazo de execugéo previsto por tipo de obra - Obras licenciadas, por NUTS Il, 2023
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligdo de Edificios
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Em 2023, foram licenciados 4 750 edificios para obras de reabilitagdo, o que representa um
aumento de 5,0% em relagdo ao ano anterior (-9,2% em 2022; 4 524 edificios).

No periodo de 2018 a 2023, observou-se até 2022 uma tendéncia de decréscimo continuo nas
obras de reabilitacdo licenciadas em relagdo ao total de obras para edificagdo. Nesse ano
registou-se a proporgdo mais baixa de obras de reabilitagédo, correspondendo a 19,2% do total.
Em 2023 verificou-se novamente um crescimento nas obras de reabilitacdo face ao total de
obras para edificacao, representando 21,5% do total.

As obras de construgao nova ganharam maior relevancia proporcional durante o mesmo periodo,
aumentando 3,5 p.p. em comparagdo com as obras de reabilitagdo. Em 2018, as obras de
construgdo nova representavam 75,0% do total de obras licenciadas para edificagdo, enquanto
em 2023 esse valor subiu para 78,5%.

No periodo em analise, a diminuigdo das obras de reabilitagdo até 2022 foi acompanhada pelo
aumento no licenciamento de constru¢des novas, que apresentou um crescimento constante na
sua proporg¢ao. Em 2023 registou-se novamente um aumento nas obras de reabilitagdo. Nesse
ano, foram licenciados 17 357 edificios de construgdo nova, representando uma variagédo anual
de -8,8% (em comparagdo com os 19 022 edificios licenciados em 2022, em que se observou
uma variagao de -2,7% em relagdo ao ano anterior).

Figura 2.8 — Distribuigdo das obras licenciadas em construgdo nova e obras de reabilitagéo
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

Analisando as obras de reabilitagdo por tipo de obra, verificou-se que, entre 2018 e 2023, as obras
de ampliagcdo mantiveram a sua posi¢gao dominante. Em 2023, este tipo de obra representou
62,8% do total das obras de reabilitagdo. Comparando com 2018, verificou-se uma redugéao de
4,7 p.p. na proporgao das obras de ampliagéo (67,5% em 2018). As obras de alteragdo ganharam
uma maior relevancia neste periodo, com um aumento de 8,5 p.p. (26,6% em 2023; 18,1% em
2018). Em oposicdo, registou-se uma ligeira diminuicdo de 3,8 p.p. no peso das obras de
reconstrucdo (10,6% em 2023; 14,4% em 2018).
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Figura 2.9 — Obras de reabilitagao, por tipo de obra
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

Em 2023, houve um aumento proporcional significativo em todos os tipos de obras de
reabilitagdo para habitagdo familiar, em comparagdo com 2018. O maior aumento foi observado
nas obras de alteragdo, com +8,5 p.p. (representando 75,4% do total de obras de ampliagdo com
este destino em 2023, em comparagéo com 66,9% em 2018). As obras de reconstrugdo também
verificaram um aumento significativo de 7,6 p.p. Em 2023, 86,3% das obras licenciadas para
reconstrugdo tinham como destino a habitagdo familiar, enquanto em 2018 essa proporgao era
de 78,7%. As obras de ampliagdo registaram igualmente um crescimento no segmento da
habitagdo familiar, em +5,6 p.p., com 72,5% das obras com este destino em 2023, comparado
com os 66,9% registados em 2018.

Figura 2.10 — Peso do destino Habitagdo familiar nas Licengas de reabilitagéo, por tipo de obra
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

Os valores absolutos mais elevados nas obras de reabilitagdo licenciadas em 2023 foram
registados nas regides Norte e Centro, com 1 582 e 989 edificios, respetivamente.

Em termos proporcionais, as obras de reabilitagdo tiveram uma maior expressao na Regido
Auténoma da Madeira, representando 30,6% do total de edificios licenciados nessa regido.
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Comparando com 2018, observou-se uma diminuicdo no peso das obras de reabilitagdo em
todas as regides, com excegéo da Grande Lisboa (+5,3 p.p.) do Alentejo (+1,0 p.p.) e da Peninsula
de Setubal (+0,4 p.p.). A redugdo mais significativa ocorreu na Regido Auténoma da Madeira,
com uma diminuigdo de 6,9 p.p. (30,6% em 2023 em comparagdo com 37,5% em 2018). O Norte
apresentou o segundo maior decréscimo relativo, com uma redugdo de 55 p.p.
(23,7% das obras licenciadas para reabilitagdo em 2018, proporgédo que se reduziu para 18,2%
em 2023). O terceiro maior decréscimo ocorreu no Oeste e Vale do Tejo, com uma redugdo de
4,4 p.p. (16,6% em 2018 face a 12,2% em 2023).

Figura 2.11 — Peso das obras de reabilitagao no total de obras licenciadas, por NUTS Il
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Fonte: INE, Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e de Demoligao de Edificios

2.2. OBRAS CONCLUIDAS™

Em 2023 estima-se que tenham sido concluidos 17 266 edificios, o que representa um
crescimento de 1,1%% em relagdo ao ano anterior (+3,0% em 2022, com 17 071 edificios). As
construgdes novas continuaram a ser predominantes, correspondendo a 82,4% do total de obras
concluidas em 2023 (80,6% em 2022). Dos edificios concluidos, 76,5% destinaram-se a habitagdo
familiar, um pouco acima dos 74,2% registados em 2022.

As obras concluidas em constru¢des novas para habitagdo familiar representaram 64,6% dos
edificios concluidos, correspondendo a um acréscimo de 3,1 p.p. face ao ano anterior.

11 0s resultados para 2023 tém uma natureza preliminar, baseando-se parcialmente em estimativas visando compensar
informagdo de base em falta. Embora em menor grau e pelos mesmos motivos, a informagéo respeitante a 2022 pode

também ser ainda revista.
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Figura 2.12 — Edificios concluidos - Total e em construgcdo nova para habitacao
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Nota: Informagéao de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Entre 2018 e 2023, os edificios concluidos com um unico alojamento foram predominantes,
representando sempre mais da metade do total de edificios concluidos. Em 2018, registou-se a
percentagem mais baixa (60,9%), enquanto em 2023 se atingiu a percentagem mais alta (65,7%).
Os edificios com dois ou mais alojamentos registaram as percentagens mais elevadas em 2022
e 2023,com 10,9% e 11,0%, respetivamente.

Os edificios principalmente nao residenciais tiveram, em 2018, a importancia relativa mais
elevada no periodo em analise (30,6%). A partir desse ano, observaram-se decréscimos
sucessivos até 2021, ano em que a importancia relativa daquele tipo de edificios foi de 25,4%.
Em 2022 verificou-se um ligeiro acréscimo de 0,1 p.p.. O ano de 2023 registou a menor
importancia relativa da série 2018 a 2023, com 23,2%. Os restantes edificios, onde se incluem os
edificios de habitagdo em convivéncia, corresponderam sempre a menos de 1% do total na série
em analise.

Em 2023, a importancia relativa dos edificios com um alojamento registou um acréscimo de
2,3 p.p. em relagdo ao ano anterior. A importancia relativa dos edificios com dois ou mais
alojamentos aumentou 0,1 p.p., enquanto a dos edificios principalmente nao residenciais
decresceu 2,3 p.p. . Os restantes edificios registaram uma diminui¢cdo de 0,1 p.p. em 2023, face
ao ano anterior.
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Figura 2.13 — Distribuicado dos edificios concluidos, por tipo de edificio
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Nota: Informag&o de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Em 2023, os dados estimados apontam para um aumento significativo de 38,0% no niumero de
edificios concluidos em Portugal em comparagdo com 2018. Todas as regides apresentaram
variagdo positiva, com destaque para a Regido Auténoma da Madeira (+136,0%), Peninsula de
Setubal (112,17%) e a Grande Lisboa (80,8%). Entre 2018 e 2023, observou-se um crescimento
continuo no nimero de obras concluidas, com o maior aumento a registar-se em 2019 (+13,2%),
seguido por aumentos menos significativos em 2020 (+8,4%) e em 2018 (+7,5%). Este
crescimento foi desacelerando de 2019 a 2023, verificando-se um aumento de 3,0% em 2022 e
de 1,1% em 2023.

Ao longo do periodo em analise, destaca-se a diminuigdo na importancia relativa do nimero de
edificios concluidos nas regides Norte, Centro, Alentejo e Algarve, enquanto se observa um
refor¢co na proporgéo de edificios concluidos na Peninsula de Setubal, Grande Lisboa, Regido
Auténoma da Madeira, Oeste e Vale do Tejo e Regido Auténoma dos Agores.

Em comparagdo com 2018, a Peninsula de Setubal e a Grande Lisboa destacaram-se com
crescimentos de 2,8 p.p. e 2,2 p.p., respetivamente, na proporgcao de edificios concluidos. As
regides do Centro e do Norte registaram as maiores diminuigdes na proporcédo de edificios
concluidos, ambas com decréscimos de 2,5 p.p.

Figura 2.14 - Edificios concluidos, por NUTS I
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Nota: Informag&o de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Em 2023, estima-se que tenham sido concluidos 27 248 fogos no pais, representando um
acréscimo de 9,2% face ao ano anterior (+5,4% em 2022; 24 956 fogos). Nas construgbes novas
para habitac¢éo familiar o nimero de fogos totalizou 23 652, com um crescimento anual de 12,8%
(20 965 fogos em 2022, com um aumento de 7,5%).

No periodo de 2018 a 2023, o numero total de fogos concluidos registou sempre crescimentos,
tendo o mais elevado sido observado em 2020 (+26,1%). Nos fogos concluidos em construgdes
novas para habitagdo familiar, o comportamento foi semelhante, com o maior crescimento
homologo a ocorrer em 2018 (+30,9%). Os valores absolutos mais elevados foram registados em
2023, enquanto os mais baixos deste periodo foram registados em 2018 (13 912 fogos e 10 751
fogos em construgdes novas para habitacado familiar). Foi também em 2018 que se registaram
as variagdes homologas mais significativas, com aumentos de +24,0% e +30,6%, respetivamente.

Figura 2.15 — Fogos concluidos - Total e em construgdo nova para habitagéo
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Nota: Informag&o de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

A predominancia de fogos com tipologia T3 manteve-se em 2023, embora tenha sido registado
um ligeiro decréscimo na sua proporgao, que passou de 45,3% em 2018 para 43,4% em 2023,
representando uma diminuigao de 1,9 p.p.. Nos fogos com tipologia T4 e +, a diminui¢édo foi mais
pronunciada, com uma redugédo de 2,6 p.p., passando de 15,7% em 2018 para 13,1% em 2023.

Nos fogos com tipologia T2 observou-se um aumento de 3,2 p.p. na sua proporgao, passando
de 22,2% em 2018 para 25,4% em 2023. Nos fogos com tipologia TO e T1, também se constatou
um aumento, de 1,1 p.p., passando de 16,9% para 18,0%.
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Figura 2.16 — Distribuicdo dos fogos concluidos, por tipologia
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Nota: Informag&o de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Em termos de prazos de execugdo efetivos, as obras concluidas em 2023 demoraram, em média,
aproximadamente 22 meses até a sua conclusdo. Na regido Norte o prazo de execugao foi mais
longo com uma média de 25 meses, seguido pela Grande Lisboa, que apresentou um prazo
médio de 23 meses. Nas Regides Autonomas dos Agores e da Madeira, registaram-se as
duragbes mais curtas para a conclusdao de obras, com uma média de 15 e 17 meses,
respetivamente.

Figura 2.17 — Prazo de execugéo efetivo - Obras concluidas, por NUTS Il, 2023
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Nota: Informagéao de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Ao analisar os prazos de conclusdo em relagdo ao tipo de obra, verificou-se que as obras de
reconstrugdo foram as que levaram mais tempo, com uma média de 24 meses para serem
concluidas, seguidas pelas obras de constru¢do nova, que demoraram em média 23 meses. As
obras de alteragdo foram as que apresentaram o prazo médio mais curto, com uma média de 16
meses até a sua conclusao.

No que diz respeito as obras de construgdo nova, a regido Norte registou o prazo efetivo mais
longo, com uma média de 27 meses, enquanto a Regido Autdbnoma da Madeira apresentou o
prazo mais curto, com uma média de 16 meses. Nas obras de ampliagdo, alteragdo e
reconstrucdo, a regido Norte também se destacou com os prazos efetivos mais longos na sua
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conclusao, com 20, 21 e 27 meses, respetivamente. O tempo médio mais baixo foi registado no
Alentejo, nas obras de reconstrugao, com apenas 3 meses.

Figura 2.18 — Prazo de execucéo efetivo, por tipo de obra - Obras concluidas, por NUTS I, 2023
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Nota: Informag&o de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Entre 2018 e 2023, observou-se um decréscimo continuo no peso relativo das obras de
reabilitagdo concluidas em relagdo ao total de obras concluidas. O valor mais elevado foi
registado em 2018, com 25,3%, enquanto o valor mais baixo foi observado em 2023, com 17,6%.

Quanto a distribuicdo das obras concluidas, a propor¢cao de obras de reabilitagdo diminuiu,
enquanto a das obras de construgdo nova registou um aumento significativo. Comparando 2023
com 2018, as obras de construgdo nova aumentaram a sua proporgao relativa em 7,7 p.p.,
passando de 74,7% em 2018 para 82,4% em 2023.

Em 2023, verificou-se um decréscimo de 9,1% no total de obras de reabilitagdo concluidas em
comparagdo com o ano anterior, totalizando 3045 edificios (-8,1% em 2022, correspondendo a
3 312 edificios concluidos). As obras de construgdo nova apresentaram um acréscimo 2,2%, em
relagdo ao ano anterior, estimando-se que tenham sido concluidos 14 221 edificios de
construg¢éo nova em 2023.

Figura 2.19 —Distribui¢cdo das obras concluidas por construgédo nova e reabilitagao
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Nota: Informagéao de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Durante o periodo de 2018 a 2023, as obras de ampliagado foram consistentemente dominantes
no conjunto das obras de reabilitagdo. Em 2023, este tipo de obra representou 70,0% do total das
obras de reabilitagdo, com um total de 2 133 edificios concluidos. As obras de alteragdo surgiram
em segundo lugar em termos de importancia relativa, representando 19,0% do total em 2023,
com um total de 580 edificios. Por fim, as obras de reconstrugao corresponderam a 10,9% do
total das obras de reabilitagdo em 2023 totalizando 332 edificios.
Figura 2.20 — Obras de reabilitagé@o, por tipo de obra
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Nota: Informagéao de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Da analise as obras de reabilitagdo para habitagcdo familiar, em 2023, destaca-se uma subida
relativa do destino ampliagao face ao total de obras de ampliagdo concluidas, passando de 61,6%
em 2018 para 66,6% em 2023. As obras de alteragdo para habitagdo familiar registaram
igualmente um subida, de 3,4 p.p., passando de 652% em 2018 para 68,6% em 2023. Por
oposicao, nas obras de reconstrugao verificou-se uma diminui¢do de 0,2 p.p., passando de 73,7%
em 2018 para 73,5% em 2023.

Figura 2.21 — Peso do destino Habitagdo familiar nas Obras de reabilitagao, por tipo de obra
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Nota: Informagdo de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Os maiores valores absolutos de obras de reabilitagao concluidas em 2023 foram registados nas
regides Norte e Centro, com 1 241 e 737 edificios, respetivamente.

Em 2023, as obras de reabilitagdo destacaram-se em termos relativos face ao total de edificios
concluidos nas seguintes regides: Algarve (29,6%), Regido Autdnoma da Madeira (29,0%), Regido
Auténoma dos Acores (27,3%) e Alentejo (25,6%). Em todas essas regiGes, a proporgdo de obras
de reabilitagdo foi superior a 25,0% do total.

Comparando com o ano de 2018, apenas as Regides Auténomas dos Agores e da Madeira, 0
Alentejo e a Peninsula de Setubal registaram aumentos absolutos no nimero de edificios
concluidos para reabilitagdo: +62, +37, +22 e +16 edificios, respetivamente. Todas as outras
regibes apresentaram decréscimos, sendo as maiores redugdes no Centro (-90 edificios) e no
Norte (-68 edificios).

Quanto ao peso relativo das obras de reabilitagdo em relagdo ao total de obras concluidas,
apenas a regido do Alentejo viu um aumento de 0,4 p.p., para 25,6%, enquanto todas as outras
regides registaram diminuigdes, tendo a maior diminui¢ao relativa ocorrido na Grande Lisboa
(-15,7%).

Figura 2.22 — Peso das obras de reabilitagao no total de obras concluidas, por NUTS Il
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Nota: Informagéao de 2022 e 2023 com base nas Estimativas de Obras Concluidas.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

ESTATISTICAS DA CONSTRUGAO E HABITAGAO - 2023



Para mais informacdo consulte em Dados Estatisticos > Base de Dados:

Edificios licenciados (N.°) por Localizagdo geografica, Tipo de obra e Destino da obra
Edificios licenciados (N.°) por Localizagdo geogréfica e Tipo de obra

Fogos licenciados (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo
geografica e Tipologia do fogo

Fogos licenciados (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo
geografica e Entidade promotora

Fogos licenciados por pavimento (N.°) em construcées novas para habitagdo familiar por
Localizagédo geografica

Pavimentos por edificio licenciado (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por
Localizagédo geografica

Divisdes por fogo licenciado (N.°) em construgbes novas para habitacdo familiar por
Localizagao geografica

Reconstrugdes licenciadas por 100 construgées novas licenciadas (N.°) por Localizagdo
geografica

Superficie habitavel das divisdes licenciadas (m?) em construgdes novas para habitagéo
familiar por Localizagao geografica

Superficie habitavel média das divisGes licenciadas (m?) em construgdes novas para habitagéo
familiar por Localizagao geografica

Edificios de apartamentos licenciados (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por
Localizagado geografica

Edificios licenciados (moradias - N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por
Localizagado geografica

Reconstrucgoes licenciadas para habitag@o familiar por 100 construgdes novas licenciadas para
habitagdo familiar (Valores trienais - N.°) por Localizagdo geogréfica

Edificios concluidos (N.°) por Localizagdo geografica, Tipo de obra e Destino da obra
Edificios concluidos (N.°) por Localizagdo geografica e Tipo de obra

Fogos concluidos (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo
geografica e Entidade promotora

Fogos concluidos (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo
geografica e Tipologia do fogo; Anual

Fogos concluidos por pavimento (N.°) em constru¢gdes novas para habitagdo familiar por
Localizagdo geografica

Fogos concluidos (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo
geografica; Trimestral

Pavimentos por edificio concluido (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por
Localizagdo geografica

Edificios de apartamentos concluidos (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por
Localizagdo geografica

Edificios concluidos (moradias - N.°) em construgées novas para habitagdo familiar por
Localizagdo geografica

DivisGes por fogo concluido (N.°) em construgdes novas para habitagdo familiar por
Localizagdo geografica

ESTATISTICAS DA CONSTRUGAO E HABITAGAO - 2023


http://www.ine.pt/xurl/ind/0013234
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013242
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013235
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013235
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013236
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013236
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013240
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013240
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013237
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013237
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013238
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013238
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013239
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013239
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013241
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013241
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013243
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013243
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013244
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013244
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013245
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013245
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013246
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013246
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013247
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013247
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013255
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013249
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013249
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013248
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013248
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013253
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013253
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012778
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012778
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013250
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013250
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013259
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013259
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013260
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013260
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013251
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013251

Superficie habitavel das divisGes concluidas (m?) em construgdes novas para habitagéo
familiar por Localizagé@o geografica

Reconstrugdes concluidas por 100 construgdes novas concluidas (N.°) por Localizagdo
geogréfica

Proporgao de superficie total reconstruida (%) por Localizagdo geogréfica
Superficie total das obras concluidas (m?) por Localizagdo geogréfica e Tipo de obra

Superficie habitavel média das divisdes concluidas (m?) em construgdes novas para habitagéo
familiar por Localizagé@o geografica

Reconstrugdes concluidas para habitagao familiar por 100 construgdes novas concluidas para
habitagdo familiar (Valores trienais - N.°) por Localizagdo geogréfica

Quadros da Publicacado (Excel em anexo)

Para outras publicagdes infra-anuais consulte Produtos>Dados Estatisticos > Destaques:

Construcao: Obras Licenciadas e Concluidas — 1° Trimestre de 2023

Construcao: Obras Licenciadas e Concluidas — 2° Trimestre de 2023

Construcao: Obras Licenciadas e Concluidas — 3° Trimestre de 2023

Construcao: Obras Licenciadas e Concluidas — 4° Trimestre de 2023
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http://www.ine.pt/xurl/ind/0013252
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013252
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013254
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013254
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013256
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013256
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013257
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013258
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013258
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013261
http://www.ine.pt/xurl/ind/0013261
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUESdest_boui=593941303&DESTAQUEStema=55534&DESTAQUESmodo=2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUESdest_boui=593941327&DESTAQUEStema=55534&DESTAQUESmodo=2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUESdest_boui=593941351&DESTAQUEStema=55534&DESTAQUESmodo=2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUESdest_boui=593941376&DESTAQUEStema=55534&DESTAQUESmodo=2

3. 0 MERCADO DA HABITAGAO E PROPRIEDADES COMERCIAIS
3.1. VENDAS DE ALOJAMENTOS FAMILIARES™

Em 2023 foram transacionados 136 499 alojamentos, traduzindo-se numa redugéo de 18,7%
relativamente a 2022 e correspondendo ao registo mais baixo desde 2017. As habitagdes
existentes continuaram a representar a maioria das vendas, 108 380, face as 28 119 transagdes
de habitagbes novas. A reducao do numero de transagdes observou-se em ambas as categorias
de habitagéo, tendo sido mais intensa no caso das existentes (-21,4%) face as novas (-6,1%).

O valor das habitagdes transacionadas em 2023 fixou-se em 28 mil milhdes de euros, uma
redugao de 11,9% relativamente ao ano anterior. Do valor total, 20,1 mil milhdes corresponderam
a transagdes de habitagOes existentes (-16,5% relativamente a 2022) e 7,9 mil milhdes a
habitagdes novas (+2,6% relativamente a 2022).

Figura 3.1 - Indicador do nimero de transac¢des de alojamentos, total nacional, existentes e novos
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

Em 2023, o peso relativo das transagdes de habitagdes novas correspondeu a 20,6% do total, a
percentagem mais elevada desde 2015. No ano de referéncia observou-se um incremento de 2,8
p.p. da quota relativa das vendas de alojamentos novos, na sequéncia da reducdo do niumero de
transacOes ter sido mais pronunciada nas habitagdes existentes comparativamente as
habitagOes novas.

2 A compilagdo desta estatistica utiliza a informag&o proveniente do IMT e é feita com base em transagdes de artigos
urbanos. No célculo deste indicador ndo sdo consideradas, @ semelhanca do que acontece com o célculo do indice de
Pregos da Habitag&o, as transagdes de partes de alojamentos (i.e., sdo apenas consideradas transagdes de habitages
por inteiro). O nimero de vendas de alojamentos existentes e de alojamentos novos é estimado a partir do conjunto de
transagoes cuja informagéao sobre as caracteristicas dos alojamentos transacionados se encontra disponivel para o ano
de referéncia dos dados.
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Figura 3.2 — Distribuicdo do peso relativo das transagdes de alojamentos existentes e alojamentos novos
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

No conjunto do ano de 2023, os compradores pertencentes ao setor institucional das Familias
foram responsdveis pela aquisicdo de 116 752 habitagdes, 85,5% do total. O registo obtido
representa uma redugdo do numero de transagdes de 19,8% relativamente ao ano anterior. Em
valor, as aquisi¢cdes efetuadas pelas Familias corresponderam a 23,5 mil milhdes de euros,
(-13,8% face a 2022). O montante apurado representou 83,9% do valor total das transagdes,
1,9 p.p. abaixo do registo do ano transato.

Figura 3.3 —NUmero e valor das transagdes de alojamentos, por setor institucional do comprador
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

Em 2023, as habitagdes adquiridas por compradores com domicilio fiscal em Territério Nacional
diminuiram 19,8% relativamente a 2022, para um total de 126 108 unidades. Esta categoria de
domicilio fiscal representou 92,4% do numero total de transagdes, a propor¢do mais baixa da
série iniciada em 2019. Relativamente as transag¢des de compradores com domicilio fiscal fora
do Territério Nacional, contabilizaram-se 10 391 unidades (-3,1% face a 2022). De entre as
transagbes referentes a compradores com domicilio fiscal fora do Territério Nacional
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observaram-se duas situagdes distintas face ao ano anterior: as aquisi¢gdes respeitantes a
compradores com domicilio fiscal na Unido Europeia ascenderam a 5 025 unidades, observando-
se uma redugao no nimero de vendas de 13,5%; a categoria de domicilio fiscal Restantes Paises
totalizou 5 366 transagdes, traduzindo-se num aumento das vendas de 9,3%.

Figura 3.4 —~Numero de transagoes de alojamentos, por domicilio fiscal do comprador
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

3.2. AVALIAGAO BANCARIA DE HABITAGAO

Em 2023, foram realizadas aproximadamente 106 300 avaliagdes bancdrias efetuadas por
peritos ao servico das instituigdes bancarias no &mbito da concess&o de crédito a habitagéo’s.
Este valor representou uma redugéo 11,3% face a 2022, aquém da redugao de 18,7% apurada no
nuimero de transacgdes. No ano de referéncia, o nimero de avaliagdes realizadas representou
77,8% do total de transacgOes de alojamentos familiares, mais 6,5 p.p. face ao ano anterior e a
percentagem mais elevada desde 2010.

3 0 nimero de avaliagdes bancdrias apresentado refere-se ao total de registos referentes aos alojamentos objeto de
pedidos de financiamento bancario e em cujo processo houve lugar a uma avaliagéo técnica do imdvel, os quais sdo
recolhidos pelo INE no ambito do Inquérito a Avaliagdo Bancéria na Habitagdo (IABH). Este inquérito cobre atualmente
sete institui¢gdes financeiras que representam a grande maioria do montante total de crédito concedido para a aquisigéo

de habitagdo em Portugal.
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Figura 3.5 - NUmero de avaliagdes bancarias e nimero de transac¢des de alojamentos
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Fonte: INE, indice de Precos da Habitagdo e INE, Inquérito & Avaliagdo Bancéria na Habitagao

O valor mediano da avaliagdo bancaria de habitagdo registou um aumento de 8,6% em 2023,
5,1 p.p. abaixo do registo de 2022. Na figura seguinte apresenta-se o comportamento das taxas
de variacdo do IPHab e do valor mediano de avaliagdo bancaria para os Ultimos sete anos. A
semelhancga do observado em 2022, no ultimo ano, o ritmo de crescimento do valor mediano de
avaliagGes bancarias superou o aumento anual observado no IPHab (8,2%), ainda que a diferenga
entre os dois indicadores se tenha reduzido, 1,1 p.p., em 2022 e 0,4 p.p., em 2023.

Figura 3.6 — Variacdo média do IPHab e do indice do Valor mediano de Avaliagdo Bancéria de Habitacdo
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitago e INE, Inquérito & Avaliagdo Bancéria na Habitagao

Em termos infra-anuais, tanto o valor mediano das avaliagdes bancdrias, como o IPHab
registaram crescimentos homodlogos, sendo que no primeiro caso, observou-se uma
desaceleracao ao longos dos vdrios trimestres. Assim, na primeira metade do ano, enquanto o
IPHab, registou uma taxa de variagdo de 8,7%, nos dois trimestres, o valor mediano das
avaliagdes bancarias, aumentou 11,4%, nos primeiros trés meses e 7,9%, no 2.° trimestre. Nos
meses seguintes, o IPHab, aumentou 7,6% e 7,8%, respetivamente, no 3.° e 4.° trimestre,
enquanto o valor mediano das avaliagbes bancarias cresceu 7,8% e 5,3%, pela mesma ordem.
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Figura 3.7 — IPHab e indice do Valor mediano de Avaliacdo Bancéria de Habitac&o, Taxa de variacdo
homodloga, 172018 — 472023
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo e INE, Inquérito & Avaliagdo Bancaria na Habitag&o

3.3. CUSTOS DE CONSTRUGAO DE HABITAGAO NOVA

Em 2023, o indice de custos de construgao de habitagdo nova registou uma taxa de variagédo
média anual de 3,9% traduzindo-se numa desaceleragdo de 8,3 p.p. por comparag¢ao com 2022.
A quebra no ritmo de crescimento do indice deveu-se ao comportamento da componente
materiais, na medida em que os pregcos destes aumentaram 0,9%, bastante aquém do
crescimento observado em 2022 (16,7%). Relativamente a mao-de-obra, observou-se uma
intensificagdo do ritmo de crescimento, tendo apresentado um aumento de 8,1%, mais 1,8% p.p.

em relagdo ao ano anterior.

Figura 3.8 — Indice de Custos de Construcdo de Habitagdo Nova, Taxa de variagdo média
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Fonte: INE, indice de Custos de Construgdo de Habitagdo Nova
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3.4. INDICE DE PREGOS DA HABITAGAO

Em 2023, o indice de Precos da Habitacdo (IPHab) continuou a evidenciar um crescimento do
nivel médio dos pregos das habitagdes transacionadas, ainda que se tenha observado uma
desaceleragdo do mesmo. No ano de referéncia, a taxa de variagdo média anual’* foi 8,2%,
menos 4,4 p.p. do que em 2022. A dindmica de aumento dos pregos continuou a ser extensivel a
ambas as categorias de habitagdes, tendo sido mais pronunciada nas existentes (8,7%) por
comparagdo com as novas (6,6%).

A anadlise da figura seguinte permite verificar que a categoria das habitagdes existentes registou
uma desaceleragéo continuada dos pregos ao longo do ano de 2023, tendo registado uma taxa
de variagdo de 12,8% no 1.° trimestre e de 8,7% no 4.° trimestre, correspondendo a um diferencial
de 4,1 p.p. entre as duas taxas. No caso da categoria das habitagdes novas, a redugao do ritmo
de crescimento dos pregos foi igualmente observada, traduzindo-se em taxas de variagdo de
74% e 7,3%, no 1.° e 2.° trimestres de 2023 e de 6,6% nos dois trimestres seguintes. Mercé da
menor desaceleragdo de pregos contabilizada na categoria das habitagbes novas, foram
atenuadas as diferengas no ritmo da evolugao dos pregos nos dois tipos de alojamentos, fixando-
se em 2,1 p.p. no ultimo trimestre do ano (5,2 p.p., em igual periodo de 2022).

Figura 3.9 — Variacdo média do Indice de Precos da Habitacio
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagdo

Em termos trimestrais, o IPHab apresentou, em 2023, taxas de variagdo homdloga de amplitudes
relativamente semelhantes. Nos primeiros dois trimestres, este indicador cresceu 8,7%, tendo
desacelerado para 7,6%, no 3.° trimestre, aumentando ligeiramente, no trimestre seguinte, para
7,8%.

Por categoria, as habitagdes existentes registaram um aumento homdélogo dos precos de 9,7%
no 1.° trimestre e de 9,0% no 2.° trimestre, sendo que nos dois trimestres seguintes, a taxa de
variagao foi 8,1%. Relativamente as habita¢des novas, no 1.° e 2.° trimestres de 2023, o IPHab

4 A taxa de variagdo média anual compara o indice médio dos Ultimos quatro trimestres com o dos quatro trimestres

imediatamente anteriores.
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cresceu 5,7% e 8,0%, respetivamente, fixando-se a taxa de variagdo em 5,8% e 6,9% no 3.° e 4.°
trimestres.

Figura 3.10 — Indice de Precos da Habitacao, Taxa de variacdo homéloga
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitagao

3.5. PREGCOS DA HABITAGAO AO NIVEL LOCAL"®

Em 2023, o prego mediano de alojamentos familiares em Portugal foi 1 611 €/m? tendo aumentado
8,6% relativamente ao ano anterior. O preco mediano da habitacdo manteve-se acima do valor
nacional nas sub-regides da Grande Lisboa (2 740 €/ m?), Algarve (2 613 €/ m?), Peninsula de
Setdbal (1 901 €/ m?), Regido Auténoma da Madeira (1 889 €/ m?) e Area Metropolitana do Porto
(1800 €/ m?).

No periodo em analise, 50 municipios apresentaram um pre¢o mediano superior ao valor nacional,
localizados maioritariamente nas sub-regides Algarve (14 em 16 municipios), Grande Lisboa (todos
0s 9 municipios), Peninsula de Setubal (8 em 9 municipios) e Area Metropolitana do Porto (7 em
17 municipios). O municipio de Lisboa registou o prego mais elevado do pais (4 167 €/m?).
Verificaram-se também valores superiores a 3000 €/m? em Cascais (3976 €/m?), Loulé
(3269 €£/m?), Lagos (3 182 €/m?), Vila do Bispo (3 162 €/m?) e Oeiras (3 158 €/m?). O Algarve e a
Grande Lisboa apresentaram diferenciais de pregos entre municipios superiores a 2 000 €/m?2.

15 As ‘Estatisticas de Precos da Habitag&o ao nivel local’ tém periodicidade trimestral e o seu ambito geografico é o pais.
A unidade estatistica observada é o alojamento familiar, sendo a populagdo alvo os alojamentos familiares
transacionados por venda no territério nacional.

As ‘Estatisticas de Pregos da Habitagdo ao nivel local’ resultam do aproveitamento de fontes administrativas,
nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), relativos ao Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O célculo
baseia-se na ligagdo da informag&o do IMT (de onde se obtém os pregos das transagdes) com a do IMI (de onde se
retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento transacionado).

A informagao relativa ao valor das transagdes por venda de alojamentos familiares integra as declaragdes liquidadas de
IMT referentes a “aquisi¢éo do direito de propriedade de iméveis”. Sdo utilizadas apenas as transagdes em que o cédigo
de destino do IMT é “Habitagdo” e a afetagdo da respetiva informagé@o proveniente do IMI esteja definida como

“Habitagao”.
ESTATISTICAS DA CONSTRUGAO E HABITAGAO - 2023



Figura 3.11 — Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, Portugal, NUTS Il e municipio,
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Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um numero minimo de 33 vendas.

Fonte: INE, Estatisticas de Precos da Habitagéo ao nivel local

Em 2023, o prego mediano de venda de alojamentos novos adquiridos por compradores com
domicilio fiscal no territério nacional foi 1 574 €/m? e os adquiridos por compradores com
domicilio no estrangeiro situou-se em 2 336 €/m?. Entre os 24 municipios com mais de 100 mil
habitantes, o municipio de Lisboa registou os pregos medianos da habitagdo mais elevados, em
ambas as categorias de domicilio fiscal do comprador: 4 038 €/m? por compradores do territorio
nacional e 5 936 €/m? por compradores com domicilio fiscal no estrangeiro. Para além de Lisboa,
também Cascais e Porto registaram, simultaneamente, precos medianos de alojamentos
familiares superiores a 2 750 €/m? em transagdes envolvendo compradores com domicilio fiscal
em territorio nacional e superiores a 3 500 €/m? por compradores no estrangeiro.

O preco mediano de venda de alojamentos novos foi 1939 €/m? e para os alojamentos
existentes aquele valor situou-se em 1 536 €/m?. Todos os 24 municipios com mais de 100 mil
habitantes registaram precos medianos de alojamentos novos superiores aos precos dos
alojamentos existentes. O municipio de Barcelos registou o menor prego mediano de
alojamentos novos (1221 €/m?) e também a menor diferenga entre o prego de alojamentos
novos e o de alojamentos existentes (104 €/m?). Por outro lado, Lisboa registou o maior
diferencial entre os pregos de alojamentos novos (5 172 €/m?) e de existentes (3 950 €/m?):
1222 €/m2.
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Figura 3.12 - Valor mediano das vendas por m2 Figura 3.13 - Valor mediano das vendas por m2
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Fonte: INE, Estatisticas de Pregos da Habitag&o ao nivel local

3.6. RENDAS DA HABITACAO AO NiVEL LOCAL'®

Em 2023, a renda mediana dos 94 617 novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares em Portugal atingiu 7,21 €/m? tendo aumentado 10,6% em relagdo ao periodo

6 As ‘Estatisticas de Rendas da Habitagao ao nivel local’ tém periodicidade trimestral e o seu dmbito geografico é o pais.
A unidade estatistica observada é o alojamento familiar, sendo a populagéo alvo os alojamentos familiares com novos
contratos de arrendamento destinados a habitagao.

As ‘Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local’ resultam do aproveitamento de fontes administrativas,
nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT), relativos a
Declaragdo do Modelo 2 do Imposto do Selo — Comunicagdo de contratos de arrendamento (Modelo 2) e ao Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI). O célculo baseia-se na ligagdo da informagdo do Modelo 2 (de onde se obtém os valores
das rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do
alojamento arrendado). A informag&o relativa ao valor dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
integra as declaragdes liquidadas do Modelo 2 referentes a comunicagdo de contratos de arrendamento. Sao utilizadas
as primeiras declaragdes e as declaragdes de substituigdo de novos contratos de arrendamento relativos a prédios
urbanos, com periodo de renda mensal, em que a finalidade é habitagdo permanente, e a afetagdo da respetiva
informag&o proveniente do IMI esteja definida como “Habitagédo”.
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homologo. Também se verificou um aumento de 2,1% no nimero de novos contratos celebrados
relativamente ao ano anterior.

O valor das rendas situou-se acima do valor nacional nas sub-regides Grande Lisboa (11,93
€/m?), Peninsula de Setubal (8,92 €/m?), Algarve e Regido Auténoma da Madeira (ambas com
8,33 €/m?) e Area Metropolitana do Porto (7,98 €/m?).

A Grande Lisboa concentrou cerca de um quarto dos novos contratos de arrendamento (23 415).
Na Grande Lisboa e na Area Metropolitana do Porto foram realizados, em conjunto, 42,2% do
total de novos contratos do pais. A Peninsula de Setubal e o Algarve concentraram 7,2% e 5,8%
dos novos contratos, respetivamente. No Baixo Alentejo foi realizado o menor nimero de novos
contratos de arrendamento (512).

Figura 3.14 - Proporcao de novos contratos de Figura 3.15 — Renda mediana por m2 e nimero de
arrendamento de alojamentos familiares no total novos contratos de arrendamento de alojamentos
de novos contratos de arrendamento do pais, familiares em Portugal e NUTS Ill, 2023
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Fonte: INE, Estatisticas de Precos da Habitag&o ao nivel local

Entre os 308 municipios do pais, 38 apresentaram rendas acima do valor nacional. Lisboa registou
o valor mais elevado (15,22 €/m?), destacando-se, ainda, com valores iguais ou superiores a
10,00 €/m?: Cascais (14,22 €/m?), Oeiras (13,00 €/m?), Porto (11,72 €/m?), Amadora (10,72 €/m?),
Almada (10,67 €/m?), Odivelas (10,02 €/m?) e Matosinhos (10,00 €/m?).

O padréo territorial das rendas por m? de novos contratos de arrendamento caracteriza-se pela
existéncia de um conjunto de municipios com valores superiores ao do pais: todos os municipios
da Grande Lisboa e da Peninsula de Setubal, 10 dos 15 municipios do Algarve com informagéo
disponivel e 4 dos 17 municipios da Area Metropolitana do Porto. Destacam-se, ainda, com rendas
superiores ao valor nacional, os municipios do Funchal (9,78 €/m?) e de Santa Cruz (8,04 €/m?), na
Regido Auténoma da Madeira, Sines (9,17 €/m?) e Grandola (7,41 €/m?), no Alentejo Litoral, Aveiro
(7,61 €£/m?), na Regido de Aveiro, e Nazaré (7,48 €/m?), na sub-regido Oeste.

A Area Metropolitana do Porto foi a sub-regido NUTS Il com maior amplitude das rendas medianas
entre municipios (7,41 €/m?): o menor valor foi registado em Santo Tirso (4,31 €/m?) e o maior no

Porto (11,72 €/m?).
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Lisboa registou o maior nimero de contratos de arrendamento do pais, 9 048 novos contratos
celebrados, registando um decréscimo de 9,1% face ao ano anterior. Destacam-se, ainda, com um
numero de novos contratos superior a 3 000, o Porto (4 735), Sintra (3 114) e Vila Nova de Gaia

(3 021).

Figura 3.16 — Renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares em
Portugal, NUTS Ill e municipio, 2023
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Nota: Os valores minimo e maximo municipais nas NUTS Il sdo relativos aos municipios com 33 ou mais observagdes.

Fonte: INE, Estatisticas de Pregos da Habitag&o ao nivel local

A relacao entre o valor de novos contratos de arrendamento e o prego de aquisi¢ao de habitagao

Os mercados de arrendamento e de transagdes de habitagdo tém natureza distinta,
nomeadamente no que se refere as diferentes opc¢des das familias no acesso a habitagao.

Na figura 3.17 representa-se a posi¢do dos municipios num referencial que conjuga o valor por m?
das rendas de novos contratos com o prego por m? das aquisigdes de habitacdo em 2023. Trés
municipios destacam-se por apresentarem valores por m? mais elevados do que o resto do pais:
Lisboa, Cascais e Oeiras.

ESTATISTICAS DA CONSTRUGAO E HABITAGAO - 2023



Tendo como referéncia a linha que define uma relagéo linear entre as duas variaveis (linha a
tracejado)"’, verifica-se uma aparente sobrevalorizagédo dos valores de arrendamento, em relagdo
aos valores dos pregos da habitagdo, em todos os municipios da Grande Lisboa e da Peninsula de
Setlbal, na maioria dos municipios da Area Metropolitana do Porto (10 em 17 municipios) e, de
uma forma geral, nos municipios com mais de 100 mil habitantes (20 em 24 municipios).
Diversamente, nota-se uma subvalorizagao relativa das rendas em 12 dos 14 municipios, com
valores, do Algarve (municipios localizados abaixo da linha a tracejado).

Figura 3.17 — Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares e Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares, por municipio, 2023

16
@ Lishoa
Cascais
14 R?=0,8485
@ Oeiras
12
O Porto
%) Amadora
g ® OAImada
Ni0 MatosinhospOdivelas
o Louresaun‘:haI
= Vila Francade Xira @ sintra ° Albufeira ® Loulé
- ., 1) ixal POrtimao®@Tavira
v Setuba?o X2 g yila Real de Santo Anténic® -8°°
2 g Vila Nov@®de Gaia
-g Maia Silves Lﬁoa
S GondomarCoimbra ® ¢ raro Aljezur
It Braga 9 ® Olhso ® @ viladoBispo
-g 6 Lgiri@ @ S3o Bras de Alportel
g Santa Maria da Feira
< Castro Verde g)e’d'ifrin’g%":sde Famalicdo
2 @} o Barcelos
€ 4 Monchique
=
°
<
>
2 V. N. Foz Coa
0
0 500 1000 1500 2000 2 500 3000 3500 4000 4500
Valor mediano das vendas (€/m?), 2023
Municipios localizados: < Municipios com + 100 mil hab.

® G.lishoa P.Setbal A.M.Porto ® Algarve Qutros municipios

Nota: O grafico apresenta os 215 municipios com informagao nas Estatisticas de Rendas da Habitag&o ao nivel local.

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local e Estatisticas de Pregos da Habitagéo ao nivel local.

3.7. INDICE DE PREGOS DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS

Em 2023, as propriedades comerciais prolongaram a trajetéria de crescimento de pregos,
observando-se uma taxa de variagdo média anual de 5,5% no Indice de Precos das Propriedades
Comerciais (IPPCom), 1,3 p.p. acima da taxa de variagdo contabilizada em 2022.

A semelhanca do sucedido nos ultimos anos, em 2023, os precos dos imdveis residenciais,
evidenciados pelo IPHab, aumentaram a um ritmo superior ao observado nas propriedades

17 Considerando os 215 municipios com valores, o nivel de associagdo linear entre o comportamento dos pregos da
habitagdo e os valores de novos contratos de arrendamento, aferido pelo Coeficiente de Correlagdo de Pearson, foi de

+0,92 (r=84,9%).
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comerciais, com taxas de variagado anual de 8,2% e 5,5%, respetivamente. A diferenga entre as
taxas de crescimento dos dois indicadores foi a menor desde 2015, 2,7 p.p. (8,4 p.p. em 2022).

Figura 3.18 — Taxa de variag&o anual do indice de Precos das Propriedades Comerciais e do indice de
Precos da Habitagéo

%
14

o - N

8
6
/\ /\/
2
0 T T T T T T
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

——— [ndice de Pregos da Habitagdo (IPHab) indice de Pregos das Propriedades Comerciais (IPPCom)

Fonte: INE, indice de Pregos da Habitago e INE, indice de Pregos das Propriedades Comerciais

Para mais informacgéo consulte em Dados Estatisticos > Base de Dados:

indice de custo de construgdo de habitacdo nova (Base - 2021) por Localizagdo geogréfica e
Factor de produgao; Mensal

indice de custo de construcdo de habitagdo nova (Taxa de variagdo mensal - Base 2021 - %)
por Localizagado geografica e Factor de produgao; Mensal

indice de custo de construgdo de habitagdo nova (Taxa de variacdo homéloga - Base 2021 - %)
por Localizagdo geografica e Factor de producao; Mensal

indice de custo de construcédo de habitacdo nova (Taxa de variagdo média anual - Base 2021 -
%) por Localizagdo geografica e Factor de produgdo; Mensal

indice de pregos da habitacdo, IPHab (Base - 2015) por Categoria do alojamento familiar
(Trimestral)

Transagbes (N.°) de alojamentos familiares por Localizagdo geografica (NUTS - 2013),
Categoria do alojamento familiar, Domicilio fiscal do comprador e Setor institucional do
comprador (Trimestral)

Transagdes (€) de alojamentos familiares por Localizagéo geografica (NUTS - 2013), Categoria
do alojamento familiar, Domicilio fiscal do comprador e Setor institucional do comprador
(Trimestral)

indice de precos das Propriedades Comerciais (Base - 2015) por Localizacdo geogréfica
(Anual)

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.°) por Localizag&do geogréfica;
Anual

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses por
Localizagdo geografica (NUTS - 2024); Semestral

Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizagédo geografica (NUTS - 2024); Semestral

Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares (€) por Localizagdo geografica; Anual
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https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011748&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011748&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011749&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011749&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011750&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011750&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011751&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011751&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009201&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009201&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009202&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009202&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009202&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009203&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009203&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009203&contexto=bd&selTab=tab2
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009207
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009207
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009632
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009632
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012599
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012599
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012598
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012598
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009631
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009631

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizagio geografica (NUTS
- 2024) e Domicilio fiscal do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por
Localizagdo geografica (NUTS - 2024) e Domicilio fiscal do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizagdo geografica (NUTS
- 2024) e Setor institucional do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por
Localizagdo geografica (NUTS - 2024) e Setor institucional do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares (€) por Localizagdo geogréfica e
Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por
Localizagdo geografica (NUTS - 2024) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares (€) por Localizagdo geografica
(NUTS - 2013); Trimestral

Valor mediano de avaliagdo bancéria (€/ m?) por Localizagdo geogréfica (Municipio - 2013) e
Tipo de construgao; Mensal

Valor mediano de avaliagdo bancéria (€/ m?) por Localizagdo geogréfica (Municipio - 2013) e
Tipo de construgao; Anual

Valor mediano de avaliagdo bancdria (Taxa de variagdo mensal ( % )) por Localizagéo
geografica (NUTS Il - 2013) e Tipo de construgdo; Mensal

Valor mediano de avaliagdo bancéria (Taxa de variagdo homdloga ( % )) por Localizagdo
geografica (NUTS Il - 2013) e Tipo de construgdo; Mensal

Avaliagoes bancdrias de alojamentos familiares nos ultimos 3 meses por Localizagao
geografica (NUTS - 2013) e Tipo de construgao; Mensal
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http://www.ine.pt/xurl/ind/0012239
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012239
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012239
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012239
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012240
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012240
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012236
http://www.ine.pt/xurl/ind/0012236
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009484
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009484
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http://www.ine.pt/xurl/ind/0012234
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009490
http://www.ine.pt/xurl/ind/0009490
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010042&selTab=tab0&xlang=pt
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010042&selTab=tab0&xlang=pt
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010043&selTab=tab0&xlang=pt
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010043&selTab=tab0&xlang=pt
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010044&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010044&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010045&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010045&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010363&contexto=bd&selTab=tab2&xlang=pt
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010363&contexto=bd&selTab=tab2&xlang=pt

METAINFORMAGAO ESTATISTICA



INTRODUGAO

Neste capitulo, apresenta-se uma breve nota metodologica relativa a cada um dos indicadores
difundidos, incluindo uma referéncia aos principais procedimentos do processo de apuramento.

ESTATISTICAS DO LICENCIAMENTO E CONCLUSAO DE OBRAS

Conjunto de inquéritos que visam produzir dados relativos aos projetos de construgdo de
edificios, designadamente quanto ao titular, tipo de obra, uso a que se destina, data de
licenciamento, bem como a quantificagdo de elementos de caracterizagao fisica (area e volume
de construgdo, numero de pisos, cércea, nimero de fogos, tipologia dos fogos, etc.) e data de
concluséo.

Ficha Técnica >> Estatisticas do licenciamento e conclusdo de obras

Tipo de operagao Estatistica derivada

Licenga, autorizagéo, comunicagao prévia e informagédo prévia de projetos de
Fontes de informacéo obras de edificagédo e demoligao.
Licenga de utilizag&o.

Unidade inquirida Camaras Municipais

Ambito territorial Portugal

Mensal - licenciamento de obras.

Periodicidade de apuramento - =
Trimestral - concluséo de obras.

Municipio

Niveis de estratificagéo Freguesia (a partir de 2001)

Edificios e fogos licenciados, nimero e caracterizagao fisica.

Variavel de difusao e : . AP
Edificios e fogos concluidos, nimero e caracterizacgio fisica.

Série disponivel 1994 - 2023

ESTIMATIVAS DAS OBRAS CONCLUIDAS

Com a introdugéo do Sistema de Indicadores de Operagdes Urbanisticas (SIOU) em 2002, tendo
por base a regulagdo do conjunto de operagdes urbanisticas sujeito a procedimentos de controlo
administrativo, pretendeu-se melhorar a fiabilidade da informagdo assente em indicadores e
obter atempadamente das Camaras Municipais a informagéo referente a Conclusado de Obras, a
semelhanga do que acontece no Licenciamento de Obras. Contudo, na pratica, tal ndo se
verificou e a informagao relativa a conclusao de obras era obtida maioritariamente por inquéritos
dirigidos aos seus promotores. Este método de recolha originava atrasos substanciais na
obtengdo da informagao, tendo como consequéncia que os dados definitivos anuais exibissem
desvios muito significativos em relagao aos dados provisérios trimestralmente divulgados. Por
conseguinte, tornou-se necessdrio repensar a forma de estimar estes resultados, tendo-se
desenvolvido para esse efeito uma metodologia que permite uma divulgagao trimestral através
de informagao assente numa légica de estimagéo sujeita aos menores desvios possiveis, que
consiste na estimacao do prazo efetivo de conclusao de uma obra a partir do seu prazo previsto
(ou seja, 0 prazo que decorre entre a autorizagdo de construgdo e a conclusio efetiva da obra, e
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que é obtido na licenga), com base num modelo de regresséo linear, segundo os diferentes tipos
e fins a que se destina a edificagao.

Ficha Técnica >> Estimativas das Obras Concluidas

Tipo de operagao Estatistica derivada

Inquérito a Concluséo de Obras, Inquérito a Utilizagcdo de Obras Concluidas e

Fontes de informagao Inquérito aos Projetos de Obras de Edificagdo e Demoligdo de Edificios.

Ambito territorial Portugal

Periodicidade de apuramento Trimestral

Niveis de estratificagao Municipio

Varidvel de difusdo Edificios e fogos concluidos, nimero e caracterizagio fisica.
Série disponivel 2021 -2023

INQUERITO ANUAL AS EMPRESAS DE CONSTRUGAO

0 Inquérito Anual as Empresas de Construgdo tem como principal objetivo a recolha, compilagao
e divulgacdo de dados sobre a estrutura das compras de materiais, de equipamentos e de
terrenos por parte das empresas de constru¢ao, bem como do valor dos trabalhos que realizam
em funcao dos vdrios tipos de obra.

A informagdo estatistica produzida através do Inquérito Anual as Empresas de Construgao
permite conhecer a estrutura e evolugéo do tipo (e respetivo valor) de trabalhos de construgao
realizados e os fatores de producdo utilizados, numa perspetiva nacional ou de reparticao
regional. A presente estrutura deste inquérito caracteriza-se pela existéncia de dois modelos de
inquiricao, definidos por referéncia a dimensao das empresas.

0 Inquérito Anual as Empresas de Construgao foi alvo de uma alteragdo metodoldgica em 2016,
com impacto quer ao nivel da selegdo da amostra quer dos resultados finais apurados, que teve
como objetivo a redugdo da amostra e da carga estatistica sobre as empresas mas
simultaneamente permitindo aumentar a coeréncia com a informagdo proveniente das
estatisticas das empresas (nomeadamente com base no SCIE — Sistemas de Contas Integradas
das Empresas).

A compatibilizagdo da nova série (iniciada com informagao de 2016) com o SCIE implicou novos
métodos de selegdo da amostra e novos processos de cdlculo e apuramento de resultados,
criando uma quebra de série face a informagao anterior (periodo 2005-2015), nomeadamente
quanto aos valores absolutos apurados para cada um dos tipos de obra. Contudo, ao nivel das
estruturas de reparticao, considera-se que a informacgao é coerente com a série anterior.
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Ficha Técnica >> Inquérito Anual as Empresas de Construgéo

Tipo de operagao Inquérito amostral

Fontes de informagéo Direta (informagé&o das empresas)
Unidade inquirida Empresa

Ambito territorial Portugal

Periodicidade de apuramento Anual

Niveis de estratificagéo NUTS Il, CAE

Valor e estrutura dos trabalhos realizados por tipo de obra

Variavel de difuséo Compras de materiais, de equipamentos e de terrenos

Série disponivel 1996 - 2022

INDICE DE PREGOS DA HABITAGAO

0 indice de Precos da Habitagdo (IPHab) tem como principal objetivo medir a evolu¢do dos
precos dos alojamentos familiares adquiridos no mercado residencial em Portugal. Para além
do indice total, sdo compilados e divulgados trimestralmente indices para os segmentos dos
alojamentos familiares existentes e novos.

O IPHab é compilado através de informagdo administrativa fiscal anonimizada, enviada pela
Autoridade Tributdria e Aduaneira ao abrigo de um Protocolo celebrado com o INE, referente ao
Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoéveis (IMT) e ao Imposto Municipal
sobre Imoveis (IMI).

A metodologia de calculo do IPHab baseia-se na estimagdo de uma relagdo funcional entre o
logaritmo dos precos de transagdo dos alojamentos e as suas caracteristicas (e.g., drea,
localizag&o), enquadrando- se no &mbito dos modelos probabilisticos de “pregos heddnicos”. A
estimacao é realizada trimestralmente com dados de dois trimestres adjacentes, para o conjunto
das transagdes. Com esta abordagem, é possivel controlar as diferengas qualitativas das
habitagbes transacionadas e estimar uma taxa de variagdo de pregos ajustada de efeitos da
alteragdo da qualidade. O IPHab foi publicado pela primeira vez em julho de 2014 com a base
100 em 2010. Em 2017 procedeu-se a mudanca da base 100 do indice de 2010 para 2015, no
ambito do Regulamento (UE) 2015/2010 da Comissdo de 11 de novembro de 2015 que
determinou a alteragdo da base 100 para 2015 do IHPC. A metodologia de encadeamento
seguida na compilagcdo do IPHab permite que a estrutura de ponderacdo seja atualizada
anualmente com informacgao referente ao valor das transagdes de alojamentos realizadas no ano
imediatamente anterior ao ano a que se reporta o indice.

A partir de Junho de 2017, com a publicagdo de dados relativos ao 1° trimestre, o IPHab é
apresentado com a base em 2015.
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Procedeu-se também a alteragdo dos limiares de referéncia dos valores de transagao dos
alojamentos. O limiar minimo aumentou, tendo passado de 5 000 euros para 20 000 euros, para
além de ter sido definido um montante maximo (3 000 000 euros).

Ficha Técnica >> indice de Precos da Habitagdo

Estudo estatistico compilado através de informagao administrativa fiscal da

Tipo de operagao Autoridade Tributdria e Aduaneira

Nao direta - Administrativa: Imposto Municipal sobre as Transmissdes

Fontes de informagao Onerosas de Iméveis (IMT) e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

Unidade inquirida Néo aplicavel
Ambito territorial Portugal
Periodicidade de apuramento Trimestral; Anual

Pais/NUTS II; categoria do alojamento (Existentes e Novos); setor institucional
Niveis de estratificagéo do comprador (Familias e Restantes setores institucionais); domicilio fiscal do
comprador (Territério nacional, Unido Europeia e Restantes Paises)

i) Numero indice de pregos da habitagdo por Localizagdo geografica e
Categoria do alojamento familiar

ii) Nimero de transagGes de alojamentos familiares por Localizagdo
geografica, Categoria do alojamento familiar, Setor institucional do comprador

Variavel de difusdo P
e Domicilio fiscal do comprador

iii) Valor de transagdes de alojamentos familiares por Localizagdo geogréfica,
Categoria do alojamento familiar, Setor institucional do comprador e Domicilio
fiscal do comprador

Série disponivel 2009 - 2024 (1°T)

Nota 1: O indice de Pregos da habitagdo apenas se encontra disponivel para Portugal e apresenta o trimestre como
Unica periodicidade.

Nota 2: A partigdo por "setor institucional do comprador" e "domicilio fiscal do comprador" ndo esta disponivel em
todos os niveis de desagregagao. Estes dois niveis de estratificacdo apenas estdo disponiveis desde o ano de 2019.

PREGOS DA HABITAGAO AO NIVEL LOCAL

As Estatisticas de Pregos da Habitagdo ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes
administrativas, nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade
Tributdria e Aduaneira (AT), relativos ao Imposto Municipal sobre as Transagdes Onerosas de
Imoéveis (IMT) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O célculo baseia-se na ligagdo da
informacéo do IMT (de onde se obtém os pregos das transagdes) com a do IMI (de onde se
retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento transacionado). A ligagdo entre estas
duas fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a varidvel “artigo gerado”.

A informacao relativa ao valor das transag¢des por venda de alojamentos familiares integra as
declaragdes liquidadas de IMT referentes a “aquisi¢édo do direito de propriedade de iméveis”. Sdo
utilizadas apenas as transag¢des em que o cddigo de destino do IMT é “Habitacdo” e, quando
afetada a respetiva informacao proveniente do IMI, essa esteja definida como “Habitagao”.
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Ficha Técnica >> Estatisticas de Vendas da Habitag¢&o ao nivel local

Tino de operacio Estudo estatistico compilado através de informagédo administrativa fiscal da
P perag Autoridade Tributéria e Aduaneira
N&o direta - Administrativa: Imposto Municipal sobre as Transmissdes

Fontes de informagao Onerosas de Iméveis (IMT) e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

Unidade inquirida Nao aplicavel.
Ambito territorial Portugal
Periodicidade de apuramento Trimestral

Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS),
municipios para todo o pais e freguesias das NUTS Ill Algarve, Grande Lisboa,
Peninsula de Setubal e Area Metropolitana do Porto e de municipios com mais
de 100 mil habitantes.

Cidades Estatisticas com mais de 100 mil habitantes (Lisboa, Porto, Amadora,
Vila Nova de Gaia, Coimbra, Braga e Funchal), respetivas freguesias ou
agregacdes de freguesias.

Categoria dos alojamentos familiares (novo e existente), Tipologia (TO ou TT;
T2; T3; T4 ou mais), Apartamentos, Domicilio fiscal do comprador (Territério
Nacional; Estrangeiro; Estrangeiro - Unido Europeia; Estrangeiro - Restantes
paises) e Setor institucional do comprador (Familias; Restantes setores
institucionais).

Niveis de estratificagdo

Variavel de difuséo Valor mediano das vendas por m?

Série disponivel 2019 (1°T) - 2023 (4°T) (de acordo com as NUTS 2024)

INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITAGCAO

O Inquérito a Avaliagcdo Bancaria na Habitagdo tem como principal objetivo apurar indicadores
avancgados dos precos da habitacdo. Os valores recolhidos no ambito deste inquérito denunciam
a intengdo de aquisigdo de habitagdo, sendo contudo anteriores a transagdo efetiva. Esta
operagao foi concebida com o objetivo de produzir indicadores baseados em valores de
avaliagdo da habitagéo, que reflitam, tanto as caracteristicas qualitativas do produto habitagédo
como o efeito inflagdo. A informagédo para este estudo estatistico é fornecida por um conjunto
de instituicdes de crédito a operar em Portugal, consideradas como mais representativas, no
mercado de concessdo de crédito a habitagdo. Verifica-se um aproveitamento para fins
estatisticos, de informacgado administrativa recolhida, sobre os alojamentos avaliados por aquelas
instituicdes, nos processos de concessdo de crédito. A informagdo é transmitida pelas
instituicdes de crédito com uma periodicidade mensal, sendo essa também a frequéncia de
divulgacao dos resultados pelo INE.
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Ficha Técnica >> Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitagao

; = Estudo estatistico compilado através de informacgdo administrativa recolhida

Tipo de operagao ] ] S g
sobre os alojamentos avaliados pelas instituicdes de crédito

Néo direta - Administrativa: alojamentos avaliados pelas instituicdes de crédito

Fontes de informagao a operar em Portugal, consideradas como mais representativas, no mercado

de concessao de crédito a habitagéo.

Unidade inquirida Instituigoes de crédito

Representatividade territorial Portugal

Periodicidade de apuramento Mensal

Niveis de estratificagdo Tipo de Construgédo; NUTS II; NUTS IlI; Municipios
Variavel de difusao Valor mediano de avaliagdo bancéria de habitagao.
Série disponivel 2011 (janeiro) - 2024 (maio)

ESTATISTICAS DE RENDAS DE HABITAGCAO AO NIVEL LOCAL

As Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local (ERHab_Local) tém como principal objetivo
disponibilizar, numa base regular, resultados que permitam acompanhar a diferenciagao
territorial nacional do valor e dindmica do mercado de arrendamento de alojamentos familiares
destinados a habitagdo permanente, incluindo resultados por freguesia para as dreas
metropolitanas de Lisboa e Porto. Neste contexto, o objetivo prende-se com a disponibilizagdo
de um referencial do valor relativo a novos contratos de arrendamento para habitagdo, bem como
do nimero de novos contratos realizados, tendo em vista o0 acompanhamento da evolugdo do
valor e dinamica do arrendamento ao nivel local.

As Estatisticas de Rendas da Habitagcao ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes
administrativas, nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade
Tributdria e Aduaneira (AT), relativos a Declaracdo do Modelo 2 do Imposto do Selo -
Comunicagao de contratos de arrendamento (Modelo 2) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI). O célculo baseia-se na ligagdo da informagdo do Modelo 2 (de onde se obtém os valores
das rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de onde se retiram as
caracteristicas identificadoras do alojamento arrendado). A ligacdo entre estas duas fontes
administrativas fiscais é efetuada com recurso a variavel “artigo gerado”.

A informagaéo relativa ao valor dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
integra as declaragdes liquidadas do Modelo 2 referentes a comunicagdo de contratos de
arrendamento. Sao utilizadas apenas as primeiras declaragdes de novos contratos de
arrendamento relativos a prédios urbanos, com periodo de renda mensal, em que a finalidade é
habitacao permanente, e a afetacao da respetiva informacgéo proveniente do IMI esteja definida
como “Habitagao”.
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Ficha Técnica >> Estatisticas de Rendas da Habitagao ao nivel local

Tipo de operagao

Fontes de informagéo

Unidade inquirida

Ambito territorial

Periodicidade de apuramento

Niveis de estratificagdo

Variavel de difusao

Série disponivel

Estudo estatistico compilado através de informacédo administrativa fiscal da
Autoridade Tributéria e Aduaneira

Nao direta - Administrativa: Declaragdo do Modelo 2 do Imposto do Selo —
Comunicagdo de contratos de arrendamento e Imposto Municipal sobre
Imoveis (IMI).

Néo aplicavel

Portugal

Trimestral

Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS),
municipios, municipios com mais de 100 mil habitantes e, freguesias das
NUTS Il Grande Lisboa, Peninsula de Setubal e Area Metropolitana do Porto.

Valor mediano por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares; Numero de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares.

2020 (2°S) - 2023 (2°S) (de acordo com as NUTS 2024)
2020 (1°T) - 2023 (4°T) (de acordo com as NUTS 2024)

INDICE DE CUSTO DE CONSTRUGCAO DE HABITAGAO NOVA

0 indice de Custo de Construgdo de Habitagdo Nova é um estudo estatistico que se destina a
acompanhar a evolugao do custo de construgdo de habitagdes novas, por tipo de construgao:
Edificio residencial com um sé6 fogo, ou com mais do que um fogo, ao nivel dos fatores de
producdo. A construgdo deste indice utiliza diversas fontes de informacdo indiretas,
nomeadamente, outras operacgoes estatisticas do INE, do Ministério da Seguranca Social e do
Trabalho, bem como informagcdo do Laboratério Nacional de Engenharia Civil sobre
ponderadores das familias de materiais de construcdo e a Comisséao de Indices e Férmulas de
Empreitadas.

Ficha Técnica >> Indice de Custo de Construgéo de Habitacdo Nova

Tipo de operagao Estudo estatistico com base em diversas fontes de informagéo indiretas

Néo direta: aproveitamento de informacéao estatistica ja recolhida pelo INE e
pelo Ministério da Seguranga Social e do Trabalho, para além de estudos de
estrutura disponiveis que fornecem a informagao necesséria para a producédo
dos ponderadores.

Fontes de informacéo

Unidade inquirida Nao aplicavel
Ambito territorial Continente
Periodicidade de apuramento Mensal

Niveis de estratificagdo Pais; Fator de produgdo (materiais e m&o de obra).

Variavel de difusdo

Numeros indices desagregados por fator de produgao.

Série disponivel 2000-2024 (maio)
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INDICE DE PREGOS DAS PROPRIEDADES COMERCIAIS

0 indice de Pregos das Propriedades Comerciais (IPPCom) tem como principal objetivo medir a
evolucdo dos precos das propriedades comerciais transacionadas no territorio nacional. A
semelhanca do indice de Pregos da Habitac&o (IPHab), divulgado pelo INE desde Julho de 2014,
a compilagao do IPPCom utiliza informagao administrativa fiscal do Imposto Municipal sobre as
TransmissOes Onerosas de Imdveis (IMT) e do Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI). Esta
informacéo é enviada mensalmente ao INE pela Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) com base
num protocolo de colaboragéo celebrado entre estas duas entidades. A metodologia de calculo
do IPPCom baseia-se na estimagao de uma relagé@o funcional entre o logaritmo dos pregos de
transagdo das propriedades comerciais e as suas caracteristicas (e.g., area, localizagéo),
enquadrando-se no ambito dos modelos de “pregos heddnicos”. Com esta abordagem, é possivel
controlar as diferengas qualitativas das propriedades comerciais transacionadas e estimar uma
taxa de variagao de pregos ajustada de efeitos da alteragao da qualidade.

Ficha Técnica >> indice de Pregos das Propriedades Comerciais

Tino de operacio Estudo estatistico compilado através de informagao administrativa fiscal da
P perag Autoridade Tributdria e Aduaneira
N&o direta - Administrativa: Imposto Municipal sobre as Transmissdes

Fontes de informagao Onerosas de Iméveis (IMT) e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

Unidade inquirida Nao aplicavel
Ambito territorial Portugal
Periodicidade de apuramento Anual

Niveis de estratificagdo Pais

Numero indice de pregos das Propriedades Comerciais por Localizagdo

Variavel de difusao P
geografica

Série disponivel 2009-2023

RESULTADOS PUBLICADOS

Dadas as grandes potencialidades dos meios de difusdo hoje disponiveis, especialmente os
eletronicos, as publicagbes assumem um carater orientador e de apoio a consulta e utilizagao
da informagdo. Para obtencdo de informacdo adicional sobre cada um dos indicadores
integrados nesta publicagédo, recomenda-se a consulta do Portal de Estatisticas Oficiais, em
https://www.ine.pt/.
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POLITICA DE REVISOES DO SIOU

0 estabelecimento de uma Politica de Revisdes tem por objetivo definir as linhas orientadoras e
os principios que devem ser tidos em conta na revisao de resultados ja divulgados.

A necessidade de proceder a revisbes reflete, muitas vezes, o0 compromisso que se pretende
estabelecer entre, por um lado, produzir informagéo estatistica o mais atual possivel e, por outro,
garantir padrbes elevados de precisao e rigor.

A introdugdo de melhorias metodoldgicas e a atualizagao de convengdes estatisticas, implicam,
por vezes, alteragdes significativas que vém a ter impacto na informagdo anteriormente
divulgada, dando lugar também a revisdes. Da mesma forma a detegdo de erros fortuitos,
associados a incorregdes na apropriagao de fontes de informagéo ou no tratamento de dados,
pode dar origem a revisao de resultados ja divulgados.

As revisbes sdo, assim, um procedimento inerente ao processo de producao e divulgagao de
estatisticas oficiais.

Um dos fatores determinantes para definir uma Politica de Revisbes e a sua calendarizagao para
o SIOU é a divulgagédo dos resultados definitivos de uma nova operagédo censitaria no que
respeita a Habitagcdo (Censos da Habitagdo). Esses dados sdo essenciais para calibrar os dados
das Obras Concluidas, garantindo uma aderéncia dos dados de fluxo (SIOU) com o stock da
habitagéo (Censos).

Deste modo, com a divulgagéo dos resultados definitivos dos Censos 2021 foi reiniciada em
2021 a nova série referente a aplicagao da Politica de Revisdes ao SIOU, estabelecida na década
anterior (Censos 2011). Essa politica é baseada nos seguintes principios e calendario:

LICENCIAMENTO DE OBRAS:

A informagdo é revista anualmente nos periodos intercensitdrios e em cada ano os dados
mensais recolhidos junto das Camaras Municipais sd@o alvo de sucessivas revisdes mensais, que
culminardo com a divulgacgéo dos resultados anuais em N+7 meses.

Com a divulgacao dos resultados definitivos dos Censos da Habitagdo, a década censitaria é
revista e considerada definitiva.

Com a divulgacédo dos dados definitivos dos Censos 2021:

«  Foram considerados como definitivos os dados de 2011 a 2020, tendo em conta que se
realizaram os Censos da Habitagdo em 2021,

+ Os anos anteriores a 2011 ja eram anteriormente considerados como definitivos de
acordo com a politica de revisoes.

Informacéo a disponibilizar com esta Publicacao:

+ Arevisdo dos dados mensais do licenciamento de 2023 (assim como ocorrera nos anos
seguintes), tem sido efetuada mensalmente, pelo que nesta publicagdo sdo divulgados os
resultados anuais provisérios de 2023;

+ De igual modo sao revistos nesta Publicagao os resultados anuais provisorios de 2021
e 2022. Com a preparacao dos dados anuais, a divulgar em julho de cada ano, sdo revistos os
dados anuais a partir de 2021.
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CONCLUSAO DE OBRAS:

A informacao serd revista anualmente nos periodos intercensitarios aquando da divulgagéo da
publicagdo anual (ano N+7 meses).

Com a divulgagéo dos resultados definitivos dos Censos da Habitagao, a década censitdria sera
revista e considerada definitiva em N+2. Nas divulgagdes trimestrais ndo se efetuam revisdes
aos dados, que sdo revistos apenas com a divulgagdo da publicagdo anual. As divulgagdes
trimestrais tém por base as estimativas para os anos N, N-1 e N-2.

Aquando da divulgagdo da publicagdo anual (ano N+7 meses), os anos N e N-1 s3o revistos,
mantendo-se a divulgacao de resultados com base nas Estimativas das Obras Concluidas. Os
anos anteriores sdo revistos tendo por base a informagéao recolhida (dados declarados) junto
das Camaras Municipais.

Informacéo a disponibilizar com esta Publicacao:

+ Os dados de 2021, até aqui calculados com base nas Estimativas das Obras Concluidas,
foram revistos e substituidos por dados declarados.

+ Os dados de 2022 e 2023 foram revistos, mantendo-se o célculo com base nas
Estimativas das Obras Concluidas.
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CONCEITOS
iNDICE ALFABETICO

A 0

altura do edificio ou cércea, 71 obra concluida, 72
area bruta do fogo, 71 obra de alterqgég 72
area bruta privativa, 73 obra de ampliagéo, 73

obra de arte, 74
obra de construgao nova, 73
obra de conservagéo, 73

area habitavel do fogo, 71
area total de construgao, 73

area util do fogo, 72 obra de demoligéo, 73
arrendamento, 75 obra de engenharia civil, 73

obra de reconstrugao com preservagao de
c fachada, 73

contrato de arrendamento urbano, 75 obra de reconstrugao sem preservagéo de

D fachada, 73

destino da obra, 72 p

divisdo, 71 piso, 71

E pessoal ao servigo, 74

edificio classico, 71 prazo de execugéo efetivo, 72
edificio de habitacdo em convivéncia, 71 prazo de execugéo previsto, 72
edificio exclusivamente nao residencial, 71 prédio, 73

edificio exclusivamente residencial, 71 prédio misto, 73

edificio principalmente néo residencial, 71
edificio principalmente residencial, 71
entidade promotora, 72

prédio rustico, 73
prédio urbano, 74
propriedade comercial, 74

empresa, 74
F R
fogo, 71 reabilitagdo urbana, 74
fogos por piso, 72 renda, 75
renda para habitagdo, 75
H
habitac&o social, 75 S
superficie habitavel média das divisdes, 72
|
imoével, 73 T
taxa de variacdo anual, 75
L tipo de obra, 72
licenga de operagdes urbanisticas, 72 tipologia do fogo, 72
licenciamento de operagdes urbanisticas, 72
\'J
N valor dos trabalhos realizados por tipo de
numero de pisos, 71 obra, 74
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OBRAS CONCLUIDAS E OBRAS LICENCIADAS

edificio classico - edificio cuja estrutura e materiais empregues tem um carater nao
precario e duragao esperada de 10 anos pelo menos.

[edificio residencial]

edificio de habitagao em convivéncia - edificio em que a maior parte da sua area se
destina ou estd ocupada por alojamentos em convivéncia.

edificio exclusivamente residencial - edificio cuja 4drea estd afeta na totalidade a
habitacdo e a usos complementares, como estacionamento, arrecadagdo ou usos
sociais.

edificio principalmente residencial - edificio cuja area esta afeta na sua maior parte (50
a 99%) a habitacdo e a usos complementares, como estacionamento, arrecadacéo ou
usos sociais.

[edificio ndo residenciall

edificio exclusivamente nao residencial - edificio cuja totalidade da drea esta destinada
a fins ndo habitacionais.

edificio principalmente nao residencial - edificio cuja area esta afeta na sua maior parte
a fins ndo habitacionais.

altura do edificio ou cércea - dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto
mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes,
mas excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagao da
soleira, quando aplicavel.

piso - cada um dos planos sobrepostos e cobertos nos quais se divide um edificio e que
se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagao.

numero de pisos - nimero maximo de pisos sobrepostos de uma edificagao.

divisdo - espago num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m? de area e
2 metros de altura, na sua maior parte. Podendo embora satisfazer as condigdes definidas,
nao sado considerados como tal corredores, varandas, marquises, casas de banho,
despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m2.

fogo - parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por um
ou mais compartimentos destinados a habitagao e por espagos privativos complementares.

area bruta do fogo - valor correspondente a superficie total do fogo, medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores e pelos eixos das paredes separadoras dos fogos, incluindo
varandas privativas, locais acessdrios e a quota-parte que lhe corresponda nas circulagdes
comuns do edificio.

area habitavel do fogo - valor correspondente a soma das superficies das divisdes ou dos
compartimentos habitaveis do fogo medidos pelo perimetro interior das paredes que
limitam cada compartimento e descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores,
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area util do fogo - valor correspondente a superficie do fogo (incluindo vestibulos,
circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos, outros compartimentos de fungao
similar e armarios nas paredes) medido pelo perimetro interior das paredes que o limitam,
descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores, divisérias e condutas.

tipologia do fogo - classificagdo atribuida a cada fogo segundo o nimero de quartos de
dormir e para cuja identificagdo se utiliza o simbolo Tx, sendo que x representa o nimero
de quartos de dormir.

fogos por piso - quociente entre o nimero total de fogos e o nimero total de pisos.
[construgéo]
[indicadores estatisticos]

prazo de execugao efetivo - periodo de tempo decorrido e medido em meses, entre a data
de inicio real e a data de concluséao real da obra.

prazo de execugao previsto - periodo de tempo, medido em meses, entre as datas previstas
de inicio e conclusdo das obras.

superficie habitavel média das divisdes - quociente entre a superficie total habitavel das
construgdes novas, ampliagoes e alteragdes e o nimero total de divisbes nas construgdes
novas, ampliagdes e alteracgoes.

[operagéo urbanistica | edificagéo | obral

licenciamento de operagdes urbanisticas - conjunto de procedimentos administrativos
municipais relativos a operagdes urbanisticas que integram a licenga, a comunicagao
prévia e o parecer prévio.

licenca de operagoes urbanisticas - autorizagao concedida pelas Camaras Municipais
e anterior a realizagao de um conjunto de operagdes urbanisticas, excetuando aquelas
cujo proprietario € uma entidade isenta.

destino da obra - tipo de utilizagdo dado a edificagdo tal como habitagdo, agricultura,
comércio, inddstria, entre outros.

entidade promotora - entidade privada ou publica por conta de quem a obra é efetuada.

obra concluida - obra que reldne condi¢des fisicas para ser habitada ou utilizada,
independentemente de ter sido ou ndo concedida a licenga ou autorizagao de utilizagao.

tipo de obra - classificagdo dos trabalhos efetuados em edificios ou terrenos segundo as
seguintes modalidades: construgdo nova, ampliacao, alteragao, reconstrucao e demolicao.

obra de alteragao - obra de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de
uma edificagdo existente ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, assim como a natureza e a cor
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dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento,
implantagédo ou cércea.

obra de ampliagado - obra de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantagdo (ampliagdo horizontal), da cércea ou do volume de uma edificagdo
existente (ampliagéo vertical).

obra de construgao nova - obra de construgao de edificagdo inteiramente nova.
obra de demoligao - obra de destruigao total ou parcial de uma edificagdo existente.

obra de conservagao - obra destinada a manter uma edificagdo nas condi¢des
existentes a data da sua construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteracao,
designadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza.

obra de reconstrugao com preservagao de fachada - obra de construgédo subsequente
a demolicao de parte de uma edificagao existente, preservando a fachada principal
com todos os seus elementos nao dissonantes e da qual ndo resulte edificagdo com
cércea superior a das edificagdes confinantes mais elevadas.

obra de reconstrugao sem preservagao de fachada - obra de construgédo subsequente
a demolicao de parte de uma edificagao existente, da qual resulte a reconstituigao da
estrutura da fachada, da cércea e do nimero de pisos.

area total de construgao - somatério das dreas de construgdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porgao delimitada de territério.

area bruta privativa - superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes
ou outros elementos separadores do edificio ou da fragao, incluindo varandas privativas
fechadas, caves e so6taos privativos com utilizagao idéntica a do edificio ou da fracao.

prédio - parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantagoes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes
com carater de permanéncia.

imével - prédio rustico ou urbano e valor que, ndo sendo imdvel por natureza, é por lei
declarado enquanto tal, como os frutos dos prédios, direitos inerentes a prédios e os
fundos consolidados.

prédio misto - identificagdo atribuida a um prédio composto por uma parte rustica e
outra urbana, quando nenhuma das partes pode ser classificada como principal.

prédio rustico - prédio situado fora de um aglomerado urbano que ndo seja de
classificar como terreno para construcdo desde que esteja afeto ou, na falta de
concreta afetagdo, tenha como destino normal uma utilizagdo geradora de
rendimentos agricolas, tal como é considerado para efeitos do imposto sobre o
rendimento das pessoas singulares (IRS) e ndo tendo a afetagdo indicada, ndo se
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encontre construido ou disponha apenas de edificios ou construgdes de carater
acessorio, sem autonomia econémica e de reduzido valor.

prédio urbano - prédio que tenha as seguintes caracteristicas: esteja licenciado ou
tenha como destino normal fins habitacionais, comerciais, industriais ou para
servigos; seja terreno para constru¢do situado dentro ou fora de um aglomerado
urbano, para o qual tenha sido concedida licenga ou autorizagdo de operagao de
loteamento ou de construgao, e ainda aquele que assim tenha sido declarado no titulo
aquisitivo, excetuando-se, o terreno em que as entidades competentes vedem
qualquer daquelas operagoes, designadamente o localizado em zonas verdes, areas
protegidas ou que, de acordo com os planos municipais de ordenamento do territorio,
esteja afeto a espagos, infraestruturas ou a equipamentos publicos.

propriedade comercial - prédio urbano que consiste num edificio ou numa
construgdo licenciada para fins comerciais, ou que, na falta de licenga, tem fins
comerciais como destino normal.

INQUERITO ANUAL AS EMPRESAS DE CONSTRUGAO

empresa - entidade juridica (pessoa singular ou coletiva) correspondente a uma unidade
organizacional de produgdo de bens e/ou servigos, usufruindo de uma certa autonomia de
decisdo, nomeadamente quanto a afetagdo dos seus recursos correntes. Uma empresa pode
exercer uma ou vdrias atividades, em um ou em vdrios locais.

valor dos trabalhos realizados por tipo de obra - valor dos trabalhos executados pela empresa,
em obra sua ou a seu cargo, incluindo o valor dos trabalhos realizados em regime de
subcontratagao.

pessoal ao servigo - pessoas que no periodo de referéncia efetuaram qualquer trabalho
remunerado de pelo menos uma hora para o estabelecimento, independentemente do vinculo
que tinham.

obra de engenharia civil - obra de construcido especializada e estrutura de utilidade publica ndo
classificada em edificios tal como uma autoestrada, uma estrada, uma estrutura hidraulica ou
elétrica, uma pista de aeroporto e uma barragem.

obra de arte - designacao tradicional das construgdes, tais como pontes, viadutos, tlneis
e muros de suporte necessarios ao estabelecimento de uma via de comunicagao.

ELEMENTOS SOBRE O MERCADO DE HABITAGAO

reabilitagao urbana - intervencao integrada, sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e ¢ modernizado através da
realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas e

ESTATISTICAS DA CONSTRUGAO E HABITAGAO - 2023



espacos de utilizagao coletiva e de obras de reconstrugao, alteragao, conservagao, construgao
ou ampliagao dos edificios.

habitagao social - habitagcdo a custos controlados que se destina a venda ou a arrendamento a
agregados familiares de baixos recursos.

arrendamento - modalidade do contrato de locagéo. Diz-se contrato de arrendamento a locagéo
de coisa imovel, isto é o contrato pelo qual alguém se obriga a proporcionar a outrem o gozo
temporario de coisa imdvel mediante retribuigéo (renda). O arrendamento pode ser rural, urbano
ou misto, consoante a natureza rural ou urbana do prédio e o fim a que se destina.

contrato de arrendamento urbano - contrato pelo qual uma das partes concede a outra o
gozo temporario de um prédio urbano, no todo ou em parte, mediante retribuicao.

renda - prestagdo periodica que o inquilino estd obrigado a pagar ao senhorio no
contrato de arrendamento.

renda para habitagao - quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizagao
do alojamento/fogo para fins habitacionais.

taxa de variagd@o anual - taxa que traduz a variagdo entre dois valores anuais (ano t e ano t-1)
relativos a uma determinada varidvel.
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