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Aquisicdo de imdveis por ndo residentes
2019

N3o residentes representaram 13,3% do valor das aquisicoes de imdveis em 2019

Em 2019, 8,5% dos imdveis transacionados em Portugal foram vendidos a ndo residentes®, correspondendo a 13,3%
do valor total transacionado (8,2% e 13,0%, respetivamente, em 2018). Depois dos acréscimos expressivos tanto em
nimero como em valor nos anos anteriores (+14,5% e +19,2% em numero e +22,2% e +22,6% em valor,
respetivamente em 2018 e 2017), em 2019 o ndimero de imdveis adquiridos por ndo residentes diminuiu 2,0%, tendo

aumentado apenas 1,0% em valor.

Em 2019, o valor médio dos prédios vendidos a nao residentes situou-se em 176 429€ (+3,1% face a 2018). Este valor

€ 57% superior ao valor médio das transagGes totais, uma diferenca semelhante a que se verificou em 2018.

Tal como no ano anterior, foram os residentes em Franca que mais imoveis adquiriram em Portugal (18,1% do valor
total dos imdveis adquiridos por nao residentes), seguidos pelos residentes no Reino Unido (17,3%). Entre os principais
paises de residéncia dos compradores nao residentes, é de salientar a China, cujo valor médio dos imdveis adquiridos
por residentes neste pais (373 071€) foi mais do dobro do valor médio total dos imdveis vendidos a residentes no

estrangeiro.

O valor médio dos imdveis adquiridos por ndo residentes por preco igual ou superior a 500 000€ atingiu 923 016€,

aumentando 3,2% face a 2018.

O Algarve ultrapassou a Area Metropolitana de Lisboa, tendo representado 37,7% do valor das aquisicdes por ndo

residentes (35,8% na AML), em resultado das variacOes respetivas de +6,1% e -8,5%, face a 2018.

O INE divulga neste destaque indicadores relativos as aquisicoes de imdveis por compradores nao residentes em

Portugal, permitindo assim ampliar o conhecimento sobre o0 mercado de transagGes de imdveis.

Trata-se de informacdo que se baseia exclusivamente em fontes de natureza administrativa, nomeadamente

proveniente dos registos e notariado e recolhida pela Direcao Geral da Politica de Justica do Ministério da Justica.

O INE divulga também habitualmente informagdo sobre transagdes de iméveis no contexto da publicacdo do Indice de
Precos da Habitacdo. Esta informacdo baseia-se nas declaracdes de liquidacdo do Imposto Municipal sobre
Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT). Porém, os valores divulgados referem-se apenas as transagoes
correspondentes a alojamentos familiares, restringindo-se portanto a imdveis destinados a habitacdo. A informacgdo que
agora se divulga para o periodo 2012-2019 tem um ambito mais alargado, incluindo outros imdveis além dos

destinados a habitagdo.

LA classificagdo de nao residente refere-se ao pais de residéncia do comprador que pode nao corresponder ao seu pais de
nacionalidade.
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Os imdveis sdo classificados em trés categorias, urbanos, rurais € mistos, e os registos das suas transacdes permitem a
identificacdo do pais de residéncia do comprador. O conhecimento desta caracteristica é particularmente relevante,
atendendo ao impacto que recentemente tem assumido a participacdo de ndo residentes no mercado imobilidrio em

Portugal.

Este destaque esta dividido em 4 secgOes: a primeira pretende recordar os valores globais do mercado imobiliario em
Portugal; a segunda refere-se explicitamente a informacao sobre a aquisicao de imdveis por ndo residentes; a terceira
indica os principais paises de residéncia dos compradores ndo residentes em Portugal; a Ultima revela a distribuicdo

regional dos imoveis adquiridos por nao residentes em Portugal.

1. Transacoes totais de imdveis em Portugal
Decréscimo do numero e valor dos imoveis transacionados em 2019, mas com aumento no valor médio

Em 2019, o nimero de imdveis transacionados diminuiu 4,7% (+6,8% em 2018), tendo o seu valor total decrescido
ligeiramente (-0,7%); +7,5% em 2018). O valor médio dos imdveis transacionados em 2019 aumentou 4,1% face a

2018 (+0,6% no ano anterior), passando de 108,0 mil euros para 112,5 mil euros.

Estas variagbes deveram-se fundamentalmente as transacoes de prédios urbanos em propriedade horizontal, que
diminuiram 7,4% em nldmero e 2,0% em valor. No que respeita ao valor médio, este tipo de imdveis também se

destacou com um acréscimo de 5,9% face ao valor médio em 2018.

Figura 1. Imdveis transacionados, segundo o tipo de prédio, em Portugal
(2012-2019)

Tipo de prédio V"'D' Valor V‘““' : ’ o ’ ; Valor | Valor
total total total total . X total &di
(10 £ (10° € (10° §) (10° € .\ 5 otal | médio

Total 142053 9490407 141839 10673176 148518 12N7579 1736392 15130531 199603 18 222 561 226 617 24 334 399 107 381 242091 26 149582 108016 230776 25955351 112 470 -4.7 -0.7 4.1

Urbanoz 0803 8653064 9G05E 948337 93BIZ M29933 120474 MZBEBE WIENW PGS0 68738 22966621 136069 180792 24581994 135968 2T 243518 42183 -5.3 -0.9 45
Em propriedade harizontal G28EE 4096460 59430  GEIGI  BZ0BZ  GTOB0A0  VE9E1  §633A30 41652 95271 108208 12 029 361 1183 14497 13862344 21072 106034 13530436 12810 14 -2.0 539
Filstivas 49368 688020 45047 9EEEZT 43043 BE7TT0 G092 635924 B339 41263 54830 863 013 15817 5EuE 1043716 19037 66441 1056838 13726 -2.9 0.8 33
Mistos 1676 248522 1734 anziz 1357 260425 E326 oz 2583 364 392 2939 439 865 170080 167 BI3E73 164356 J0B4 B4EERT 734N -2.9 5.4 8.6

Fante DiregaorGeral da Folltica ds Justiga do Miniztiria da Juztia

2. Aquisicdo de imoveis por ndo residentes
Valor dos Imoveis adquiridos por ndo residentes representou 13,3% do total em 2019

No periodo entre 2012 e 2019, do total de imdveis transacionados, 7,3% foram adquiridos por ndo residentes em
Portugal. Com excecdo de 2016, verificou-se uma tendéncia de crescimento desta proporgdo, que atingiu o seu maximo
em 2019 (8,5%).
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Relativamente ao valor global, os imdveis adquiridos por ndo residentes no mesmo periodo representaram 12,6% do

total das transag0es efetuadas entre 2012 e 2019, tendo-se registado uma proporcao maxima de 15,7% em 2014.

Figura 2. Evolugao do niimero de imdveis Figura 3. Evolucao do valor dos imoéveis
transacionados - total e adquiridos por nao residentes transacionados - total e adquiridos por ndo residentes
(2012-2019) (2012-2019)
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Em 2019 reduziu-se muito ligeiramente a diferenca entre o valor médio dos imoveis adquiridos por ndo

residentes e o valor médio do conjunto do mercado

Em 2019, 8,5% do total de imoveis transacionados foram adquiridos por ndo residentes em Portugal (8,2% em 2018),

0 que em termos do valor transacionado corresponde a 13,3% (13,0% em 2018).

As vendas de imdveis a ndo residentes diminuiram 2,0% em numero e aumentaram 1,0% em valor face a 2018
(+14,5% e +22,2%, no ano anterior). Em 2019, a diferenca entre o valor médio dos prédios vendidos a ndo residentes
(176 429€) face ao valor médio das transacdes globais (112 470€) diminuiu ligeiramente de 58% para 57%.

Figura 4. Imoveis adquiridos por nao residentes, segundo o tipo de prédio, em Portugal
(2018 e 2019)

Peso dos ndo | Peso dog ndo
Variagao 2019/2018 (%) residentes no | residentes no
total - 2018 total - 2019

Tipo de prédio

Total 19912 3 408 487 1711178 19520 3 443 898 176 429 -2.0 1.0 3.1 12.0 8.5 13.3
Urbanos 16 0EG TRZEM 201197 15 536 3242164 208 282 29 05 35 24 121 a1 133
Em propriedade haorizontal 3433 1922 176 202 356 3158 1954 017 213 367 36 17 5.4 83 139 8.6 144
Risticos 3221 57 BEE 17303 Ry B2 346 20724 31 183 18,7 85 85 9.3 3]
Miztos B26 18 567 153 405 B3 126 835 210 445 3T . 11 195 224 18,7 232

Fonte: Diregao-Geral da Politica de Justiga do Ministerio da Justiga

Aquisicdo de imdveis por ndo residentes - 2019 3/11

www.ine.pt | Servico de Comunicacao e Imagem - Tel: +351 21.842.61.00 - sci@ine.pt



INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL
informagdo a comunicagdo social

Comparando o valor médio dos imdveis adquiridos por ndo residentes com o valor médio dos imdveis adquiridos por
residentes em Portugal, verifica-se uma relacdo sempre favoravel aos primeiros, mas que vem apresentando uma
tendéncia decrescente e, nos anos mais recentes, de estabilizacdo. Essa tendéncia € o resultado do preco médio dos
imdveis adquiridos pelos residentes ter crescido, em termos médios no periodo 2012-2019, a uma taxa superior

(+7,7%) a dos adquiridos por ndo residentes (+6,8%).

Figura 5. Relacao entre o valor médio dos iméveis adquiridos por ndo residentes e o valor médio dos iméveis
adquiridos por residentes

(2012-2019)
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Quase 40% do valor das aquisicées de nio residentes correspondeu a imoveis com valor unitario igual ou

superior a 500 mil euros

Em 2019 voltou a aumentar a propor¢do de imoveis vendidos a nao residentes com um valor unitario igual ou superior
a 500 mil euros, representando 7,5% do nimero de imdveis adquiridos por ndo residentes (7,2% em 2018) e 39,2%
do valor total (37,6% em 2018).

Foi essencialmente a partir de 2013 que o nimero e o valor dos iméveis adquiridos por ndo residentes com valor igual
ou superior a 500 mil euros mais cresceram em Portugal, mais que duplicando em nimero e quase duplicando em valor
face a 2012. Em 2014 esse crescimento acentuou-se, principalmente em valor, passando estes imdveis a representar
guase metade do valor total dos imdveis adquiridos por n3o residentes nesse ano. De referir que foi nestes anos que se
iniciaram, em termos efetivos, as “Autorizacdes de Residéncia em Portugal para Atividades de Investimento — ARI”,

vulgarmente designadas por Vistos Go/d.
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Figura 6. Imoveis adquiridos por nao residentes, por escaldo de valor unitario, em Portugal
(2012-2019)

Peso dos imoveis
Imoveis adquiridog por nao B T3l WL Peso das aquisicoes
- . *500.000€, no total quistt

Total de imoveis adquiridos por . I - )
q p residentes, com valor unitario : de nao residentes

nao residentes 500.000€ dlils_ imoveis . no total do pais
adquiridos por nao

residentes

Valor total Valor total

2012 6302 735454 15.653 205 213.515 1070807 a0 278 13 a4
2013 T.O26 11376532 143,513 b2d 410.014 TTED42 BT 36,0 5.k o0.7
2014 10814 1907432 176385 1123 B2Tae FpEck: 0.4 434 a3 18,7
2015 13104 2176454 166.031 1043 o64.392 S28.ThE =] 37 vh 144
2016 14.532 2.275.434 156941 a0s 24,268 anv.re B2 362 a3 125
2007 17388 2789156 160407 1126 1M2.033 254.04 E2 36,2 . na
2018 13.912 3405487 17173 1434 1282173 294123 T2 ITE g2 120
2019 13.520 3443838 17E423 1462 1.343.450 923008 o 3.2 a8 133

Fonte: Diregio-Geral da Palitica de Justiga de Ministdrie da Justiga

3. Principais paises de residéncia dos compradores nao residentes em Portugal

Franca, Reino Unido e Brasil foram os paises mais representativos e a China passou para a 52 posicao, por

troca com a Alemanha

Em 2019, 18,1% do valor total dos imdveis vendidos em Portugal a ndo residentes corresponderam a vendas a
residentes em Franga, o principal pais de residéncia dos compradores de imdveis, tanto em termos de valor como do

numero de imdveis transacionados, situacdo que se vem verificando desde 2016.

Seguiram-se o Reino Unido (17,3%), o Brasil (7,7%), a Alemanha (5,7%) e a China (4,8%). No seu conjunto, os 5
principais paises de residéncia dos compradores que adquiriram imdveis em Portugal em 2019, representavam 54,8%

do valor global de vendas a ndo residentes nesse ano, e os 10 principais concentraram 71,9% desse valor.

De entre os principais paises de residéncia dos compradores nao residentes, destaque para a China, cujo valor médio
dos imdveis adquiridos por residentes neste pais (373 071€) foi mais do dobro do valor médio global dos imdveis
vendidos a residentes no estrangeiro (176 429€). Segue-se o Brasil (268 127€) e o Reino Unido (227 710€).

Em termos do nimero de imdveis transacionados, a ordenacdo é ligeiramente diferente, mantendo-se a Franca
destacadamente na lideranca (com cerca de 5 400 imoveis, 27,7% do total), seguida do Reino Unido (cerca de 2 600
imoveis, peso de 13,4%), da Suica (7,3%), da Alemanha (6,5%) e do Brasil (5,1%).
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Figura 7. Principais paises de residéncia dos compradores ndo residentes

(2019)
Peso do valor no
Valor total dos .

- . oL e . | Yalor medio dos total das

Ordenagao (valor) H° de imoveis imoveis {10° oL . e
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Fante: Diregao-Geral da Palitica de Justiga do Minizterio da Justiga

O ranking dos principais paises de residéncia dos compradores de imdveis em Portugal tem-se mantido estavel nas
duas posicoes cimeiras desde 2015, com a Franga e o Reino Unido na lideranca, mas tem-se assistido a uma perda de

representatividade da China (52 posigdo em 2019) e a uma subida do Brasil, que desde 2017 mantém a 32 posicao.

Figura 8. Principais paises de residéncia dos compradores ndo residentes, em valor transacionado (e peso no total
das aquisicdes de ndo residentes)

(2012-2019)
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Fante: Diregio-Geral da Palitica de Justiga do Miniztério da Justiga

Espanha e Reino Unido destacaram-se na aquisicdo de imoveis com valor médio superior a 500 000€,

apresentando os valores médios mais elevados

Numa analise centrada apenas nas aquisicbes de imdveis com valor unitario igual ou superior a 500 mil euros,
destacam-se, em termos do valor global, as aquisicdes por compradores residentes no Reino Unido (22,4% do total
destas aquisicbes), em que mais de metade (50,7%) dos imdveis adquiridos por residentes nesse pais, em 2019, tinha

um valor unitario superior a esse montante.

A proporgao de imdveis com valor unitario superior a 500 mil euros no total das aquisicdes é mais elevada nos

residentes na Africa do Sul (60,5%) e mais reduzida na Franca (16,2%).
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O valor médio mais elevado registou-se nas aquisicoes efetuadas por residentes em Espanha (1 689 080€) e no Reino
Unido (1 197 088€).

Figura 9. Principais paises de residéncia dos compradores ndo residentes, que adquiriram imoéveis com valor unitario
igual ou superior a 500 000€

(2019)
Peso do valor
Peso do n® de dos iméveis no Peso do valor no
Valor total dos . imoveis no total S total das
- . s . . = | Valor médio dos . . total de imoveis o
Ordenagao (valory H® de imoveis imoveis (10° A . de imoveis com aquisigoes de
- . imoveis (€} e . com valor s
Euros) valor unitario = JE— residentes
5000.000€ S00.000€ desse pals
1 Reino Unido 252 301 BBE 1197 088 172 224 50,7
2= Brasil 158 145020 917 850 10,8 10,7 545
3= Franga 123 100 588 a2024 a4 75 16,2
4= China 137 93696 B83 91 94 B4 5E,7
5= Estadaos Unidos E8 E3EET 936 283 47 47 438
] &lemanha 52 RAE3 102813 40 44 30,3
7= Africa do Sul E3 54 432 943 363 43 44 B0
= E=panha 32 54051 1689 080 2.2 4.0 528
9= Paizes Baigos k] 41523 1092 711 2.8 31 415
1= Suécia 47 34744 vaazey 3.2 2.8 383
r r L
Total dos 10 principais 976 954 38 977 T84 66,8% 70,7% 40,0%

Fonte: Diregia-Geral da Politica de Justiga do Ministério da Justiga

4. Distribuicdo regional dos imoveis adquiridos por ndo residentes em Portugal

E essencialmente no Algarve e na Area Metropolitana de Lisboa que se localizam os imdveis adquiridos

por ndo residentes (47,7% do niumero e 73,5% do valor)

Do total de 230 776 imdveis transacionados em 2019, 29,4% localizavam-se na regido Norte, seguindo-se as regides
Centro (26,5%) e a Area Metropolitana de Lisboa (24,3%). No que respeita ao valor transacionado, & Area
Metropolitana de Lisboa correspondeu 45,9% do total, seguindo-se a regido Norte (21,8%). O valor médio dos prédios
transacionados em 2019 foi significativamente mais elevado na Area Metropolitana de Lisboa (212 441€) e no Algarve

(171 058€), com valores significativamente acima da média nacional (112 470€).

A distribuicdo regional do nimero e do valor dos imdveis adquiridos por ndo residentes foi diferente. O Algarve
continuou a liderar em nimero (26,9%; 28,6% em 2018) e voltou a ultrapassar a Area Metropolitana de Lisboa em
termos do valor global dos imdveis adquiridos por ndo residentes (situacao que se havia invertido em 2018),
representando assim 37,7% do valor das aquisicoes por nao residentes (35,8% na AML), em resultado das variagbes
respetivas de +6,1% e -8,5%, face a 2018.
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Figura 10. Imoéveis transacionados, total e adquiridos por ndo residentes, por NUTS III

(2019)
% do valor dos
Valor dos imaveis
H° total de 'l.l'-ah_:rr t'ut-a_l dos H° de imoveis imoveis adquiridos por
Regido HUTS I imoveis tranz::;:::'::dus -aEIquiridus por -aEIquiridus por | ndo residentes,
transacionados (10° € nao residentes | nao residentes face ao ua!ur

(10° £€) total dos imoveis

transacionados
Fortugal 230776 25955 351 19.520 3 443 898 11.3
Norte 67906 5 667_112 4 086 415272 T3
Alta Minho b9z 298474 E29 43,330 145
Cavado e ] ba4.984 474 E9.110 na
Aue E.R31 459.582 33T 24935 b4
frea Metropolitana do Porta 30,413 ATET.hRY 1E20 238376 E4
Alto Timega 2.827 E1452 244 T.HEE 13,0
Timeqga e Sousa 5.700 270126 289 18.200 ET
Dowra BA27 172965 45 9183 5.3
Terras de Tras-os-Montes 3735 31870 143 4116 45
Centro 61161 2994235 " 4 477 302187 10.1
Oeste 9983 LTI avn 142,356 18,0
Fegiio de Aveira 4.291 B1.720 H7 4916 B2
Feqiio de Coimbra 12672 Baz.84 avE 41455 .0
Feqgiio de Leiria T.r40 363439 491 22429 B3
Vizeu D30 Lafdes 7323 Z2ET . BEE 452 20,336 T.E
Eeira Baiza 2429 BE.E3IE 261 5729 3.5
Médio Tejo E27T 223.752 445 21691 4.5
BEiras e Serra da Estrela BE4E 126447 fz4 13,325 T
Area Metropolitana de Lishoa 56056 11908 575 4. 047 1.232.942 104
Alentejo 15431 1230378 " 829 102890 &4
Alentejo Litoral 2066 3448 213 49,640 15,0
Baixo Alentejo 2621 142,713 a2 E872 4.8
Lezitia do Tejo B.236 412,960 224 19,835 4.8
Alto Alentejo 2.243 HE.005 135 T.E3 a0
Alentejo Central 2755 247.252 165 18.905 TE
Algarve 19.602 3.353.082 5257 1.298. 832 387
Reg. Aut. Agores 5 406 325913 348 25 600 T.4a
Reg. Aut. Madeira 5214 476057 476 66174 11.9

Fante: Diregio-Geral da Palitica de Justiga da Ministério da Justiga

Comparando o valor dos iméveis adquiridos por ndo residentes com o valor global das transagGes efetuadas em 2019
em cada regidao NUTS III, o Algarve destaca-se com um peso de 38,7%. Segue-se a regidao do Oeste, onde 18,0% do

valor total das vendas de imdveis foram efetuadas a ndo residentes e o Alentejo Litoral com 15,0%.

Na Area Metropolitana de Lisboa, que concentrou a segunda maior fatia em termos do valor de imdveis adquiridos por

ndo residentes (35,8%), estes apenas corresponderam a 10,4% do valor total das transacoes de imdveis em 2019.

Em conjunto, as regides do Algarve e da Area Metropolitana de Lisboa concentraram 47,7% do numero e 73,5% do

valor dos iméveis adquiridos por ndo residentes em 2019.
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Figura 11. Proporgao do valor dos imoveis adquiridos Figura 12. Contributo regional do valor dos imdveis
por nao residentes no valor total das transacgoes, por adquiridos por ndo residentes, por NUTS III, 2019
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A Area Metropolitana de Lisboa destacou-se com o valor médio mais elevado dos iméveis vendidos a ndo residentes
(304 656€), seguindo-se o Algarve (247 067€), correspondendo, respetivamente, a -5,5% e a +15,0%, face aos
valores médios registados em 2018. Em ambos os casos, correspondem a valores significativamente superiores a média
global nessas regibes (incluindo na média global os imdveis vendidos a residentes em Portugal), respetivamente em
+43,4% e +44,4%.

Em termos dos principais paises de residéncia dos compradores de iméveis em 2019, e tendo por referéncia as duas
regides NUTS III com maior peso no valor transacionado (Algarve com um peso de 37,7% e a Area Metropolitana de
Lisboa com 35,8%), verifica-se uma diferente distribuicdo em termos dos principais paises de residéncia desses

compradores.

Na Area Metropolitana de Lisboa o destaque vai para as aquisigdes de residentes no Brasil, que desde 2017 lideram em

termos do valor transacionado, ap6s a lideranca da China no periodo entre 2014 e 2016 (32 posicao em 2019).
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Figura 13-A. Principais paises de residéncia dos compradores nio residentes, em valor transacionado, na Area
Metropolitana de Lisboa (e peso no total das aquisicoes de nao residentes)
(2012-2019)
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Faonte: Diregao-Geral da Falitica de Justiga do Ministerio da Justiga

No Algarve, predominam as aquisicOoes efetuadas por residentes no Reino Unido (33,2% do valor total dos imoveis
adquiridos por ndo residentes na regidao), seguido da Franca (19,3%), situacdo que se verificou ao longo de toda a série

em analise com proporgGes sempre semelhantes.

Figura 13-B. Principais paises de residéncia dos compradores nao residentes, em valor transacionado, na regiao do
Algarve (e peso no total das aquisicées de nao residentes)

(2012-2019)
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Fonte: Diregao-Geral da Politica de Juzstiga do Ministério da Justiga

Na Area Metropolitana do Porto (terceira regido NUTS III com maior peso no valor total dos imdveis adquiridos por nao
residentes: 6,9%) predominam os adquirentes residentes em Franca, com um peso de 18,9% (situacao que apenas

ndo ocorreu em 2016, ano em que a Espanha liderou), seguindo-se o Brasil (17,0%) e a Suica (6,1%).

Figura 13-C. Principais paises de residéncia dos compradores ndo residentes, em valor transacionado, na Area
Metropolitana do Porto (e peso no total das aquisicoes de ndo residentes)
(2012-2019)
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Fante: Diregio-Geral da Palitica die Justiga da Ministéria da Justiga
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Nota metodoldgica:

TransagOes de imoveis: resultam de informagdo proveniente da Direcdo Geral da Politica de Justica do Ministério da Justica, relativa a
prédios objeto de contratos de compra e venda celebrados por escritura publica em cartérios notariais, mas também prédios objeto de
compra e venda para os quais ndo é exigivel escritura, registados pelas Conservatorias do Registo Predial (situagGes previstas no D.L. n°
263-A/2007, de 23 de julho e no art.© 24° do D.L. n.° 116/2008, de 4 de julho).

Note-se que os valores divulgados pelo INE tém como referéncia os contratos, sendo contudo contabilizado o nimero de prédios
Toaresagiédssder inmaiizetsntexioltaont désbgmreggadopentenimétdicsaubiveyae (Eaial elerhgbitipriddatistcaizonidi)jstésticds dusisfas réatigaia
prédios objeto de contratos de compra e venda celebrados por escritura publica em cartérios notariais, mas também prédios objeto de
compra e venda para os quais ndo é exigivel escritura, registados pelas Conservatdrias do Registo Predial (situagdes previstas no D.L. n®
263-A/2007, de 23 de julho e no art.© 249 do D.L. n.° 116/2008, de 4 de julho).

Note-se que os valores divulgados pelo INE tém como referéncia os contratos, sendo contudo contabilizado o nimero de prédios
contemplados em cada contrato, com desagregacdo entre prédios urbanos (total e em propriedade horizontal), rusticos e mistos. De igual
modo sdo incluidas nestas estatisticas todos os tipos de imdveis alvo de transacdo, independentemente da sua utilizagdo (habitagdo,
comércio, servigos, indUstria, etc.) e da natureza dos intervenientes (pessoas singulares ou coletivas).

Incluem-se nos atos de compra e venda os prédios ou fragdes vendidos no todo ou em parte. Ndo esta contemplada a informagdo sobre
herancas e partilhas com herdeiros, no sentido de que os atos de partilha da heranga entre os herdeiros ndo ddo origem a um contrato de
compra e venda de imoveis.

A desagregacdo territorial da informacdo (disponivel até ao nivel do municipio) tem por base a localizagdo do imdvel, e a informagao
relativa ao pais do comprador tem por base o seu pais de residéncia. Trata-se de informacdo com periodicidade de apuramento anual. A
informagdo para o total das transagGes encontra-se disponivel desde 1994. A informagdo relativa a transagdes que envolvem ndo

residentes em Portugal, com desagregacdo por pais de residéncia do comprador, encontra-se disponivel para o periodo 2012-2019.

Comparacgao com outras fontes:

O INE j4 divulga informacdo sobre o valor e o nlimero das transacdes de iméveis residenciais, contempladas no dmbito do Indice de
Precos da Habitacdo, com base nas declaragbes de liquidacdo do Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT),
resultantes de transmissdes onerosas do direito de propriedade sobre bens imdveis (seja por via de “aquisicdo do direito de propriedade”
ou de “contratos de troca ou permuta”). Este imposto é liquidado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira através da declaragdo
apresentada pelo sujeito passivo sem o qual ndo é possivel proceder-se a assinatura de um contrato de compra e venda de imdveis. Em
consequéncia, comparacBes entre os dados agora apresentados neste destaque e os divulgados no dmbito da publicacio do Indice de
Pregos da Habitacdo deverdo ter em conta o facto destes Ultimos se restringirem as transagdes de imoveis destinados a habitagdo e ndo a
totalidade de contratos de compra e venda de imdveis realizadas em Cartdrio Notarial. Assim, salienta-se que os resultados relativos aos
contratos de compra e venda de prédios alvo da presente analise tém como referéncia prédios urbanos, rusticos e mistos e, no caso dos

prédios urbanos, incluem outros tipos de utilizagdo além da habitacdo (tais como comércio, servigos, industria e terrenos para construcdo).

Conceitos:

imadvel - prédio rustico ou urbano e valor que, ndo sendo imdvel por natureza, é por lei declarado enquanto tal, como os frutos dos
prédios, direitos inerentes a prédios e os fundos consolidados.

prédio misto - identificagdo atribuida a um prédio composto por uma parte rustica e outra urbana, quando nenhuma das partes pode ser
classificada como principal.

prédio rustico - prédio situado fora de um aglomerado urbano que ndo seja de classificar como terreno para construgao desde que
esteja afeto ou, na falta de concreta afetagdo, tenha como destino normal uma utilizagdo geradora de rendimentos agricolas, tal como é
considerado para efeitos do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS) e ndo tendo a afetacdo indicada, ndo se encontre
construido ou disponha apenas de edificios ou construges de carater acessorio, sem autonomia econdmica e de reduzido valor.

prédio urbano - prédio que tenha as seguintes caracteristicas: esteja licenciado ou tenha como destino normal fins habitacionais,
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