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14 de dezembro de 2021
CONSTRU(;AO: OBRAS LICENCIADAS E CONCLUIDAS
32trimestre de2021

EDIFICIOS LICENCIADOS E CONCLUIDOS ACIMA DO PERIODO PRE-PANDEMIA

No 32 trimestre de 2021 foram licenciados 6,0 mil edificios, mais 0,9% que no mesmo trimestre do ano anterior
(+29,5% no 29 trimestre de 2021) e mais 3,1% que no 32 trimestre de 2019. Os edificios licenciados em construgdes
novas aumentaram 3,8% (+30,2% no 29 trimestre de 2021) e mais 8,1% face ao 32 trimestre de 2019. O
licenciamento para reabilitacdo diminuiu 6,3% (+26,3% no 22 trimestre de 2021), correspondendo a um decréscimo
de 9,8% em relacdo ao 32 trimestre de 2019. Os edificios concluidos cresceram 5,5% (+3,3% no 22 trimestre de
2021), mais 7,8% que no 32 trimestre de 2019, totalizando 3,9 mil edificios.

Comparativamente com o trimestre anterior, o nimero de edificios licenciados decresceu 8,9% (-0,5% no 29
trimestre de 2021) e o numero de edificios concluidos aumentou 4,1% (-0,4% no 29 trimestre de 2021).

Numa analise mensal, registaram-se acréscimos muito significativos em marco, abril e maio (+46,2%, +72,4% e
+24,8%, respetivamente), que coincide com o periodo de maiores decréscimos em 2020, devido ao forte impacto
da pandemia COVID-19 nesses meses, em que muitos servicos das Camaras Municipais estiveram encerrados ou
com limita¢Ges no atendimento ao publico. Nos meses seguintes observaram-se crescimentos mais ténues ou

mesmo decréscimos relativamente a 2020.

Nos trés primeiros trimestres de 2021, o nimero de edificios licenciados aumentou 12,3% face a 2020 e 6,4% em
comparagdaocom o mesmo periodo de 2019.

Figura 1. Obras licenciadas e concluidas - Variagdes homélogas trimestrais
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F onte: Estatisticas do licenciamento e conclusdo de obras
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De acordocom ainformacdo preliminar disponivel até ao momento, no 32 trimestre de 2021, foram licenciados
6,0 mil edificios e concluidos 3,9 mil edificios em Portugal. O nimero de edificios licenciados cresceu 0,9%
comparativamente com o 32 trimestre de 2020 (+29,5% no 22 trimestre de 2021), tendo diminuido 8,9% face
ao trimestre anterior. O numero de edificios concluidos aumentou 5,5% em termos homadlogos (+3,3% no 22
trimestre de 2021), tendo aumentado 4,1% face ao trimestre anterior.

1. Obras licenciadas

No 32 trimestre de 2021, foram licenciados 6,0 mil edificios em Portugal, o que corresponde a um aumentode
0,9% face ao mesmotrimestre do ano anterior (+29,5% no 29 trimestre de 2021). Este valor excede em 3,1% os
edificios licenciados no 32 trimestre de 2019 (periodo pré-pandemia COVID-19).

Do total de edificios licenciados, 74,8% eram construcdes novas e destas, 78,2% destinavam-se a habitacdo
familiar. Os edificios licenciados para demoli¢do (369 edificios) corresponderam a 6,1% do total de edificios
licenciados no 32 trimestre de 2021.

ARegido Auténoma dos Acores, o Alentejo e a Area Metropolitana de Lisboa apresentaram variagcdes homologas
positivas no nimero total de edificios licenciados (+23,0%, +18,0% e +9,7%, pela mesma ordem). Nas restantes
regides, foram observadasvariages homologas negativas, com maior destaque para aregidodo Centro (-8,4%).

O numero de edificios licenciados em construgdes novas cresceu 3,8% face ao 32 trimestre de 2020, enquanto
as obras de reabilitacdo diminuiram 6,3%. Em comparacdo com o trimestre anterior, o licenciamento em
construgdes novas diminuiu 8,5% enquanto asobras de reabilitacdo decresceram 9,0%. Face ao 32 trimestre de
2019, o licenciamento para construgdes novas aumentou 8,1%, enquanto as obras de reabilitacdo diminuiram
9,8%.

Verificou-se um aumento do licenciamento de edificios para construcdo nova nas regides do Alentejo (+35,9%),
Algarve (+23,7%), Regido Auténoma dos Acores (+15,9%) e Area Metropolitana de Lisboa (+8,3%). As restantes
regidesapresentaram decréscimos, destacando-se a Regido Auténoma da Madeira (-4,9%).

No 32 trimestre de 2021, foram licenciados 7,1 mil fogos em construgGes novas para habitacdo familiar. Este
valor representa um acréscimo de 14,9%, face ao 32 trimestre de 2020 (+23,8% no 22 trimestre de 2021). Em
comparagao com o 32 trimestre de 2019, os fogos em constru¢des novas aumentaram 10,7%. As regides do
Algarve e Centro foram as Unicas com uma variagdo homologa negativa (-16,9% e -6,3%, respetivamente). A
Regido Auténoma da Madeira registou o maior crescimento (+48,1%), seguida do Alentejo (+27,8%), Area
Metropolitana de Lisboa (+23,5%), Norte (+23,3%) e Regido Autdonoma dos Acores (+9,3%).

Em Portugal, no 32 trimestre de 2021, a area total licenciada aumentou 4,8% em termos homaélogos (+30,2%
no 22 trimestre de 2021). A regido Centro foi a Unica a apresentar uma variagdo homadloga negativa (-15,0%).
Entre as restantesregides, destacou-se a Area Metropolitana de Lisboa (+44,1%).
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Figura 2. Edificios e fogos licenciados - Variagdo homdloga trimestral

(39trimestrede 2021)
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F onte: Licenciamento de obras —Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e demoligdo de edificios (Q3)

Numa analise por municipio, no 32 trimestre de 2021, verifica-se que os cinco municipios com maior varia¢do
absoluta positiva face ao trimestre homologo, representaram 28,7% do licenciamento total de fogos em obras
de edificacdo (considerando todos os tipos de obras e todos os destinos). No seu conjunto, estes municipios
registaram umaumentode 104,3% relativamente aoano anterior (+1239 fogos).

No conjunto dos cinco municipios com maior variacao negativa, osfogos licenciados para edificacdo diminuiram
58,9% face ao trimestre homélogo (-502 fogos).

Figura 3. Municipios com maior variagdo absoluta no n? total de fogos licenciados em obras de edificagdo

(32trimestrede 2021)
Unidade: n®

_ Variacdo
32 Trimestre €

Ordenacgao Municipio Absoluta

PORTUGAL 8454 7537 917 12,2
+
1 Porto 970 428 542 126,6
2 Vila Nova de Gaia 678 332 346 104,2
3 Lisboa 500 328 172 52,4
4 Qdivelas 156 43 113 262,8
5 Maia 123 57 66 115,8
1 Matosinhos 105 334 -229 -68,6
2 Leiria 109 188 -79 -42,0
El Vilz Real de Santo Anténio 20 87 -67 -77,0
4 Aveiro 97 161 -64 -39.8
5 Pévoa de Varzim 19 82 -63 -76,8

Fonte: Licenciamento de obras —Inquérito aos projetos de obras de edificagdo e demoligdo de edificios (Q3)
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No acumulado de janeiro a setembro de 2021, o nimero de edificios licenciados aumentou 12,3% face a
2020 e 6,4% em comparagaocom o mesmo periodo de 2019.

Numa analise mensal, registaram-se acréscimos muito significativosem marco, abril e maio (+46,2%, +72,4%
e +24,8%, respetivamente), que coincide com o periodo de maiores decréscimos em 2020, devido ao forte
impacto da pandemia COVID-19 nesses meses, em que muitos servicos das Camaras Municipais estiveram
encerrados ou com limitagGes no atendimentoao publico. Nos meses seguintes observaram-se crescimentos
mais ténues ou mesmo decréscimos face a 2020.

Figura 4. Edificios licenciados — informagdo mensal

Unidade: n2

Total (n2) Taxa de variacdo homologa(%)

TOTAL 24117 23068

Janeiro 2248 2272 1999 1,1
Fevereiro 2052 2048 2061 -0,2
Marco 2071 1784 2609 -13,9
Abril 1800 1348 2324 -25,1
Maio 2341 1821 2272 -22,2
Junho 1815 1954 2037 7.7
Julho 2135 2210 2016 3,5
Agosto 1668 1776 1854 6,5
Setembro 2 056 2003 2170 -2,6
Outubro 2475 2193 -11,4
Novembro 1859 1969 5,9
Dezembro 1597 1690 5,8

F onte: Licenciamento de obras —Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e demolicdo de edificios (Q3)

2. Obras Concluidas

No 32 trimestre de 2021, o nimero total de edificios concluidos (constru¢des novas, ampliagbes, alteracdese
reconstrucdes) cresceu 5,5% em relagdo ao 32 trimestre de 2020 (+3,3% no 29 trimestre de 2021). Em
comparacdocomo 32trimestre de 2019, o nimerode edificios concluidos aumentou 7,8%.

Estima-se que tenham sido concluidos 3,9 mil edificios em Portugal, no 32 trimestre de 2021, correspondendo,
na sua maior parte, a construcdes novas (80,3%) e que, destas, 75,9% tenham tido como destino a habitacdo
familiar.

A regido do Alentejo foi a Unica a apresentar um decréscimo homdlogo nos edificios concluidos (-2,7%). Nas
demais regides, foram observadas variacdes homodlogas positivas, destacando-se as Regides Auténomas da
Madeira e dos Acores (+36,2% e +16,9%, respetivamente).
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Faceao 32 trimestre de 2020, verificaram-se aumentosde 6,1% nas obras concluidas em construgdes novas e
de 3,1% nas obras de reabilitagdo. Em comparagdao com o trimestre anterior, as varia¢des foram +5,1% e
+0,1%, pela mesma ordem.

Na regidodo Alentejo observou-se um decréscimo no indicador relativoas obras concluidas em construcées
novas (-4,2%). Inversamente, todas as restantes regides assinalaram crescimentos nesta variavel, destacando-
se as Regides Auténomas da Madeira (+35,7%) e dos Acores (+21,7%).

As obras concluidas para reabilitacdo aumentaram 3,1%. Com exce¢do da Area Metropolitana de Lisboa, onde
se verificou um decréscimo de 12,5%, todas as restantesregidesapresentaram um crescimento, salientando-
se a Regido Autdonoma da Madeira (+37,5%).

No 32 trimestre de 2021, foram concluidos 4,9 mil fogos em construcdes novas para habitacdo familiar,
correspondendo a um acréscimo de 12,4% face a igual periodo de 2020 (+7,1% no 22 trimestre de 2021).
Estima-se que este crescimento tenha abrangidotodas as regidesdo pais, com um aumento mais acentuado
na Regido Auténoma da Madeira (+181,8%). O crescimento observado nesta regido deve-se, em parte, a
conclusdo efetiva de edificios de construcdo nova para habitacdofamiliar, de elevada dimensao, no municipio
do Funchal.

Figura 5. Edificios e fogos concluidos - Variagdao homdloga trimestral

(39trimestrede 2021)

M Edificios concluidos - Total M Edificios - Reabilitagio B Edificios - Construgdes novas Fogos CN Habitagdo
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F onte: Estimativas de Obras Concluidas

Em conjunto, as regides Norte e Centro continuaram a destacar-se no nimero de edificios concluidos (63,2%
do total) e de fogos concluidos em construgdes novas para habitagdo familiar (63,3%), no 32 trimestre de 2021.
A regido Norte manteve a predominancia nos edificios e fogos concluidos (36,7% e 42,7%, respetivamente),
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seguindo-se a regido Centro com 26,6% dos edificios e 20,7% dos fogos concluidos em construgdes novas para
habitacdofamiliar.

No 32 trimestre de 2021, a 4rea total construida em Portugal diminuiu 3,7% face ao periodo homdlogo. Para
talterd contribuido o decréscimo verificado nas regides do Alentejo, Centro e Norte (-35,7%, -13,7% e -4,1%,
pela mesma ordem).

Nas outras regides, verificou-se um crescimento neste indicador, com a Regido Auténoma da Madeira a
apresentar a variacdo positiva mais acentuada (+94,4%). Para este crescimento terd contribuido a conclusdo
efetiva de edificios residenciaisno municipio do Funchal.
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NUTS I

Portugal
Numero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacdo familiar

Fogos
Area total (m?)
Norte
Nimero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacao familiar

Fogos
Area total (m?)
Centro
Numero de Edificios
Reabilitagdo
ConstrugBes novas

para Habitacdo familiar

Fogos
Area total (m?)

Area Metropolitana de Lishoa

Numero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacao familiar

Fogos
Area total (m?)
Alentejo
Numero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacdo familiar

Fogos
Area total (m?)
Algarve
Numero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacdo familiar

Fogos
Area total (m?)
R.A. Agores
Numero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacdo familiar

Fogos
Area total (m?)
R.A. Madeira
Numero de Edificios
Reabilitagdo
Construgdes novas

para Habitacdo familiar

Fogos
Area total (m?)

38T - 2020

5989
1232
4349
3 396
6179
2311198

2325
490
1711
1360

2 874
1067 796

1679
318
1226
901
1388
633 109

948

122

735

641
1168
318761

456
120
315
203
227
112 556

263

97

135
119
301

98 498

200

50

145
108
140

49 225

118

35

82

64

81
31253

Ed|
427 - 2020

5852
1214
4208
3302
6604
2432719

2236
460
1651
1308
3037
1018294

1584
322
1133
849
1208
594908

979

169

697

605
1432
475273

455

99

336

218
250

158 153

272

73

166
149
383

96 504

213
54

149
116
150

48 068

113
37

76

57

144
41519

os Licenciados**

6 669
1335
4 898
3935
7148
2 687 348

2619
525
1963
1591
3223
1205948

1770
368
1283
1000
1417
646 054

1172
162
895
780

1368

414 481

475
101
347
216
234
169 502

278

78

165

151
586
160274

228

65

155
120
163

49 651

127
36
90
77
157
41 438

6633
1269
4936
3 885
7321
2747219

2557
493
1919
1551
2936
1069 877

1798
340
1344
989
1451
618533

1174
160
907
762

1931

558 502

432

87

319
223
272
266 105

298

72

200

173

503
125916

271
87

174
123
143

74 419

103
30

73

64

85

33 867

6040
1155
4516
3533
7 100
2421651

2 316
482
1701
1401
3545
1105350

1538
271
1178
867
1300
538276

1040
144
796
680

1442

409 093

538

89

428

248
290

162 145

248

65

167

150

250

122 859

246

68

168
119
153

50 449

114
36

78

68

120
33479

Unidade: n2

Variagdo
Homoéloga

(3e7)*

12T - 2021 20T - 2021 38T - 2021 “

0,9
-6,3
3,8
4,0
14,9
4,8

0,4
-1,6
0,6

3,0

23,3

35

8,4
14,8
3,9
3,8
6,3
-15,0

U=

MNota: * Variagdo homaloga - Variagdo do trimestre face ao trimestre homdloge; ** Dados preliminares

O total de edificios licenciodos inclui os obras de construgdio nova, de reabilitagdo (ampliagio, alteragdo, reconstrugdo) e demoligdo de edificios.
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Variagdo
Construcdo: Edificios Concluidos Homdloga
3°7 - 2020
Portugal
Numero de Edificios 3650 3828 3715 3701 3852 5.5
Reabilitagdo 734 766 725 756 757 3,1
Construgbes novas 2916 3 062 2990 2945 3095 6,1
para Habitac¢do familiar 2135 2231 2376 2 268 2 350 10,1
Fogos 4386 4372 4811 4492 4932 12,4
Area total (mZ) 1723879 1657 845 1618 366 1 806 853 1659 846 -3,7
Norte
Numero de Edificios 1321 1374 1409 1400 1412 6,9
Reabilitagdo 273 262 284 290 279 2,2
Construgbes novas 1048 1112 1125 1110 1133 8,1
para Habitacdo familiar 775 807 906 871 853 10,1
Fogos 1844 1893 1931 1746 2104 14,1
Area total (mZ) 764 626 715229 676524 684 403 733 055 4,1
Centro
Numero de Edificios 1002 1041 934 959 1024 2,2
Reabilitagdo 197 228 180 222 209 6,1
Construgbes novas 805 813 754 137 815 1,2
para Habitacdo familiar 529 527 562 512 563 6,4
Fogos 980 1061 840 823 1020 4,1
Area total (mZ) 437 165 418 074 371028 506 371 377 408 -13,7
Area Metropolitana de Lishoa
Numero de Edificios 643 646 671 618 684 6,4
Reabilitagdo 80 71 63 76 70 -12,5
Construgbes novas 563 575 608 542 614 9,1
para Habitacdo familiar 466 482 528 457 525 12,7
Fogos 949 790 1 450 1233 992 4.5
Area total (mz) 266 043 295620 358728 347 842 280 500 54
Alentejo
Numero de Edificios 301 357 304 310 293 -2,7
Reabilitagdo 63 73 75 65 65 3,2
Construgdes novas 238 284 229 245 228 -4,2
para Habitagdo familiar 155 175 143 170 163 5,2
Fogos 205 215 177 245 210 2.4
Area total (m?) 121976 113 348 82183 108 669 78382 -35,7
Algarve
Numero de Edificios 153 154 140 162 159 3,9
Reabilitagdo 48 49 44 44 51 6,3
Construgdes novas 105 105 96 118 108 2,9
para Habitagdo familiar 94 20 89 107 97 3,2
Fogos 219 214 190 266 311 42,0
Area total (mz) 56 300 58782 43291 73 364 76 847 36,5
R.A. Acores
Numero de Edificios 172 172 168 167 201 16,9
Reabilitagdo 57 58 58 39 61 7,0
Construgdes novas 115 114 110 128 140 21,7
para Habitagdo familiar 80 98 89 98 102 27,5
Fogos 145 106 a8 103 171 17,9
Area total (mz) 51222 30474 51648 39 844 62 051 21,1
R.A. Madeira
Numero de Edificios 58 84 89 85 79 36,2
Reabilitagdo 16 25 21 20 22 37.5
Construgdes novas 42 59 68 65 57 35,7
para Habitagdo familiar 36 52 59 53 47 30,6
Fogos 44 93 125 76 124 181,8
Area total (mz) 26 547 26318 34 964 46 360 51603 94,4

Nota: * Variagdo homologa - Variagdoe do trimestre face ao trimestre homologo;

**informogtio sobre obras concluidos com base nas Estimativas de Obros Concluidos.
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NOTA METODOLOGICA

Estimativas das Obras Concluidas - Os resultados relativos a Obras Concluidas assentam numa metodologia que
permite a divulgagdo trimestral numa légica de estimagdo sujeita aos menores desvios possiveis, sendo o prazo efetivo
de conclusdo deumaobraestimadoa partir do seu prazoprevisto (ou seja, 0 prazo que decorre entre a autorizacdo
de construcdo eaconclusdoefetivadaobra, e que é obtido nalicenga), com base num modelo deregressao linear,

segundo os diferentes tipos efins a que se destina a edificacdo.

Licenciamentode Obras - Pretende-se, com esta operacdo estatistica, obter dados que permitam o acompanhamento
daevolucdo conjuntural dosetor da construgdo de edificios, na perspetiva da intencdo futurade realizagdo de obras.
Os dados disponibilizados neste destaque sdo obtidos tendo por base a informagdo sobre as licengas emitidas
mensalmente pelas 308 Camaras Municipais de todo o Pais, no ambito do Sistema de Indicadores de Operacdes
Urbanisticas (SI0U).

RevisGes Mensais: Por se tratar de informagdo administrativa, os dados do licenciamento de obras sdo atualizados
mensalmente no decorrer do ano, sendo sujeitos a revisdes mensais e trimestrais. Faz-se notar que no contexto da
pandemia COVID-19, setém verificadoatrasos narececdode alguma informacdo das Camaras Municipais, dado que
muitos dos servigos estiveram encerrados ou com limitagdes, ndo tendo sido possivel o envio atempado da

globalidade dainformagdoao INE, o que ocasiona revisdes extraordindrias a dados anteriormente divulgados.

Revises face ao Ultimo destaque:

V.&RI.&(;SO HOMOLOGA
22 Trimestre 2021

Publicacdo anterior Publicacdo atual

Edificios Licenciados 27,1% 29,5%

Fogos Licenciados 20,3% 23,8%

Taxa de variagdo homdloga - A variagcdo homodloga compara o nivel de cada variavel entre o periodo corrente e o

mesmo periodo do ano anterior. A taxa de variagdo homologa dos dados relativos ao licenciamento de obras no
presente destaque apresenta revisdes tanto nos edificioscomo nos fogos, em consequéncia das corre¢es enviadas

pelas Camaras Municipais.

Taxa de variagdo trimestral - Avariagdo trimestral compara o nivel de cada varidvel com o trimestre imediatamente

anterior.

Outras informagdes - Para maisinformacgdorelacionada com o Licenciamento de Obras e Obras Concluidas, consulte
a Base de Dados do Portal do INE, onde ja se encontra disponivel informacdo do Licenciamento de Obras relativa a
OUTUBRO de 2021.
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INDICADORES:

- Edificios licenciados (N.2) por Localizacdo geografica (NUTS - 2013), Tipo de obra e Destino da obra; Mensal

- Fogos licenciados (N.2) em construcdes novas para habitacdo familiar por Localizacdo geografica (NUTS - 2013) e

Tipologia do fogo; Mensal

- Fogos concluidos (N.2) em construcdes novas para habitacdo familiar por Localizacdo geografica (NUTS - 2013);

Trimestral

CONCEITOS:
destinoda obra- tipo de utilizagdo dado a edificagdo tal comohabitagdo, agricultura, comércio, industria entre outros.

fogo - parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por um ou mais

compartimentos destinados a habitacdo e por espacos privativos complementares.

licenga de operagBes urbanisticas - autorizacdo concedida pelas Camaras Municipais e anterior a realizacdo de um

conjunto de operacgdes urbanisticas, excetuandoaquelascujo proprietario é uma entidadeisenta.

obra concluida - obra querelne condicdes fisicas para ser habitada ou utilizada, independentemente de ter sido ou

ndo concedidaalicencaou autorizagdo de utilizagdo.

tipo de obra - classificacdo dos trabalhos efetuados em edificios ou terrenos segundo as seguintes modalidades:

construcdo nova, ampliacdo, alteragdo, reconstrucdo e demoligdo.

obras de reabilitagdo- compreendem as obras de ampliagdo, alteracdo e reconstrucdo de edificios.

SIGLAS E DESIGNAGOES

INE Instituto Nacional de Estatistica, I.P.

m? Metros quadrados

N2 NUmero absoluto

n.e. Nao especificado

NUTS Nomenclatura das Unidades Territoriaispara FinsEstatisticos (2013)
p.p. Pontos percentuais

SIOU Sistema de Indicadores de Operagdes Urbanisticas

Data do proximo destaque trimestral—15de marcode 2022
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https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008065
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008066
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008066
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0003841
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0003841

