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16 de julho de 2021
Estatisticas da Construgdo e Habitagdo - 2020

CONSTRUGAO E HABITAGAO REVELARAM RESILIENCIA EM 2020

Em 2020, foram licenciados 23 068 edificios e 33 065 fogos em Portugal, respetivamente -4,3% e -4,1% que
em 2019 (+5,5% e +15,0%, em 2019 face a 2018, pela mesma ordem). Estima-se que em 2020 tenham sido
concluidos 14 580 edificios e 19 900 fogos, representando crescimentos de 3,8% e 18,8%, respetivamente
(+3,8% e +24,4%, em 2019).

As transac¢Oes de habitagdes diminuiram 5,3% em numero (pela primeira vez desde 2012) mas aumentaram
2,4% em valor. Em 2020, o preco mediano de alojamentos familiares em Portugal foi 1 188 €/m>. O preco
mediano da habitagdo manteve-se acima do valor nacional nas regides do Algarve (1 771 €/m?), Area
Metropolitana de Lisboa (1 630 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (1 322 €/m°) e Area Metropolitana do
Porto (1 240 €/m?).

A renda mediana dos 79 878 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares em Portugal
atingiu 5,61 €/m?, aumentando 5,5% face ao periodo homdélogo. Verificou-se igualmente um aumento de
9,7% no numero de novos contratos celebrados relativamente ao ano anterior.

O INE disponibiliza hoje a publicacdao “Estatisticas evolucdo de precos e precos da habitacdo ao
da Construcdo e Habitacdo 2020”, que apresenta nivel local; valores de avaliacdo bancaria;
um vasto conjunto de indicadores sobre a rendas de habitacdo ao nivel local; evolucao
construcdo e habitacdo em Portugal. dos custos de construcdo; e indices de precos

Da informacdo disponibilizada, destaca-se a das propriedades comerciais.

correspondente ao Sistema de Indicadores de 0%
OperacGes Urbanisticas (SIOU): Estimativas do
Parque Habitacional, Obras Concluidas e

Licenciadas. 1

Na publicacdo incluem-se os principais
resultados do Inquérito Anual as Empresas de

Construcdo, a informacdo relativa as Operagdes

sobre Imdveis e varios elementos informativos
sobre o mercado de habitacdo e propriedades

comerciais: vendas de alojamentos familiares;
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1. Impacto de um ano de pandemia no setor da Construgdo e Habitagao

Nesta edicdo, inclui-se um capitulo onde a partir da informacdo disponivel entre marco de 2020 e
fevereiro de 2021, se avalia o comportamento da atividade de construcdo, durante um ano em que o
pais foi afetado pela pandemia COVID-19. Embora com menos intensidade que o observado noutros
setores abrangidos pelos inquéritos qualitativos de conjuntura do INE, também na construcdo houve
uma reducdo dos niveis de confianca na construcao, que em termos médios foi de -17,3 pontos nesse

periodo relativamente ao ano precedente.

Figura 1. Indicador mensal de confianca na Construcao
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Fonte: INE, Sintese Econémica de Conjuntura

Ndo obstante o setor da construcdo revelou alguma resiliéncia, registando valores médios de
licenciamentos muito proximos da média dos 12 meses anteriores a pandemia, e estimando-se mesmo
um aumento dos edificios concluidos. Também o valor das transacdes de habita¢cdes continuou a

aumentar embora a uma taxa mais reduzida e os precos mantiveram uma tendéncia positiva.
O emprego no setor da Construcdo’ aumentou 3,8% neste periodo e a remunerag3o bruta total cresceu
57% (+7,7% e +10,9%, no mesmo periodo pré-pandemia). A remunera¢do bruta média mensal por

trabalhador foi 969€, correspondendo a um aumento face ao periodo pré-pandémico (952€).

! Pessoal ao Servigo - célculos do INE com base na Declaragio Mensal de RemuneragBes da Seguranca Social e na Relagdo Contributiva da Caixa Geral de

Aposentagdes; Secgdo F — Construgdo da CAE-Rev.3
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Figura 2. Edificios licenciados e concluidos
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Fonte: INE, Estatisticas do Licenciamento e Conclusdo de Obras

O Indice de Precos da habitacdo que indica a variacdo média do preco por m? controlando alteracdes de
qualidade das habitacBes transacionadas, cresceu ao longo do periodo considerado, atingindo o valor
maximo no quarto trimestre de 2020, ao passo que em termos de variacdo homdloga, o menor valor
médio se observou no periodo referente a pandemia, correspondente a 7,8% face a 9,9% no periodo

antecedente.

Em 2020, apesar do contexto desfavoravel decorrente das restricdes impostas no ambito da pandemia
COVID-19, continuou a observar-se uma dinamica de crescimento dos pregcos das habitagGes

transacionadas.

Figura 3. indice de precos da habitacdo — Total
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Fonte: INE, indice de Pregos da habitagdo
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2. Obras licenciadas e concluidas

Em 2020 foram licenciados 23 068 edificios em Portugal. Este valor representa um decréscimo de 4,3% face
ao ano anterior (+5,5% em 2019). No mesmo ano estima-se que tenham sido concluidos 14 580 edificios.

Este valor representa um acréscimo de 3,8% face a 2019 (+16,3% em 2019).

Os edificios licenciados para construcdo nova foram novamente predominantes em 2020, representando
72,7% do total de edificios licenciados (70,6% em 2019). Os edificios de construcdes novas para habitacdo
familiar totalizaram 13 101 edificios, observando-se um crescimento de 0,6% face a 2019. No total dos
edificios licenciados, 56,8% corresponderam a edificios em constru¢8es novas para habitacdo familiar, com

um aumento de 2,8 p.p. face a proporcao verificada no ano anterior (54,0% em 2019).

Também as obras concluidas em constru¢des novas continuaram a ser predominantes, representando 79,2%
do total de obras concluidas em 2020 (74,7% em 2019). As obras concluidas em constru¢cdes novas para
habitacdo familiar corresponderam a 57,5% dos edificios concluidos, correspondendo a um acréscimo de

3,5% face ao ano anterior.

Figura 4. Edificios Licenciados e Edificios Concluidos — Total e em construgcdo nova para habitagdo familiar

Portugal (2015-2020)
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Fonte: INE, Estatisticas da Construgdo e Habitagdo — Licenciamento e Conclusdo de Obras
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Em 2020, foram licenciados 4 747 edificios para obras de reabilitacdo (obras de alteracdo, ampliacdo e
reconstrucdo de edificios), observando-se um decréscimo de 11,9% face ao ano anterior (+1,9% no ano
precedente; 5 387 edificios). No que diz respeito as obras concluidas, verificou-se um decréscimo de 14,7%
no total das obras de reabilitacdo, totalizando 3 031 edificios concluidos (+18,1% em 2019, correspondendo
a 3 555 edificios concluidos). Em contraste com o decréscimo verificado nas obras concluidas para
reabilitacdo, verificou-se um aumento nas obras concluidas em construcdes novas, estimando-se que

tenham sido concluidos 11 549 edificios no ano de 2020, +10,1% (+15,7% em 2019; 10 488 edificios).

Figura 5. Evolugdo da reparticdo das obras licenciadas e concluidas entre construcdo nova e reabilitacdo
Portugal (2015-2020)
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Fonte: INE, Estatisticas da Construgdo e Habitagdo — Licenciamento e Conclusdo de Obras

Em 2020, foram licenciados 33 065 fogos no pais. Este valor traduz-se numa diminui¢do de 4,1% em relagdo
ao ano anterior (+15,0% em 2019; 34 475 fogos). O nimero de fogos de constru¢des novas para habitacdo
familiar foi 25 083 e representa um crescimento de 0,7% face ao ano precedente (+15,4% em 2019; 24 905

fogos).

Os fogos concluidos em 2020 foram estimados em 19 900 fogos no pais, representando um acréscimo de
18,8% face ao ano anterior (+24,4% em 2019; 16 754 fogos). Nas construcdes novas para habitacdo familiar o
nudmero de fogos tera totalizado 16 710, com um crescimento de 27,6% face ao ano transato (+25,2% em

2019; 13 092 fogos).
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Figura 6 — Fogos Licenciados e Fogos Concluidos — Total e em construcdo nova para habita¢do familiar

Portugal (2015-2020)

N® % N.* %
40000 1 r 50 40.000 r 50
35000 1 L o 35.000 L 40
30000 1 30.000 L2
25000 [* |eso

20
20000 4 20 20.000
10
15000 4 Lo 15.000
10000 1 10.000 o
5000 . [° 5.000 I I L 10
0 - - -10 0 - 20
2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
—Fooos Licenciados (N.°) m— Fogos Concluidos (N.%)
Fogos Licenciados em CN para habitagdo familiar (N.%) Fogos Concluidos em CN para habitagdo (N.9)
Tx Var Fogos Licenciados (%) Tx Var Fogos Concluidos (%)
e Tx Var Fogos Licenciados em CN para habitacdo familiar (%) e Tx Var Fogos Concluidos em CN para habitagdo (%)

Fonte: INE, Estatisticas da Construgdo e Habitagdo — Licenciamento e Conclusdo de Obras

Espera-se que as obras licenciadas em 2020 demorem, em termos médios globais, cerca de 18 meses a serem
concluidas. A regido Norte apresenta o maior prazo de execucdo previsto (22 meses), seguida da regido Centro
(18 meses). Nas Regides Auténomas dos Acores e da Madeira, prevé-se que, em termos médios, as obras que

foram licenciadas em 2020 venham a concluir-se em 11 e 10 meses, respetivamente.

Em termos de prazos de execucdo efetivos, as obras concluidas em 2020 demoraram cerca de 19 meses a
serem executadas em Portugal. Na regido Norte, o prazo efetivo de execucdo das obras concluidas foi mais
longo (23 meses), seguida pela regido Centro que apresentou um prazo médio de 19 meses. Na Regido

Autdnoma dos Acores registou-se a mais curta duracdo para conclusdo de obras (14 meses).

Figura 7 — Prazo de execucdo previsto e prazo de execucdo efetivo (meses) por tipo de obra
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Fonte: INE, Estatisticas da Construgdo e Habitagdo — Licenciamento e Conclusdo de Obras
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3. Estimativas do parque habitacional
Em 2020, estima-se que o parque habitacional portugués corresponda a 3 619 739 edificios e 5 983 402
alojamentos, o que se traduz em acréscimos de 0,23% e 0,28 %, respetivamente, face a 2019 e a um aumento

absoluto de 8 417 edificios e 16 866 alojamentos.

Figura 8 - Variacdo média anual do numero de Edificios Classicos e de Alojamentos

Portugal (2001-2020)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Edificios Alojamentos

Fonte: Estimativas do Parque Habitacional

4. TransacOes de habitacdo

O valor das habitagBes transacionadas fixou-se nos 26,2 mil milhGes de euros em 2020, traduzindo-se num
aumento de 2,4% face ao ano anterior. Por categorias, 20,8 mil milhdes de euros corresponderam a vendas de
habitacBes existentes (+0,7% relativamente a 2019) e 5,4 mil milhdes de euros a habita¢Ses novas (+9,3%
relativamente a 2019). Entre 2014 e 2020, o valor das habita¢des transacionadas registou um crescimento

meédio anual de 18,3%, 5,7 p.p. acima do observado no nimero de transacdes, 12,6%.

As transagBes de habitacdes existentes totalizaram 145 181 unidades, menos 6,2% que em 2019.
Relativamente as habitacBes novas, registaram-se 26 619 transac¢des, sensivelmente o mesmo ndmero do ano
anterior (-0,1% por comparacdo com 2019). Pela primeira vez, na série disponivel, os alojamentos novos
evidenciaram um maior dinamismo no mercado relativamente aos alojamentos existentes, o que em 2020 se

traduziu numa redugdo do nimero de transa¢cdes comparativamente menos expressiva.

Estatisticas da Construgdo e Habitagdo — 2020
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Figura 9 - Indicador do nimero de vendas de alojamentos, total nacional, existentes e novos, 2014 — 2020
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Fonte: INE, indice de Pregos da Habitacgo

Em 2020, o nimero de avaliagdes bancdrias efetuadas por peritos ao servico das instituicdes bancarias no

ambito da concessdo de crédito a habitacdo foi aproximadamente 99 000. Este registo representou uma

reducdo, a primeira desde 2013, de 1,6% face a 2019 e uma taxa de variagdo de menor amplitude

comparativamente a observada no nimero de transacdes de habitagdes (-5,3%).

Ainda em 2020, o peso relativo do nimero de avaliacdes face ao numero de transacdes de alojamentos

aumentou para 57,5%, invertendo a trajetéria de redugdo registada nos dois anos anteriores.

O valor mediano de avaliacdo bancaria de habitacdo manteve, em 2020, uma dindmica de crescimento, tendo

apresentado uma taxa de variacao de +7,7%.

Figura 10 - Numero de avaliagGes bancarias e nimero de vendas de alojamentos, 2014 — 2020
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Fonte: INE, indice de Precos da Habitag&o e INE, Inquérito & Avaliacio Bancdria na Habitagio
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6. Precos da habitacdo ao nivel local

Em 2020, o preco mediano de alojamentos familiares em Portugal foi 1 188 €/m? aumentando 9,9%

relativamente ao ano anterior. O preco mediano da habitagdo manteve-se acima do valor nacional nas regides

do Algarve (1 771 €/m?), Area Metropolitana de Lisboa (1 630 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (1 322

€/m’) e Area Metropolitana do Porto (1 240 €/m?).

No periodo em andlise, 46 municipios apresentaram um preco mediano superior ao valor nacional, localizados

maioritariamente nas sub-regides Algarve (14 em 16 municipios) e Area Metropolitana de Lisboa (15 em 18).

O municipio de Lisboa (3 377 €/m?) registou o preco mais elevado do pais. Verificaram-se também valores

superiores a 2 000 €/m’ em Cascais (2 787 €/m?), Oeiras (2 353 €/m?), Loulé (2 286 €/m?), Porto (2 142 €/m”?),

Albufeira (2 026 €/m?) e Lagos (2 016 €/m?), mais trés municipios que no ano anterior.

Figura 11 - Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, Portugal, NUTS Ill e municipio, 2020
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7. Rendas de habitacdo

A renda mediana dos 79 878 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares em Portugal atingiu
5,61 €/m?, aumentando 5,5% face ao periodo homdlogo. Também se verificou um aumento de 9,7% no
numero de novos contratos celebrados relativamente ao ano anterior.

O valor das rendas situou-se acima do valor nacional nas sub-regides Area Metropolitana de Lisboa (8,57
€/m?), Algarve (6,63 €/m?), Area Metropolitana do Porto (6,12 €/m?) e Regido Auténoma da Madeira (5,99
€/m?).

A Area Metropolitana de Lisboa concentrou cerca de um terco dos novos contratos de arrendamento
(26 461). As dreas metropolitanas de Lisboa e do Porto representaram, em conjunto, 50% do total de novos
contratos do pais e o Algarve 5,9%. O Baixo Alentejo apresentou o menor nimero de novos contratos de
arrendamento (448).

Figura 12. Proporgcdo de novos contratos de Figura 13. Renda mediana por m? e nimero de novos
arrendamento de alojamentos familiares no total contratos de arrendamento de alojamentos familiares
de novos contratos de arrendamento do pais, em Portugal e NUTS Ill, 2020

NUTS 1ll, 2020

A. M. Lisboa
A. M. Porto

Algarve
Regido de Coimbra 0

Regido de Aveiro Q
Céavado

Oeste Q %\ Q

Regido de Leiria

Ave N.e
26 461

Alto Minho 13 230

Viseu D&o Lafdes

Leziria do Tejo

Médio Tejo
! )
Tamega e Sousa eim? Frequéncias
NUTS 1l
R. A. Agores oy Il 1561;857]
. 14,00;5,61]
Beiras e S. Estrela 13,00;4,00]
R. A. Madeira [243;3,00]
Alentejo Central Limites territoriais 4T s
. /\ NUTS Il
T.Tras-os-Montes /\ NUTS Il
Douro "
Alto Alentejo
Beira Baixa “
Alentejo Litoral \ D 50 km
Alto Tamega

Baixo Alentejo

0 5 10 15 20 25 30 35%

Fonte: Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local
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NOTA METODOLOGICA

Estatisticas dos Licenciamento e Conclusdo de Obras - Conjunto de inquéritos que visam produzir dados relativos aos
projetos de construcdo de edificios, designadamente quanto ao titular, tipo de obra, uso a que se destina, data de

licenciamento, bem como a quantificacdo de elementos de caracterizagao fisica.

Licenciamento de Obras - Esta operagdo estatistica permite a obtencdo de dados para o acompanhamento da
evolucdo conjuntural do setor da construcdo de edificios, na perspetiva da intencdo futura de realizacdo de obras.
Os dados disponibilizados sdo obtidos tendo por base a informacgdo sobre as licengas emitidas mensalmente pelas

308 Camaras Municipais de todo o Pais, no dmbito do Sistema de Indicadores de Operagdes Urbanisticas (SIOU).

Estimativas das Obras Concluidas - Os resultados relativos a Obras Concluidas assentam numa metodologia que
permite a divulgacdo trimestral numa logica de estimacdo sujeita aos menores desvios possiveis, sendo o prazo
efetivo de conclusdo de uma obra estimado a partir do seu prazo previsto (ou seja, o prazo que decorre entre a
autorizacdo de construcdo e a conclusdo efetiva da obra, e que é obtido na licenga), com base num modelo de

regressao linear, segundo os diferentes tipos e fins a que se destina a edificagdo.

Estimativas do Parque Habitacional - Estatistica derivada que fornece, em periodos intercensitarios, informacdo
relativa as estimativas do nimero de edificios cldssicos (com pelo menos um fogo) e do nidmero de alojamentos

familiares classicos.

OperacOes sobre Imoveis - Informagdo de cardter administrativo proveniente da Direcdo-Geral da Politica de Justica
do Ministério da Justica, compilada através das Conservatorias do Registo Predial, relacionada com os Contratos de
Compra e Venda de Imdveis e Contratos de Mutuo com Hipoteca Voluntaria (prédios hipotecados e crédito

hipotecério concedido).

Inquérito Anual as Empresas de Construcdo — Este inquérito tem como principal objetivo a recolha, compilacdo e
divulgacdo de dados sobre a estrutura das compras de materiais, de equipamentos e de terrenos por parte das

empresas de construcdo, bem como do valor dos trabalhos que realizam em fungdo dos varios tipos de obra.

fndice de Precos da Habitacdo - O indice de Precos da Habitagdo (IPHab) tem como principal objetivo medir a
evolucdo dos precos dos alojamentos familiares adquiridos no mercado residencial em Portugal. Para além do indice
total, sdo compilados e divulgados trimestralmente indices para os segmentos dos alojamentos familiares existentes

€ NoVos.

Precos da Habitagdo a nivel local - As Estatisticas de Precos da Habita¢do ao nivel local resultam do aproveitamento
de fontes administrativas, nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT), relativos ao Imposto Municipal sobre as Transa¢des Onerosas de Imdveis (IMT) e ao Imposto
Municipal sobre Imoveis (IMI). O calculo baseia-se na ligagdo da informacdo do IMT (de onde se obtém os precos
das transagdes) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento transacionado). A

|u

ligacdo entre estas duas fontes administrativas fiscais € efetuada com recurso a variavel “artigo gerado”.
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Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitacdo — Este inquérito tem como principal objetivo apurar indicadores
avancados dos precos da habitacdo. Os valores recolhidos no ambito deste inquérito denunciam a intengdo de
aquisicdo de habitacdo, sendo contudo anteriores a transacdo efetiva. Esta operacdo foi concebida com o objetivo
de produzir indicadores baseados em valores de avaliacdo da habitacdo, que reflitam, tanto as caracteristicas

qualitativas do produto habitagdo como o efeito inflagdo.

Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao Nivel Local - As Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local
(ERHab_Local) tém como principal objetivo disponibilizar, numa base regular, resultados que permitam acompanhar
a diferenciacgdo territorial nacional do valor e dinamica do mercado de arrendamento de alojamentos familiares
destinados a habitacdo permanente, incluindo resultados por freguesia para as areas metropolitanas de Lisboa e

Porto.

fndice de Custo de Construgdo de Habitagdio Nova - O indice de Custo de Construgdo de Habita¢cdo Nova é um estudo
estatistico que se destina a acompanhar a evolugdo do custo de construcdo de habitacdes novas, por tipo de

construcdo: Edificio residencial com um sé fogo, ou com mais do que um fogo, ao nivel dos fatores de producdo.

fndice de Pregos das Propriedades Comerciais - O Indice de Pregos das Propriedades Comerciais (IPPCom) tem como
principal objetivo medir a evolucdo dos precos das propriedades comerciais transacionadas no territério nacional. A
semelhanca do indice de Precos da Habitacdo (IPHab), divulgado pelo INE desde julho de 2014, a compilacdo do
IPPCom utiliza informacdo administrativa fiscal do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis

(IMT) e do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI).

Outras informagBes - Para mais informacgdo relacionada, consulte a Publicacdo das Estatisticas da Construcdo e
Habitacdo 2020, onde poderd encontrar uma andlise mais detalhada desta informacdo, bem como as hiperligacGes

aos principais indicadores, que se encontram disponiveis na Base de Dados do Portal do INE.
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