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10 trimestre de 2021

Lisboa e Porto com reducao do valor das rendas face ao trimestre homoélogo

No 1° trimestre de 2021 (dados provisorios) a renda mediana dos 19 472 de novos contratos de arrendamento em
Portugal atingiu 5,80 €/m?2. Este valor representa uma variacdo homologa de +5,5% no pais, superior a observada no
trimestre anterior (+3,8%). Houve, no entanto, uma reducdo do nimero de novos contratos de arrendamento no pais
face ao 10 trimestre de 2020 (-6,5%).

A variagdo homdloga das rendas nao foi uniforme, em 10 dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes as rendas
tiveram uma evolugdo negativa. Nas areas metropolitanas destacavam-se com valores de novos contratos de
arrendamento mais elevados e simultaneamente com diminuicdo homdloga das rendas medianas, os municipios de Lisboa
(-9,2%), Porto (-6,7%), Oeiras (-6,2%), Odivelas (-3,1%) e Almada (-1,1%).

Com esta edicdo das Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local com base em dados de natureza administrativa
(ver ligagdo ao novo documento metodolégico no final do destaque), o INE inicia a divulgacdo de resultados com

periodicidade trimestral, considerando os novos contratos de arrendamento registados nos Gltimos 3 meses.

Neste destaque inicia-se uma nova série destas estatisticas passando a apresentar-se resultados trimestrais
provisorios sobre novos contratos de arrendamento para sub-regides NUTS III e municipios com 100 mil ou mais
habitantes. Para estas geografias existe um nlimero de observagoes suficientemente significativo para apurar tendéncias
do mercado de arrendamento. Em todo o caso, como esta opgcao nao permite a apresentacao de resultados para pequenos
dominios territoriais, com a divulgagdo dos resultados do 2° e 49 trimestres, continuardo a ser divulgados os habituais
apuramentos com periodicidade semestral (Ultimos 12 meses), nomeadamente, resultados estruturados para todos os

municipios do pais e para as freguesias das areas metropolitanas de Lisboa e do Porto.

Nestas estatisticas (ver nota técnica no final do destaque), os valores publicados, salvo indicagao em contrario, referem-
se a mediana (valor que separa em duas partes iguais o conjunto ordenado das rendas por metro quadrado) das rendas

de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (€/m?).

Em www.ine.pt sdo disponibilizados os novos indicadores trimestrais desde o 1° trimestre de 2020, na opgao Informacao

Estatistica, Dados Estatisticos, Base de dados (hiperligacdes para os indicadores no final do destaque).
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Dezassete das 25 sub-regides NUTS IIT com aumento das rendas face ao periodo homdlogo

No 19 trimestre de 2021 (dados provisorios), a renda
mediana dos 19 472 novos contratos de arrendamento de
alojamentos familiares em Portugal atingiu 5,80 €/m?. Este
valor representa um aumento de +5,5% face ao periodo
homdlogo de 2020, acima da taxa de variacdo homdloga
observada no 4° trimestre de 2020, +3,8%. No 1° trimestre
de 2021, o nimero de novos contratos de arrendamento no
pais (dados provisdrios) foi, contudo, menor que o registado
no mesmo trimestre de 2020 (20 830 novos contratos).
Relativamente ao 49 trimestre de 2020, a renda mediana do

19 trimestre de 2021 aumentou +0,5%.

Figura 1: Taxas de variacdao homoéloga da renda mediana por m2
e do nimero de novos contratos de arrendamento para Portugal
nos 4°T 2020 e 1°T 2021(Po)
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No 1° trimestre de 2021, as sub-regides NUTS III Regido Auténoma dos Acores (+6,5%), Ave (+2,3%) e Cavado (+1,2%)

foram as Unicas em que aumentou o nimero de novos contratos de arrendamento face ao periodo homdlogo. Nas restantes

sub-regides, o nimero de novos contratos diminuiu, destacando-se o Alto Alentejo (-27,6%), Baixo Alentejo (-20,0%).

Face ao periodo homdlogo, no 1° trimestre de 2021 a renda mediana aumentou em 17 das 25 sub-regides NUTS III,

salientando-se Terras de Tras-os-Montes (+27,1%), Alto Minho (+11,2%) e Viseu Ddo Lafées (+9,4%) que registaram os

maiores crescimentos homdlogos. Nas sete NUTS III do pais que registaram diminuicdo da renda mediana por m?, as

reducdes oscilaram entre 9,0% (Baixo Alentejo) e 0,2% (Regido Autdnoma da Madeira).

Figura 2: Taxas de variagdo homodloga da renda mediana por m? e do niimero de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares em Portugal e NUTS III no 1°T 2021 Po
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No 1° trimestre de 2021, do conjunto das sub-regides com valores medianos de rendas superiores ao nacional — Area
Metropolitana de Lisboa (8,52 €/m?), Algarve (6,67 €/m?), Area Metropolitana do Porto (6,15 €/m?) e Regido Autdnoma da
Madeira (5,9 €/m?) — a Regido Auténoma da Madeira (-0,2%) e o Algarve (-0,9%) registaram uma diminuicao dos valores
de arrendamento face ao periodo homdlogo e as areas metropolitanas de Lisboa e Porto registaram uma variacao homdloga

positiva mas inferior a observada para o conjunto do pais.

Figura 3: Renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, e taxa de variacdo homoéloga
correspondente por NUTS III e Portugal no 1°T 2021 Po
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No 19 trimestre de 2021, entre os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, apenas em quatro se registaram variages
homadlogas positivas da renda mediana e superiores a variacdo nacional: Gondomar (+12,0%), Guimaraes (+9,8%), Loures
(+7,6%) e Santa Maria da Feira (+8,3%), neste ultimo caso num contexto em que se reduziram substancialmente o nimero
de novos arrendamentos. Verificou-se um aumento do nimero de novos contratos de arrendamento, face ao periodo
homdlogo em Barcelos (+13,4%), Vila Nova de Famalicdo (+8,3%), Almada (+4,5%), Porto (+3,4%), Lisboa (+3,1%) e
Braga (+2,0%). Deste conjunto, s3o de destacar os seguintes municipios das areas metropolitanas que apresentaram uma
diminuicdo da renda mediana: Lisboa (-9,2%), Porto (-6,7%), e Alimada (-1,1%). Fora destas areas € ainda de salientar

Braga que registou uma diminuigdo homdloga das rendas (-3,6%).

Figura 4: Taxas de variacdo homdloga da renda mediana por m? e do niimero de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares em Portugal e Municipios com mais de 100 mil habitantes no 1°T 2021 Po
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Municipios com mais de 100 mil habitantes:
® Area Metropolitana de Lisboa Area Metropolitana do Porto Outras NUTS IlI

No 1° trimestre de 2021, nos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, tal como no trimestre anterior, todos os
municipios das areas metropolitanas de Lisboa e Porto, com excecdo, nesta Ultima, de Santa Maria da Feira e Gondomar,
registaram rendas medianas com niveis superiores a nacional, mas variagbes homologas diferenciadas. Assim,
destacaram-se com valores de novos contratos de arrendamento mais elevados e com diminuicao nos valores de rendas,
0s municipios de Lisboa (10,99 €/m? e -9,2%), Porto (8,30 €/m? e -6,7%), Oeiras (9,62 €/m? e -6,2%), Odivelas (8,07 €/m?
e -3,1%) e Almada (8,29 €/m? e -1,1%). Em sentido inverso, com aumento dos valores de rendas, refira-se

Cascais (10,49 €/m? e +0,7%). A Amadora registou uma taxa nula.
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rendas medianas superiores a nacional, tendo, porém, a cidade do Funchal, registado uma reducdo homdloga do seu valor
(-1,0%).
Figura 5: Renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, e taxa de variacao homéloga
correspondente nos municipios com mais de 100 mil habitantes no 1°T 2021 Po
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Municipios com mais de 100 mil habitantes:

® Area Metropolitana de Lishoa Area Metropolitana do Porto Outras NUTS Il

Desaceleragdo do valor das rendas entre o 4° trimestre de 2020 e o 19 trimestre de 2021 em onze dos 24 municipios com

mais de 100 mil habitantes

A figura seguinte representa a posigao dos municipios com mais de 100 mil habitantes num referencial que conjuga a taxa
de variagao homdloga no 4° trimestre de 2020 (eixo das abcissas) e a taxa de variagdo homdloga no 1° trimestre de 2021
(eixo das ordenadas). A bissetriz (linha a tracejado) representa a igualdade das taxas e evidencia que, para 11 dos 24
municipios com mais de 100 mil habitantes, houve uma reducdo das taxas de variacdo homologa das rendas medianas
(municipios abaixo da bissetriz). Por outro lado, a aceleragdo foi superior ao padrdo nacional (+1,7 pontos percentuais) em
10 municipios, sendo que em Oeiras a renda mediana apresentou uma taxa de variagao negativa face ao 1° trimestre de 2020:
-6,2%.
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Figura 6: Taxas de variacdo homdloga da renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos
municipios com mais de 100 mil habitantes e nos 4°T 2020 e 1°T 2021 Po
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Caixa — Evolucao recente das rendas nas areas metropolitanas de Lisboa e Porto

Em 2020, as duas &reas metropolitanas de Lisboa e Porto concentraram 50% do mercado de arrendamento, 33% a Area Metropolitana de Lisboa e
17% a AMP. Tendo em consideracdo esta concentragao territorial do mercado de arrendamento, a figura seguinte apresenta a evolugdo das taxas de
variagdo homdloga das rendas medianas m? para as areas metropolitanas de Lisboa e do Porto e pais, desde o inicio da série de dados disponiveis (1°

trimestre de 2017), mostrando algumas diferencas significativas de comportamento.

A Area Metropolitana de Lisboa apresenta, no periodo anterior & pandemia COVID-19, niveis de crescimento sucessivamente maiores que os verificados
na Area Metropolitana do Porto, com excegdo do 1° trimestre 2019, sendo o ritmo de crescimento dos valores de arrendamento na Area Metropolitana

de Lisboa particularmente intenso entre o 2° trimestre de 2018 e o 4° trimestre de 2018.

A desaceleracdo do crescimento dos valores de arrendamento apds o 2° trimestre de 2019, até ao inicio da pandemia, é também mais evidente na

Area Metropolitana de Lisboa, acentuando-se abruptamente nas duas &reas metropolitanas no 2° trimestre de 2020, com o inicio da pandemia.

A partir do 4° trimestre de 2020, o nivel de crescimento dos valores de arrendamento na Area Metropolitana de Lisboa passou a ser inferior ao verificado
na Area Metropolitana do Porto. Ao mesmo tempo, no 1° trimestre de 2021 (dados provisérios), a taxa de variacdo homdloga nas duas areas

metropolitanas passou a ser claramente inferior a verificada no pais.

Figura 7: Taxa de variacdo homodloga da renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares,
Portugal e Areas metropolitanas de Lisboa e Porto, 1°T 2017 —1°T 2021 Po
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As diferengas de comportamento verificam-se também entre os municipios das areas metropolitanas. Tomando como referéncia a Area Metropolitana
de Lisboa, a figura seguinte apresenta a evolugdo das taxas de variagdo homdloga das rendas medianas m? em Lisboa, Sintra e Cascais, municipios
onde o mercado de arrendamento atingiu maior expressdo, representando perto de 50% dos novos contratos de arrendamento da Area Metropolitana
de Lisboa em 2020.

Enquanto Sintra apresentou, ao longo da série, um comportamento mais proximo do conjunto da Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa e Cascais
apresentaram nos quatro trimestres de 2017 e até ao 1° trimestre de 2018, no caso de Lisboa, e até ao 3° trimestre de 2018, em Cascais, niveis de

crescimento claramente superiores ao da Area Metropolitana de Lisboa.

Estatisticas de Rendas da habitagdo ao nivel local — 1° trimestre de 2021 — dados provisorios 7/10

www.ine.pt | Servico de Comunicacao e Imagem - Tel: +351 21.842.61.00 - sci@ine.pt




&

L -
INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL
informagdo a comunicagdo social

-
|-

A partir do final de 2018 houve uma desaceleracdo em Lisboa, sendo esta tendéncia menos clara em Cascais, mas ambos os municipios atingiram taxas
negativas no 2° trimestre de 2020, com o inicio da pandemia (-6,4% e -10,1%, respetivamente). Em Lisboa o comportamento manteve- se claramente
negativo até ao 1° trimestre de 2021 (-9,2%), enquanto em Cascais se verificou um ligeiro aumento (+0,7%) neste trimestre. De forma diversa, Sintra

apenas registou uma taxa de variagao negativa no 4° trimestre de 2020 (-2,1%), recuperando no 1° trimestre de 2021 (+3,0%).

Figura 8: Taxa de variacdo homéloga da renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, Area

Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Sintra e Cascais, 1°T 2017 —1°T 2021 Po
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Nota técnica

As ‘Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local’ tém periodicidade trimestral e o seu ambito geografico € o pais. A unidade estatistica observada

€ o alojamento familiar sendo a populagdo alvo os alojamentos familiares com novos contratos de arrendamento destinados a habitaggo.

As Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas, nomeadamente dos dados fiscais
anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), relativos a Declaragao do Modelo 2 do Imposto do Selo — Comunicagdo de contratos
de arrendamento (Modelo 2) e ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O INE agradece a colaboragdo da AT para a concretizagdo deste projeto

estatistico.

O calculo das Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local baseia-se na ligagdo da informagdo do Modelo 2 (de onde se obtém os valores das
rendas de novos contratos de arrendamento) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento arrendado). A ligagao

entre estas duas fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a variavel “artigo gerado”.

A informagao relativa ao valor dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares integra as declaragdes liquidadas do Modelo 2 referentes
a comunicagdo de contratos de arrendamento. Sdo utilizadas as primeiras declaragdes e as declaragdes de substituicdo de novos contratos de
arrendamento relativos a prédios urbanos, com periodo de renda mensal, em que a finalidade é habitacdo permanente, e a afetacdo da respetiva

informagdo proveniente do IMI esteja definida como “Habitacdo” e como “prédio urbano”.
Valor mediano da renda por m? de novos contratos de arrendamento em alojamentos familiares

Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento para habitagdo com area bruta privativa entre 20 m? e 600 m? e
valor da renda entre 100 € e 4 000 €.

Novos contratos de arrendamento (N.°) de alojamentos familiares

Numero de novos contratos de arrendamento para habitagdo com area bruta privativa entre 20 m? e 600 m? e valor da renda entre 100 € e 4 000 €.

Os resultados divulgados para o 1° trimestre de 2021 sdo provisorios.

Conceitos

Alojamento: Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido, ampliado, transformado ou esta a ser utilizado, se

destina a habitagdo com a condicdo de ndo estar a ser utilizado totalmente para outros fins no momento de referéncia.

Alojamento familiar: Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é totalmente utilizado para outros fins no momento

de referéncia.

Area bruta privativa: Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da fragao,

incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétdos privativos com utilizacdo idéntica a do edificio ou da fracdo.

Arrendamento: Modalidade do contrato de locagdo. Diz-se contrato de arrendamento a locagao de coisa imdvel, isto é o contrato pelo qual alguém
se obriga a proporcionar a outrem o gozo temporario de coisa imoével mediante retribuicdo (renda). O arrendamento pode ser rural, urbano ou misto,

consoante a natureza rural ou urbana do prédio e o fim a que se destina.
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Contrato de arrendamento urbano: Contrato pelo qual uma das partes concede a outra o gozo temporario de um prédio urbano, no todo ou em

parte, mediante retribuicao.

Imposto Municipal sobre Imadveis: Imposto municipal, de carater regular, que incide sobre o valor patrimonial tributario dos prédios rusticos e

urbanos situados no territorio portugués, constituindo receita dos municipios onde os mesmos se realizam.

Prédio: Parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas, plantagdes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela

incorporados ou assentes com carater de permanéncia.

Prédio urbano: Prédio que tenha as seguintes caracteristicas: esteja licenciado ou tenha como destino normal fins habitacionais, comerciais, industriais
ou para servigos; seja terreno para construgao situado dentro ou fora de um aglomerado urbano, para o qual tenha sido concedida licenga ou autorizagdo
de operacdo de loteamento ou de construgdo, e ainda aquele que assim tenha sido declarado no titulo aquisitivo, excetuando-se, o terreno em que as
entidades competentes vedem qualquer daquelas operagoes, designadamente o localizado em zonas verdes, areas protegidas ou que, de acordo com

os planos municipais de ordenamento do territorio, esteja afeto a espagos, infraestruturas ou a equipamentos publicos.
Renda: Prestacdo periodica que o inquilino (no contrato de ARRENDAMENTO) esta obrigado a pagar ao senhorio.
Renda para habitacao: Quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizagdo do alojamento/fogo para fins habitacionais.

Renda do alojamento: Vide RENDA PARA HABITACAQ.

Indicadores no portal

Os resultados trimestrais para o periodo entre o 1° trimestre de 2020 e o 1° trimestre de 2021 estdo disponiveis em www.ine.pt, na opgao Informagéo

Estatistica, Dados Estatisticos, Base de dados.
Indicadores com periodicidade trimestral (1° trimestre 2020 a 1° trimestre 2021):

Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (€) por Localizacdo geografica (NUTS III); Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.°) por Localizacdo geografica (NUTS III); Trimestral

Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (€) por Localizacdo geografica (Municipios com mais
de 100 000 habitantes); Trimestral

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.°) por Localizagdo geografica (Municipios com mais de 100 000 habitantes); Trimestral

Documento Metodoldgico Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local
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