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28 de junho de 2021
INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITACAO
Maio de 2021

AVALIAGAO BANCARIA SUBIU PARA 1 212 EUROS POR METRO QUADRADO

O valor mediano de avaliacdo bancdria foi 1 212 euros em maio, mais 12 euros que o observado no més
precedente. Em termos homologos, a taxa de varia¢do situou-se em 8,8% (8,0% em abril). Refira-se que o
numero de avaliagGes bancarias consideradas ascendeu a cerca de 31 mil, mais 66% que no mesmo periodo
do ano anterior. Recorde-se que em maio de 2020 tinha ocorrido pelo segundo més consecutivo uma
reducdo significativa do numero de avaliacGes em consequéncia da pandemia COVID-19.

Habitacdo

Em maio de 2021, o valor mediano de avaliacdo bancdria, realizada no ambito de pedidos de crédito para a
aquisicdo de habitacdo, fixou-se em 1 212 euros por metro quadrado (euros/m2), tendo aumentado 1,0% face
a abril (1 200 euros/m2).

O maior aumento face ao més anterior registou-se no Centro (1,0%), tendo a Regido Auténoma da Madeira
apresentado a descida mais acentuada (-0,8%). Em comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior, o
valor mediano das avaliagdes cresceu 8,8%, registando-se a variagdo mais intensa no Norte (7,6%) e a menor
na Regido Auténoma dos Acores (1,5%).
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Figura 1. Valor Mediano de Avaliagdo Bancaria de Habitagdo

(Valores em euros/m2)
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No més em analise, o valor mediano de avaliagdo bancéria de apartamentos foi 1 326 euros/m2, tendo
aumentado 9,4% relativamente a maio de 2020. O valor mais elevado foi observado na Area Metropolitana de
Lisboa (1 586 euros/m2) e o mais baixo no Alentejo (851 euros/m2). O Norte apresentou o crescimento
homodlogo mais expressivo (9,0%) e a Regido Autdnoma dos Agores a descida mais acentuada (-6,6%).

Comparativamente com o més anterior, o valor de avaliacdo subiu 0,9%, tendo o Centro apresentado a maior
subida (1,2%) e a Regido Autonoma dos Agores a diminuicdo mais intensa (-5,9%). O valor mediano da
avaliacdo para apartamentos T2 subiu 19 euros, para 1 355 euros/m2, tendo os T3 subido 10 euros, para 1

188 euros/m2. No seu conjunto, estas tipologias representaram 81,1% das avaliagdes de apartamentos
realizadas em maio.
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Figura 2. Valor Mediano de Avaliagdo Bancaria dos Apartamentos por Tipologia

(Valores em euros/m2)
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Moradias

O valor mediano da avaliacdo bancaria das moradias foi de 1 012 euros/m2 em maio, o0 que representa um
acréscimo de 6,2% em relagdo ao mesmo més do ano anterior.

Os valores mais elevados observaram-se no Algarve (1 633 euros/m2) e na Area Metropolitana de Lisboa (1
606 euros/m2), tendo o Centro registado o valor mais baixo (835 euros/m2). O Alentejo apresentou o maior
crescimento homadlogo (8,2%) e o menor ocorreu no Algarve (1,3%).

Comparativamente com o més anterior, o Centro apresentou o maior aumento (1,8%), e a maior descida
aconteceu na Regido Auténoma da Madeira (-1,7%).

Comparando com abril, os valores das moradias T2, T3 e T4, tipologias responsaveis por 88,7% das avaliagGes,
atingiram os 957 euros/m2 (mais 8 euros), 991 euros/m2 (mais 13 euros) e 1 067 euros/m2 (mais 3 euros).
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Figura 3. Valor Mediano de Avaliagdo Bancdria dasMoradias por Tipologia

(Valores em euros/m2)
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De acordo com o indice do valor mediano de avaliagdo bancéria, em maio de 2021, a Area Metropolitana de
Lisboa, o Algarve e o Alentejo Litoral apresentaram valores de avaliagdo superiores a mediana do pais (31%,
29% e 2% respetivamente). A regido Beiras e Serra da Estrela foi a que apresentou o valor mais baixo em
relagdo a mediana do pais (-44%).
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Figura 4. indice do Valor Mediano de Avaliagdo Bancéria de Habitacdo

NUTS Il (Pais = 100)
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Ndmero de avaliagGes bancarias

Para o apuramento do valor mediano de avaliacdo bancdaria de maio, foram consideradas 30 687 avaliacdes
bancarias, mais 66,0% que no mesmo periodo do ano anterior. Destas, 19 448 foram de apartamentos e 11
239 de moradias. Em comparacdo com o més de abril realizaram-se mais 2 555 avalia¢cdes bancarias, o que
corresponde a uma subida de 9,1%. Recorde-se que em maio de 2020 tinha ocorrido pelo segundo més

consecutivo uma redugdo significativa do numero de avaliagbes (-17,5% quando comparado com o més
anterior) em consequéncia da pandemia COVID-19.

Figura 5. Nimero de Avaliagdes Bancarias
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INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITACAO

Area metropolitana de
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mai-20 1114 1212 953 972 1025 908 844 880 815 1485 1485 1486
jun-20 1119 1220 964 991 1048 924 858 887 832 1485 1480 1508
jul-20 1127 1229 964 996 1055 922 847 884 816 1488 1480 1513
ago-20 1128 1234 956 1000 1067 910 843 879 802 1499 1492 1529
set-20 1128 1233 953 992 1058 904 832 869 797 1493 1486 1528
out-20 1131 1239 947 993 1061 903 829 870 788 1504 1496 1533
nov-20 1144 1252 954 994 1063 902 833 869 795 1507 1495 1555
dez-20 1156 1266 957 1000 1078 913 836 872 800 1525 1516 1563
jan-21 1170 1284 968 1009 1084 916 842 869 817 1537 1533 1552
fev-21 1174 1291 975 1024 1092 933 843 882 812 1558 1562 1545
mar-21 1187 1300 993 1033 1100 943 861 899 825 1567 1570 1551
abr-21 1200 1314 1000 1039 1110 948 866 903 820 1582 1582 1581
mai-21 1212 1326 1012 1046 1117 950 875 914 835 1591 1586 1606
Variagdo em cadeia, em % (¥*)
mai-20 0,3 0,2 1,5 0,9 0,8 2,4 1,7 2,2 2,1 0,1 -0,3 1,6
jun-20 0,4 0,7 1,2 2,0 2,2 1,8 1,7 0,8 2,1 0,0 -0,3 1,5
jul-20 0,7 0,7 0,0 0,5 0,7 -0,2 -1,3 -0,3 -1,9 0,2 0,0 0,3
ago-20 0,1 0,4 -0,8 0,4 1,1 -1,3 -0,5 -0,6 -1,7 0,7 0,8 1,1
set-20 0,0 -0,1 -0,3 -0,8 -0,8 -0,7 -1,3 -1,1 -0,6 -0,4 -0,4 -0,1
out-20 0,3 0,5 -0,6 0,1 0,3 -0,1 -0,4 0,1 -1,1 0,7 0,7 0,3
nov-20 1,1 1,0 0,7 0,1 0,2 -0,1 0,5 -0,1 0,9 0,2 -0,1 1,4
dez-20 1,0 1,1 0,3 0,6 1,4 1,2 0,4 0,3 0,6 1,2 1,4 0,5
jan-21 1,2 1,4 1,1 0,9 0,6 0,3 0,7 -0,3 2,1 0,8 1,1 -0,7
fev-21 0,3 0,5 0,7 1,5 0,7 1,9 0,1 1,5 -0,6 1,4 1,9 -0,5
mar-21 1,1 0,7 1,8 0,9 0,7 1,1 2,1 1,9 1,6 0,6 0,5 0,4
abr-21 1,1 1,1 0,7 0,6 0,9 0,5 0,6 0,4 -0,6 1,0 0,8 1,9
mai-21 1,0 0,9 1,2 0,7 0,6 0,2 1,0 1,2 1,8 0,6 0,3 1,6
Variagdo homologa, em % (*)
mai-20 8,9 9,4 8,0 9,1 8,6 10,1 8,5 9,2 9,0 11,2 11,4 9,3
jun-20 8,6 9,4 8,9 10,7 10,5 11,7 9,6 8,7 11,8 10,6 10,8 9,8
jul-20 8,0 8,8 7,7 10,4 10,7 10,6 7,5 6,8 10,0 8,9 8,5 9,1
ago-20 7,0 8,6 5,4 9,8 11,3 7,7 6,4 6,0 6,8 8,2 7,9 8,8
set-20 5,8 7.1 43 7,4 8,7 6,1 4,8 4,3 6,3 6,0 5,5 8,8
out-20 5,8 7,3 3,6 7,0 8,8 5,2 4,0 3,8 5,2 6,7 6,1 9,0
nov-20 6,3 71 4,6 6,5 8,4 5,3 3,9 2,5 6,0 5,8 4,8 9,9
dez-20 6,0 7,0 3,7 6,4 9,0 5,8 2,5 2,0 4,8 6,0 5,2 9,1
jan-21 6,1 7,0 4,9 5,7 8,2 5,7 2,9 2,0 5,3 53 4,6 8,6
fev-21 5,7 6,9 51 6,4 8,3 6,6 2,6 4,1 3,4 53 5,0 7,8
mar-21 6,9 7,5 7,6 7,6 8,5 7,8 5,5 6,4 6,0 5,7 5,2 7,6
abr-21 8,0 8,6 6,5 7,9 9,1 6,9 4,3 4,9 2,8 6,7 6,2 8,1
mai-21 8,8 9,4 6,2 7,6 9,0 4,6 3,7 3,9 2,5 7,1 6,8 8,1
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INQUERITO A AVALIAGAO BANCARIA NA HABITACAO (continuag3o)

. Regido Autéonoma dos Regido Auténoma da
Alentejo Algarve .
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mai-20 827 864 805 1512 1478 1612 957 1250 914 1149 1144 1151
jun-20 843 875 818 1551 1531 1646 960 1181 910 1140 1111 1155
jul-20 829 844 822 1532 1530 1539 941 1152 905 1136 1140 1108
ago-20 819 844 800 1508 1495 1577 921 1125 869 1116 1138 1082
set-20 825 842 811 1518 1507 1548 927 1071 889 1148 1163 1113
out-20 826 852 804 1550 1535 1607 932 1163 894 1174 1192 1127
nov-20 833 855 815 1562 1552 1594 947 1194 906 1172 1185 1146
dez-20 826 864 806 1533 1525 1545 945 1176 904 1182 1191 1157
jan-21 833 864 814 1528 1521 1550 938 1153 887 1167 1170 1161
fev-21 837 865 814 1522 1507 1561 933 1148 874 1192 1186 1204
mar-21 859 870 850 1546 1508 1644 967 1200 924 1198 1197 1201
abr-21 855 853 859 1559 1526 1621 975 1240 939 1226 1232 1215
mai-21 860 851 871 1559 1526 1633 971 1167 929 1216 1226 1194
Variacdo em cadeia, em % (¥*)
mai-20 3,1 0,7 5,5 2,0 2,4 0,6 1,7 8,9 4,5 -0,4 -1,9 0,3
jun-20 1,9 1,3 1,6 2,6 3,6 2,1 0,3 -5,5 -0,4 -0,8 -2,9 0,3
jul-20  -1,7 -3,5 0,5 -1,2 -0,1 -6,5 -2,0 -2,5 -0,5 -0,4 2,6 -4,1
ago-20 -1,2 0,0 -2,7 -1,6 -2,3 2,5 -2,1 -2,3 -4,0 -1,8 -0,2 -2,3
set-20 0,7 -0,2 1,4 0,7 0,8 -1,8 0,7 -4,8 2,3 2,9 2,2 2,9
out-20 0,1 1,2 -0,9 2,1 1,9 3,8 0,5 8,6 0,6 2,3 2,5 1,3
nov-20 0,8 0,4 1,4 0,8 1,1 -0,8 1,6 2,7 1,3 -0,2 -0,6 1,7
dez-20 -0,8 1,1 -1,1 -1,9 -1,7 -3,1 -0,2 -1,5 -0,2 0,9 0,5 1,0
jan-21 0,8 0,0 1,0 -0,3 -0,3 0,3 -0,7 -2,0 -1,9 -1,3 -1,8 0,3
fev-21 0,5 0,1 0,0 -0,4 -0,9 0,7 -0,5 -0,4 -1,5 2,1 1,4 3,7
mar-21 2,6 0,6 4,4 1,6 0,1 5,3 3,6 4,5 5,7 0,5 0,9 -0,2
abr-21  -0,5 -2,0 11 0,8 1,2 -1,4 0,8 3,3 1,6 2,3 2,9 1,2
mai-21 0,6 -0,2 1,4 0,0 0,0 0,7 -0,4 -5,9 -1,1 -0,8 -0,5 -1,7
Variagdo homadloga, em % (*)
mai-20 2,5 7,2 -0,2 10,7 8,7 17,2 10,5 22,9 9,2 8,6 7,6 13,0
jun-20 3,8 7,4 1,0 12,8 11,0 20,2 12,4 15,1 11,0 6,0 2,4 8,2
jul-20 2,2 1,7 2,8 9,3 10,4 6,1 10,2 4,7 10,5 59 6,3 3,2
ago-20 0,7 2,8 -1,1 6,6 7,3 7,7 9,5 1,5 8,0 -1,9 -1,0 -3,3
set-20 1,5 3,6 -0,4 6,8 7,3 2,4 7,3 -2,4 10,0 0,3 1,3 -2,3
out-20 2,4 5,7 -0,5 7,5 8,0 6,4 4,7 4,5 3,5 3,2 3,7 -0,1
nov-20 2,8 3,4 1,2 7,3 7,6 4,1 4,2 7,3 4,0 2,9 4,0 0,5
dez-20 1,0 2,1 -0,1 5,8 6,1 1,5 2,2 33 3,3 4,7 6,3 2,3
jan-21  -0,7 -2,4 0,1 5,2 6,5 0,4 5,0 -0,9 5,3 3,4 3,2 5,0
fev-21 2,3 0,7 5,2 3,9 4,6 1,1 4,1 2,4 31 51 1,9 10,6
mar-21 6,8 1,3 10,8 4,2 4,0 5,1 6,3 5,4 8,3 4,4 2,4 9,1
abr-21 6,6 -0,6 12,6 5,2 5,7 1,2 3,6 8,0 7,3 6,2 5,7 5,9
mai-21 4,0 -1,5 8,2 3,1 3,2 1,3 1,5 -6,6 1,6 5,8 7,2 3,7

(*) Para a definigdo das variagdes em cadeia e homadloga ver as Notas explicativas deste Destaque.
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NOTA METODOLOGICA

Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitagdo

O “Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitagdo” tem periodicidade mensal, é apurado com base na informagdo do més
de referéncia e dos dois meses anteriores, sendo o ambito geografico o pais. A unidade estatistica observada é a
habitacdo e a populagdo alvo sdo as habitacGes avaliadas pelas Instituicdes bancarias, no ambito dos processos de pedido
de crédito para aquisicdo de habitacdo. O Inquérito recolhe informacdo caraterizadora dos alojamentos que sdo objeto
de pedido de financiamento bancario e em cujo processo ha lugar a uma avaliacdo técnica de cada imdvel. Assim, os seus
resultados sdo representativos para o universo de alojamentos em que ha recurso a esse meio de financiamento. A
utilizacdo desta informacdo deve ter em conta o facto das estimativas dos valores de avaliagdo dos alojamentos poderem
refletir parcialmente variacdes qualitativas das habitacGes avaliadas em cada periodo. Sdo consideradas sete instituicdes
financeiras nos resultados apurados por este inquérito, que cobrem cerca de 90% do montante total de novos créditos a

habitacdo concedidos em 2018 no Pais. Para mais informacdes sobre a metodologia utilizada ver documento

metodoldgico.

indice do valor mediano de avaliagdo bancaria na habitac3o

O indice do valor mediano de avaliagdo bancdria na habitagdo é calculado através do rdacio entre o valor mediano de

avaliacdo bancaria na habitacdo de cada regido NUTS Il e o valor mediano de avaliagdo bancaria na habitacdo do Pais.
Valor mediano de avaliagdo bancaria

O valor mediano por metro quadrado de avaliagdo bancaria de habitagdo considera as habitagBes com darea bruta
privativa entre 35 m2 e 600 m2. Os resultados divulgados mensalmente tém por base as avaliagdes bancarias efetuadas
no més de referéncia e nos dois meses anteriores. Embora os resultados possam ser lidos mensalmente, os mesmos
refletem um comportamento associado aos dados de um trimestre, o que permite diminuir o impacto das irregularidades
associadas a heterogeneidade dos imoveis avaliados, sem deixar de fazer refletir a tendéncia de evolugédo do valor das

avaliagBes por metro quadrado.
Taxa de variagdo em cadeia

A variagdo em cadeia compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo corrente e o anterior. Embora seja um
indicador que permite um acompanhamento corrente do andamento da varidvel em analise, o valor desta taxa de
variagdo é particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos

periodos comparados.
Taxa de variacdo homologa

A variacdo homologa compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo corrente e o mesmo periodo do ano
anterior. A evolucdo desta taxa de variacdo esta menos sujeita a oscilacdes de natureza sazonal podendo, no entanto, ser

influenciada por este tipo de efeitos localizados num periodo especifico.
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Confidencialidade dos dados

Aplicam-se as regras de segredo estatistico em vigor para a divulgacdo de informagdo estatistica, ndo sendo divulgados

resultados para os casos com menos de 33 observagdes, apds aplicacdo das regras de validagdo aos dados primarios.
Informacdo disponibilizada

Com a publicacdo de cada destaque sdo disponibilizados dois conjuntos de informacdo: i) um ficheiro em formato excel (e
csv) anexos ao préprio destaque; ii) trés indicadores de periodicidade mensal e um anual na “base de dados”, no portal
do INE.

Valor mediano de avaliacdo bancéria (€/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipio - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

Valor mediano de avaliacdo bancéria (€/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipio - 2013) e Tipo de construcdo; Anual

Taxa de variacdo mensal (%) por Localizacdo geografica (NUTS Il - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

Taxa de variacdo homologa (%) por Localizacdo geografica (NUTS Il - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

YV V VY V VY

AvaliacOes bancarias de alojamentos familiares nos Ultimos 3 meses por Localizacdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo de

construcdo; Mensal

Data do préximo destaque mensal - 28 de julho de 2021
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