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12 de Dezembro de 2008

Construcao mantém tendéncia de descida no 3° Trimestre de 2008

No 3° trimestre de 2008, a construcdo de edificios (licenciamento e obras concluidas) continua a dar sinais

desfavoraveis, apresentando os valores mais baixos desde 2001.

No 3° Trimestre de 2008 foram licenciados 9,1 mil edificios e concluidos 7,2 mil edificios, valores que

representam, respectivamente, variacoes anuais de -11,4% e -17,2%.

Em comparagdo com o trimestre anterior, o numero de edificios licenciados registou um decréscimo de 11,2%,

enquanto que para os edificios concluidos, os dados preliminares apontam para uma quebra de 11,1%.

1. Principais resultados

= Em Portugal, no 3° trimestre de 2008, foram
licenciados 9,1 mil edificios e concluidos 7,2 mil
edificios, o que corresponde a variacbes médias

anuais de -11,4% e -17,2%, respectivamente.

= Do total de edificios licenciados, 71,4%
correspondem a construcdes novas e, destas, 79,2%

destinam-se a habitacdo familiar.

NUmero de edificios licenciados e concluidos
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— Edificios Licenciados Edificios Licenciados em Constru¢ées novas

Edificios Concluidos — Edificios Concluidos em Construgbes novas

= O numero de constru¢des novas licenciadas
registou uma descida de 3,4% face ao trimestre

anterior; no que se refere as construcbes novas
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concluidas e para o mesmo periodo, a variacao foi

de -11,1%.

= Os indices de fogos em construcoes novas para
habitacdo familiar apresentam os valores mais

baixos da série 2001-2008.

indice de fogos licenciados e concluidos em
ConstrugcBes Novas para Habitacdo Familiar
(1°Trimestre 2001 = 100)
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= O numero de fogos licenciados e concluidos em
construcdes novas para habitacdo familiar registou

variagdes anuais negativas de 22,4% e 16,5%,
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respectivamente, correspondendo ao valor mais
baixo desde 2001.

= No 3° trimestre de 2008, a duragdo média
prevista das obras licenciadas em constru¢des novas

para habitacdo familiar foi de 20 meses.

* No mesmo periodo, os edificios concluidos em
construcdes novas para habitacdo registaram uma
duragcdo média de execucdo de 24 meses (menos 1
més do que no trimestre anterior), sendo a regiao
do Norte a que apresenta uma duracdo média de

execucao mais elevada (31 meses).

Prazo de execucéo das obras 2

Edificios Licenciados Edificios Concluidos

C::;t;u:;e: Prazo Previsional de Prazo de Execugéo
Habitagéo familiar Execucao Efectivo

Portugal 20 24
Continente 21 25
Morte 26 kil
Centro 20 26
Lishoa 16 18
Alentejo 14 17
Algarre 15 20
R.A. Acores 12 12
R.A. Madeira 12 22

2. Edificios licenciados — 3° trimestre de 2008

O numero total de edificios licenciados® em
construcdes novas, no 3° trimestre de 2008,

apresentou uma variacao anual negativa de 11,4%.

Por NUTS IlI, todas as regides apresentam uma
variacdo anual negativa no numero de edificios
licenciados, com destaque para as regides da
Madeira (-21,8%) e Lisboa (-16,7%).
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Evolugao do numero de edificios e fogos licenciados

(variagdo média dos 4 trimestres)

— Edificios Licenciados

Edificios em Construgées novas para Habitacéo familiar
Fogos em Constru¢ées novas para Habitacéo familiar

A variacdo anual do numero de fogos licenciados
em construcbes novas para habitacao familiar
acentuou a sua tendéncia face ao trimestre anterior,

com um decréscimo de 22,2%.

Ao nivel das NUTS Il, apenas a regido dos Acores
(+2,4%) apresenta uma variacdo anual positiva,
com todas as restantes regides a registarem
variagdes negativas, com destaque para as regides
do Algarve (-30,6%), de Lisboa (-26,1%) e da
Madeira (-23,8%).

No 3° trimestre de 2008, a regido do Norte em
conjunto com a regido do Centro foram
responsaveis por 63,6% dos edificios licenciados. Em
termos do numero total de fogos, estas duas
regides foram responsaveis por 54,3% do total de
fogos licenciados no pais. Na regido de Lisboa, a
13,2% do numero total de edificios licenciados no
pais correspondem 18,6% do nimero total de fogos
licenciados, correspondendo a um decréscimo de 7

p.p. face ao trimestre anterior.
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Distribuicao regional do nimero de edificios, fogos
e area total licenciada
3° Trimestre de 2008

Ne° Edificios ®  N°Fogos Area licenciada
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O numero médio de fogos por edificio, em
construcdes novas para habitacdo familiar, foi de
3,9 na regido do Algarve e de 3,7 na regido da
Madeira, enquanto que a média do pais se situa
abaixo dos 2 fogos (1,9), o que acontece pela

primeira vez desde 2001.

E possivel concluir que as regides do Algarve, da
Madeira e de Lisboa apresentam uma
preponderancia de fogos licenciados em edificios de

apartamentos face a moradias.

Com efeito, nestas trés regides, respectivamente
75,7%, 74,1% e 67,4%, do total de fogos
licenciados em constru¢cbes novas para habitacdo
referem-se a edificios de apartamentos. Nas
restantes regides, os fogos licenciados, em
construcdes novas para habitacdo familiar no 3°

trimestre de 2008, correspondiam essencialmente a
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moradias, com especial destaque para a regido dos
Acores (89,9%). Em termos nacionais existe um
grande equilibrio entre os dois tipos de edificios,
com 50,3% dos fogos licenciados a pertencerem a

edificios de apartamentos e 49,7% a moradias.

Edificios e fogos licenciados em construcoes novas
para habitacao familiar

3° Trimestre de 2008
(variagdo média dos 4 trimestres e
tipo de edificio)
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Variagéo dos Edificios Construgbes Novas Fogos em Construgdes Novas
Habitagao Familiar (%) Habitagéo Familiar - Tipo Edificio (N°)
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3. Obras concluidas — 3° trimestre de 2008

No 3° trimestre de 2008, o numero total de edificios
concluidos® no pais apresentou uma variagao anual
de -17,2%, acentuando novamente a tendéncia

decrescente deste indicador.
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Evolugao dos edificios e fogos concluidos

(variagdo média dos 4 trimestres)

— Edificios Concluidos
Edificios em Construcées novas para Habitacéo familiar
Fogos em Construcées novas para Habitacéo familiar

Por NUTS I, todas as regides registaram variagoes
negativas, com destaque para a regidao do Algarve
(-24,9%) e da Madeira (-19,7%).

Em relagdo aos edificios concluidos em construcbes
novas para habitacdo familiar, apenas a regido dos
Acores (+2,5%) apresentou uma variacdo anual
positiva, com todas as restantes regides a
apresentarem variacdes negativas, destacando-se as

regides do Algarve (-26,1%) e da Madeira (-20,8%.).

A variacdo anual dos fogos concluidos em
construcdes novas para habitacdo familiar registou

um decréscimo de 22,6%.

Por NUTS II, a regido dos Acores aparece em contra
ciclo com as restantes regides, apresentando um
crescimento anual de 32,0%. As restantes regides
apresentam uma variacdo anual negativa, com

especial incidéncia na regidao da Madeira (-61,7%).

No periodo em analise, verifica-se que cada edificio

concluido em Portugal, em construcdes novas para
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habitacdo familiar, apresenta em média 2,2 fogos.
Este indicador regista valores superiores a média
nacional nas regides do Algarve (4,1) e de Lisboa
(3,0). Por oposicao, as regides dos Acores e do
Centro apresentam os valores mais baixos,
respectivamente, com um racio de 1,2 e 1,7 fogos

por edificio.

Do total de edificios concluidos no 3° trimestre de
2008, cerca de 63% foram concluidos nas regides
do Norte e do Centro, a que correspondem 54,2%

do total de fogos concluidos no pais.

Nas regides da Madeira, do Algarve e de Lisboa , é
de realcar a importancia das construcbes que se
destinam a habitacdo familiar, com pesos de,
respectivamente, 90,0%, 89,7% e 88,3%, enquanto
que o peso destas construcoes no total do pais se

situa nos 82,6%.

Distribuicao regional do nimero de edificios, fogos

e area total concluida

3° Trimestre de 2008
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No 3° trimestre de 2008, a nivel nacional, 58,5% do
total de fogos concluidos em construgdes novas
para habitacdo familiar estavam inseridos em
edificios de apartamentos, correspondendo a um

decréscimo de 3,7 p.p. face ao trimestre anterior.

Edificios e fogos concluidos em construges novas
para habitacao familiar
3° Trimestre de 2008

(variagdo média dos 4 trimestres e tipo de edificio)
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Com valores claramente situados acima da média
nacional, as regides do Algarve e de Lisboa
caracterizam-se por um predominio de fogos
concluidos em edificios de apartamentos, que
representam, respectivamente, 81,7% e 71,9% do
total de fogos concluidos. Estes valores podem
indiciar uma maior pressdo construtiva, em
oposicdo as regides onde as moradias sao
responsaveis por mais de metade dos fogos

concluidos.

Dos 7,2 mil edificios concluidos no 3° trimestre de
2008, 83,0% dizem respeito a edificios residenciais,
dos quais 88,7% sao moradias e 11,3% edificios de
apartamentos.

Os edificios de apartamentos concentram 56,2% do
numero de fogos e 45,6% da area total de edificios
residenciais. Em termos de tipologia, predominam
os edificios de apartamentos com 3 a 10 fogos, os
quais representam 60,8% do numero de edificios
deste tipo, a que correspondem 38% do numero
total de fogos.

Os edificios nao residenciais representaram no 3°
trimestre de 2008 cerca de 17% do total de edificios

concluidos no pais e 27,4% da area total.
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Numa analise por areas totais concluidas destacam-
se, em termos de variagdes homologas positivas, as
obras destinadas ao turismo (+20,9%) e a
agricultura e pesca (+11,4%).

No que se refere a distribuicdo dos edificios nao
residenciais por destino de obra, destacam-se os

servicos comerciais, a que correspondem 14,7% do
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numero de edificios e que concentram 25,9% da
area, e os edificios destinados a industria, com
10,4% do nimero de edificios. E ainda de realcar a
area dos edificios destinados a industria, que
representa 26,4% da area dos edificios nao
residenciais e 7,2% do total da area concluida no 3°

trimestre de 2008.

3° T 2008 3° T 2007
N Area Total e Fomos | N Area Total N Fonos
Edificios |  (m’ - TO00S | e ificios | (m? o

Construcéo: Edificios Concluidos

Edificios Residenciais 5955 2515411 12 098 8411 3723189 18 081
Maradias 5281 1347191 5 260 7 a0z 1 907 9645 74249
Edificios de Apartamentos BEG 1145782 B 795 agy 1777813 10600

Dois fogos 48 23 6496 ]3] 71 33 847 142
3ai10fogos 405 457 361 2583 4388 aY3 246 3188
11 a 20 fogos 124 285 384 17487 176 430 223 24499
21 a30fogos 34 152 462 ard Fill] 285678 1707
Mais de 30 fogos 27 214 306 1481 ar 432 361 3046
Mao especificado 22 24 865 3 25 12 458 a
Edificios de Apartamentos em Convivencias a 12438 43 22 ar a1 a2

Edificios nao Residenciais 1223 951 230 127 1701 1353138 67
Angricultura e Pesca 117 G4 466 1 178 a7 854 1
Indistria 127 250 9049 2 140 259 249
Turizma 52 140 440 74 116 116157 3]
Servigos Comerciais 180 246 516 32 225 531 747 24
Servicos de transportes e comunicagdes 14 11717 25 14 TGG
Sericos ndo mercantis 7h 83833 108 106 338 4
Outros edificiog ndo residenciais 618 163339 13 4904 267 027 32

TOTAL 7178 3 466 641 12225 10112 5076 327 18 148
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Edificios Licenciados Edificios Concluidos

20T _2008 | 3° T 2008 | V212590 | 5. 1 5008 | 30 1 2008 | VOrIaC40
Anual * Anual *

Construcao: Edificios Licenciados e

Concluidos

Portugal
Mamero de Edificios 10197 9 080 -11,4 2078 7178 -17.2
em Construgdes novas ¥ 33T B 465 -13,2 B 487 5835 -17,3
para Habitag&o familiar 5 901 5121 -158,2 5 4549 4 929 -18,2
Fogos 12 Y60 9908 -22.2 12927 10792 226
Area total (m® 49049 3749 4 3207451 -12.1 4093 3149 2466 641 -18,3
Norte
Mimero de Edificios 3227 3037 -12,3 24816 2 368 -17.,3
em Construgdes novas 2382 2284 -13,5 2087 18974 =171
para Hahbitagdao familiar 1 929 1a7a -14.,8 1 780 1707 -17.7
Fogos 3447 3032 -20.,9 33448 3 4a10 -2a.7
Area total (m™ 14238149 1 486 532 -12.,4 1 2745 4983 1 234 371 =212
Centro
Mamero de Edificios 3134 2726 -6,9 2 3485 2141 -16,4
em Construgdes novas 2 286 1 997 -9.3 1 884 1 734 -17.1
para Habitagdo familiar 1726 1482 -12.4 1 800 1 408 -18,3
Fogos 2045 23481 -18,0 2 H9a7 2334 -149,2
Area total (m® 13432837 1073784 -84 1101 832 g2r 214 -121
Lishoa
Mimero de Edificios 1443 11498 -16,7 1 232 911 -17 .4
em Construgdes novas =1L T2 -16,3 qa2 T24 -17.,0
para Hahbitagdao familiar 2491 Bag -18,4 q03 G449 -17.6
Fogos 3 2648 1 844 -26,1 3022 1 962 -149,2
Area total (m™ 1182 402 853 4494 -14.4 7a0 441 A46 ATH -23.8
Alentejo
Mamero de Edificios 11045 g9a -13,3 902 745 -16,4
em Construgdes novas T4z Fa3 -17.0 BT a44 -17.3
para Habitagdo familiar 445 467 -18,8 518 454 -19,2
Fogos 755 rrz =227 2249 ag4 -21,2
Area total (m3) 345074 206 598 -22.0 J66 022 02 955 -7 A
Algarve
Mimero de Edificios 710 ATh -8.,8 a04 458 -24.9
em Construgdes novas 516 373 -13,49 392 397 -258.3
para Hahbitagdao familiar 474 324a -14,4 3ar 362 -26,1
Fogos 1443 1 264 -30,6 1678 1473 -17.8
Area total (m™ 326 2749 38y 221 -11,4 F16 580 305 544 =121
R.A. Acores
Mamero de Edificios ar 353 -11,7 2348 305 -8.3
em Construgdes novas 260 2R -9.4 2RE9 247 -3,3
para Habitagdo familiar 1481 1898 -9.9 226 200 2.8
Fogos 4490 227 2.4 5649 235 2.0
Area total (m3) 139470 99 121 -4.8 111 840 BT 430 10,6
R.A. Madeira
Mimero de Edificios 207 172 -21.,8 234 200 -19,7
em Construgdes novas 156 125 -27.8 197 164 -18.,8
para Hahitagfo familiar 144 113 -29.6 175 149 -20,8
Fogos 3058 17 -23.8 a23 294 -61,7
Area total (m™ 1438 498 123 484 7.4 140 611 82 550 -A0.9

Mota: * “Wariag&o anual - Wariagio media dos dtimos guatro trimestres face ao periodo homologo. Dados preliminares .
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NOTAS EXPLICATIVAS:

Licenciamento de Obras

Pretende-se, com esta operacdo estatistica, obter dados que permitam o acompanhamento da evolucdo conjuntural do sector da construcdo
de edificios, na perspectiva da intencao futura de realizacdo de obras. Os dados disponibilizados neste destaque sdo obtidos tendo por base
a informacao sobre as licencas emitidas mensalmente pelas 308 Camaras Municipais de todo o Pais, no ambito do Sistema de Indicadores
das Operacées Urbanisticas.

Obras Concluidas

Esta operacdo estatistica pretende, obter dados que permitam o acompanhamento da evolugdo conjuntural do sector da construcdo de
edificios, na perspectiva da efectiva conclusdo de obras. Os dados disponibilizados neste destaque sdo obtidos tendo por base a informagao
sobre as licengas de conclusdo emitidas mensalmente pelas 308 Camaras Municipais de todo o Pais, bem como a informacdo proveniente
dos proprietarios das obras, obtida através de um questionario especifico, no ambito do Sistema de Indicadores das Operagdes Urbanisticas.
Taxa de variacdo média dos ultimos 4 trimestres (ou variagcao anual)

A variacdo média dos ultimos quatro trimestres compara o valor acumulado dos Ultimos quatro trimestres das varidveis apresentadas, com os
quatro trimestres imediatamente anteriores. Por ser uma média movel, esta taxa de variacdo é menos sensivel a alteracoes.

Outras informac6es

Para mais informacao relacionada com o Licenciamento de Obras e com a Conclusao de Obras, consulte a Base de Dados do Portal do INE,
onde ja se encontra disponivel informagao do Licenciamento de Obras relativa a Outubro de 2008.

Notas do destaque:

' Dados Preliminares.

20 prazo de execucdo nos edificios licenciados diz respeito ao prazo previsional de execucdo da obra e corresponde ao tempo, medido em
meses, que medeia as datas previstas de inicio e conclusao das obras.

O prazo de execugao nos edificios concluidos diz respeito a construgdo propriamente dita e traduz-se no tempo medido, em meses, entre a

data de emissao do alvara de licenciamento e a data de concluséo real da obra.
3 Construgbes novas, ampliagoes, alteracoes, reconstrucdes e demoligdes de edificios.
4Construgbes novas, ampliagdes, alteracdes e reconstrucdes de edificios.

DATA DO PROXIMO DESTAQUE: 13 de Margo de 2009
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