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Avaliacao bancaria subiu 12 euros, para 1 127 euros por metro quadrado
O valor mediano de avaliacdo bancaria foi 1 127 euros em julho, mais 12 euros que o observado no més precedente.
Este valor representou uma desaceleracdo em termos homologos, tendo a taxa de variacao abrandado de 8,3% em
junho para 8,0% em julho. Refira-se que o nimero de avaliagdes bancarias ascendeu a cerca de 20 mil em julho de

2020, menos 15,9% que no mesmo periodo do ano anterior.

Apesar das circunstancias determinadas pela pandemia COVID-19, o INE ira procurar manter o calendério de producéo e divulgagao, embo-
ra seja natural alguma perturbagdo associada ao impacto da pandemia na obtencéo de informag&o primaria. Por esse motivo apelamos a
melhor colaboragéo das empresas, das familias e das entidades publicas na resposta as solicitagdes do INE, utilizando a Internet e o telefo-
ne como canais alternativos aos contatos presenciais. A qualidade das estatisticas oficiais, particularmente a sua capacidade para identificar
os impactos da pandemia Covid19, depende crucialmente dessa colaboracdo que o INE antecipadamente agradece.
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Apartamentos

No més em analise, o valor mediano de avaliagdo ban-
caria de apartamentos foi 1 229 euros/m?, aumentando
8,8% relativamente ao més homdlogo. O valor mais
elevado foi observado no Algarve (1 530 euros/m?) e o
mais baixo no Alentejo (844 euros/m?). Comparativa-
mente com o més anterior, o valor de avaliagdo subiu
1,7%, tendo o Norte apresentado a maior subida
(2,0%) e a Regido Autonoma dos Acores a descida
mais acentuada (-4,4%).

Em termos homologos, o Norte apresentou o cresci-
mento mais expressivo (10,7%) e o Alentejo o mais
baixo (1,7%).

O valor mediano da avaliacdo para apartamentos T2
subiu 13 euros, para 1 246 euros/m?, tendo os T3 subi-
do 20 euros, para 1 111 euros/m?. No seu conjunto,
estas tipologias representaram 81,2% das avaliagdes

de apartamentos realizadas em julho.

Valor Mediano de Avaliagdo Bancaria
dos Apartamentos por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Moradias

O valor mediano da avaliacdo bancaria das moradias foi
de 964 euros/m? em julho, 0 que representa um acrés-
cimo de 7,7% em relacao ao mesmo més do ano ante-
rior. Os valores mais elevados observaram-se no Algar-
ve (1 539 euros/m2) e na Area Metropolitana de Lisboa

(1 513 euros/m2), tendo o Centro registado o valor
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mais baixo (818 euros/m2). Comparativamente com o
més anterior, a Area Metropolitana de Lisboa apresen-
tou o Unico aumento (2,0%) e o Algarve maior descida
(-4,5%). Em termos homologos, o Norte apresentou o
maior crescimento (10,6%) sendo que 0 menor ocorreu
no Alentejo (2,8%).

Comparando com junho, os valores das moradias 72,
73 e T4, tipologias responsaveis por 57,1% das avalia-
¢des, atingiram os 799 euros/m? (mais 17 euros), 864
euros/m? (mais 9 euros) e 965 euros/m? (menos 31

euros).

Valor Mediano de Avaliagao Bancaria
das Moradias por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Analise por Regioes NUTS III

De acordo com o Indice do valor mediano de avaliacdo
bancaria’, em julho, a Area Metropolitana de Lisboa, o
Algarve, a Regido Auténoma da Madeira e a Area
Metropolitana do Porto apresentaram valores de avalia-
¢do superiores a mediana do pais (36%, 32%, 7% e
1% respetivamente). A regido das Terras de Trds-os-
Montes foi a que apresentou os valores mais baixos em

relacdo a mediana do pais (-44%).

! fndice calculado com base 100 igual ao valor mediano para o total
do pais — ver notas explicativas.
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Valor mediano de Avaliagdo Bancaria (euros/m2), julho de 2020
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jul-19| 1044 1130 895 902 953 834 788 828 742 1367 1364 1387 811 830 800 1402 1386 1450 854 1100 819 1073 1072 1074
ago-19| 1054 1136 907 911 959 845 792 829 751 1386 1383 1405 813 821 809 1414 1393 1464 841 1108 805 1138 1149 1119
set-19| 1066 1151 914 924 973 852 794 833 750 1408 1409 1404 813 813 814 1421 1404 1512 864 1097 808 1144 1148 1139
out-19| 1069 1155 914 928 975 858 797 838 749 1409 1410 1406 807 806 808 1442 1421 1511 890 1113 864 1138 1149 1128
nov-19| 1076 1169 912 933 981 857 802 848 750 1424 1426 1415 810 827 805 1456 1442 1531 909 1113 871 1139 1139 1140
dez-19| 1091 1183 923 940 989 863 816 855 763 1439 1441 1433 818 846 807 1449 1437 1522 925 1138 875 1129 1120 1131
jan-20| 1103 1200 923 955 1002 867 820 854 777 1459 1466 1429 839 885 813 1452 1428 1544 893 1143 842 1106 1126 1091
fev-20| 1111 1208 928 962 1008 875 823 849 788 1480 1487 1433 818 859 774 1465 1441 1544 896 1110 848 1114 1143 1076
mar-20| 1110 1209 923 960 1014 875 818 846 780 1483 1493 1441 804 859 767 1483 1450 1564 908 1126 853 1138 1164 1091
abr-20( 1111 1210 939 963 1017 887 831 863 800 1483 1490 1462 802 858 763 1482 1444 1602 937 1126 875 1147 1156 1144
mai-20( 1114 1212 953 972 1025 908 847 884 815 1485 1485 1485 827 864 805 1512 1478 1612 949 1176 910 1141 1138 1147
jun-20f 1115 1209 971 982 1034 924 869 904 844 1477 1475 1483 859 867 845 1538 1519 1612 964 1193 928 1141 1113 1150
jul-20|1 1127 1229 964 996 1055 922 849 886 818 1488 1480 1513 829 844 822 1532 1530 1539 934 1140 901 1110 1125 1105
Variagdo em cadeia, em % (*)
jul-19 1,4 1,3 11 0,8 0,5 0,8 0,6 15 -0,3 18 21 1,0 -0,1 1,8 -1,2 2,0 0,5 59 0,0 7,2 -0,1 -0,2 -1,2 0,7
ago-19 1,0 0,5 1,3 1,0 0,6 1,3 0,5 0,1 1,2 14 14 1,3 0,2 -11 11 0,9 0,5 1,0 -15 0,7 -1,7 6,1 7,2 4,2
set-19 1,1 1,3 0,8 14 15 0,8 0,3 0,5 -0,1 16 19 -0,1 0,0 -1,0 0,6 0,5 0,8 3,3 2,7 -1,0 0,4 0,5 -0,1 1,8
out-19 03 03 0,0 0,4 0,2 0,7 0,4 0,6 -0,1 0,1 01 0,1 -0,7 -0,9 -0,7 15 12 -0,1 3,0 15 6,9 -05 0,1 -1,0
nov-19 0,7 1,2 -0,2 0,5 0,6 -0,1 0,6 1,2 0,1 11 11 0,6 0,4 2,6 -0,4 1,0 15 1,3 2,1 0,0 0,8 0,1 -0,9 11
dez-19 14 1,2 1,2 0,8 0,8 0,7 1,7 0,8 1,7 11 11 1,3 1,0 23 0,2 -0,5 -0,3 -0,6 1,8 2,2 0,5 -0,9 -1,7 -0,8
jan-20 11 14 0,0 1,6 13 0,5 0,5 -0,1 1,8 1,4 1,7 -0,3 2,6 4,6 0,7 0,2 -0,6 1,4 -3,5 0,4 -3,8 -2,0 0,5 -3,5
fev-20 0,7 0,7 0,5 0,7 0,6 0,9 0,4 -0,6 14 14 14 0,3 -2,5 -2,9 -4,8 0,9 0,9 0,0 0,3 -2,9 0,7 0,7 15 -1,4
mar-20 -0,1 0,1 -0,5 -0,2 0,6 0,0 -0,6 -0,4 -1,0 0,2 0,4 0,6 -1,7 0,0 -0,9 1.2 0,6 1,3 1,3 14 0,6 2,2 18 14
abr-20 0,1 0,1 17 03 03 14 16 2,0 2,6 0,0 -0,2 15 -0,2 -0,1 -05 -0,1 -0,4 2,4 32 0,0 2,6 0,8 -0,7 4,9
mai-20 0,3 0,2 15 0,9 0,8 24 1,9 2,4 1,9 0,1 -0,3 1,6 31 0,7 55 2,0 24 0,6 1,3 4,4 4,0 -0,5 -1,6 0,3
jun-20 0,1 -0,2 1,9 1,0 0,9 1,8 2,6 23 3,6 -0,5 -0,7 -0,1 3,9 0,3 5,0 1,7 2,8 0,0 1,6 1,4 2,0 0,0 -2,2 0,3
jul-20 11 1,7 -0,7 1,4 2,0 -0,2 -2,3 -2,0 -3,1 0,7 0,3 2,0 -3,5 -2,7 -2,7 -0,4 0,7 -4,5 -3,1 -4,4 -2,9 -2,7 11 -3,9
Variagdo homéloga, em % (*)
jul-19 10,9 13,0 6,5 9,1 13,0 3,6 7,1 9,7 4,5 11,0 12,6 7.4 8,4 7,7 9,3 13,9 13,1 14,7 6,1 14,6 6,2 3.2 19 7.9
ago-19 10,8 12,6 6,0 9,4 13,0 4,1 6,0 8,5 2,7 10,3 11,4 8,1 6,3 4,9 8,2 12,0 10,1 185 2,1 15,4 0,6 7.4 9,7 39
set-19 11,2 13,0 58 10,0 13,7 4,3 52 7,1 25 11,3 12,8 7,1 53 2,4 75 10,0 9,9 15,0 4,0 10,7 0,4 9,7 14,5 3,9
out-19 10,5 11,8 6,3 10,5 12,8 6,3 5,6 6,6 33 10,9 11,9 8,0 4,1 0,9 72 9,6 7.6 16,1 8,0 8,5 8,3 91 14,2 0,7
nov-19 11,2 13,1 6,5 11,1 13,0 6,3 74 9,1 4,5 11,7 13,3 6,2 6,6 8,1 73 10,2 10,0 13,5 10,9 7,6 11,1 11,1 13,6 73
dez-19 11,7 13,6 7,0 11,0 12,5 6,8 8,9 10,5 58 11,8 12,8 8,1 7,9 11,3 6,9 58 9,2 0,9 11,9 7,9 11,7 6,7 6,1 54
jan-20 12,2 14,7 58 12,2 13,9 6,3 8,6 10,1 7,0 12,0 13,4 6,6 10,0 17,2 5,6 4,8 8,9 -2,5 6,3 15,9 55 43 7.8 0,6
fev-20 111 13,1 56 11,3 13,1 6,1 7,6 7,9 74 12,6 13,8 7,0 53 11,0 -1,0 4,0 7,0 -3,1 59 8,5 33 33 57 0,0
mar-20 10,3 11,7 51 10,0 12,2 4,9 6,2 6,8 4,4 12,1 13,4 6,4 1,8 10,4 -4,1 8,0 6,9 6,6 7,2 8,5 3,6 75 93 6,2
abr-20 9,5 10,3 6,7 9,2 9,9 6,6 74 8,8 6,8 11,0 11,9 7,7 0,0 8,5 -7,0 73 4,7 14,8 10,0 6,8 6,6 6,2 51 11,2
mai-20 8,9 9,4 8,0 9,1 8,6 10,1 8,9 9,7 9,0 11,2 11,4 9,2 25 7,2 -0,2 10,7 8,7 17,2 9,6 15,6 8,7 78 71 12,6
jun-20 8,3 8,4 9,7 9,7 91 11,7 11,0 10,8 13,4 10,0 10,4 8,0 58 6,4 4,3 11,9 10,2 17,8 12,9 16,3 13,2 6,1 2,6 7,8
jul-20 8,0 8,8 7,7 10,4 10,7 10,6 7,7 7,0 10,2 8,9 8,5 9,1 2,2 1,7 2,8 9,3 10,4 6,1 9,4 3,6 10,0 3,4 4,9 2,9
(*) Para a defini¢éo das variagdes em cadeia e homéloga ver as Notas explicativas deste Destaque.
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NOTAS EXPLICATIVAS
Inquérito a Avaliacdao Bancaria na Habitacdo

O “Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitagao” tem periodicidade mensal, sendo o &mbito geografico o pais. A unidade estatistica observada é
a habitacé@o e a populacéo alvo sé@o as habitagcdes avaliadas pelas Instituicbes bancérias, no &mbito dos processos de pedido de crédito para
aquisicdo de habitagdo. O Inquérito recolhe informagdo caraterizadora dos alojamentos que sdo objeto de pedido de financiamento bancario e
em cujo processo ha lugar a uma avaliagdo técnica de cada imdvel. Assim, os seus resultados sdo representativos para o universo de alojamen-
tos em que ha recurso a esse meio de financiamento. A utilizagdo desta informagdo deve ter em conta o facto das estimativas dos valores de
avaliagdo dos alojamentos poderem refletir parcialmente variagdes qualitativas das habitagGes avaliadas em cada periodo. Sdo consideradas sete
instituicdes financeiras nos resultados apurados por este inquérito, que cobrem cerca de 90% do montante total de novos créditos a habitagdo

concedidos em 2018 no Pais. Para mais informagOes sobre a metodologia utilizada ver documento metodoldgico.

indice do valor mediano de avaliacio bancaria na habitacio
O indice do valor mediano de avaliagdo bancaria na habitagdo é calculado através do racio entre o valor mediano de avaliagdo bancéaria na habi-

tacdo de cada regido NUTS III e o valor mediano de avaliagdo bancaria na habitacdo do Pais.

Valor mediano de avaliagdo bancaria

O valor mediano por metro quadrado de avaliagdo bancaria de habitacdo considera as habitacdes com area bruta privativa entre 35 m2 e 600
m2. Os resultados divulgados mensalmente tém por base as avaliagGes bancarias efetuadas no més de referéncia e nos dois meses anteriores.
Embora os resultados possam ser lidos mensalmente, os mesmos refletem um comportamento associado aos dados de um trimestre, o que
permite diminuir o impacto das irregularidades associadas a heterogeneidade dos imdveis avaliados, sem deixar de fazer refletir a tendéncia de

evolugdo do valor das avaliagdes por metro quadrado.

Taxa de variacao em cadeia
A variagdo em cadeia compara o nivel da variavel em estudo entre o periodo corrente e o anterior. Embora seja um indicador que permite um
acompanhamento corrente do andamento da variavel em analise, o valor desta taxa de variagdo € particularmente influenciado por efeitos de

natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos periodos comparados.

Taxa de variagdo homologa
A variagdo homologa compara o nivel da variavel em estudo entre o periodo corrente e 0 mesmo periodo do ano anterior. A evolucgdo desta taxa
de variagcdo estd menos sujeita a oscilagdes de natureza sazonal podendo, no entanto, ser influenciada por este tipo de efeitos localizados num

periodo especifico.

Confidencialidade dos dados

Aplicam-se as regras de segredo estatistico em vigor para a divulgagdo de informacdo estatistica, ndo sendo divulgados resultados para os casos

com menos de 33 observagdes, apds aplicacdo das regras de validagdo aos dados primarios.

Informagdo disponibilizada
Com a publicagdo de cada destaque sdo disponibilizados dois conjuntos de informacdo: i) um ficheiro em formato excel (e csv) anexos ao proprio
destaque; ii) trés indicadores de periodicidade mensal e um anual na “base de dados”, no portal do INE.

> Valor mediano de avaliacdo bancéria (€/ m2) por Localizagdo geografica (Municipio - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal
»  Valor mediano de avaliacdo bancéria (€/ m2) por Localizacdo geografica (Municipio - 2013) e Tipo de construcdo; Anual
» Taxa de variacdo mensal (%) por Localizacdo geografica (NUTS II - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

»  Taxa de variacdo homdloga (%) por Localizacdo geografica (NUTS 1II - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

Data do proximo destaque: 28 de setembro de 2020.
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http://smi.ine.pt/DocumentacaoMetodologica/Detalhes/1007
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010042&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010043&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010044&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0010045&selTab=tab0

