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Precos dos imoéveis comerciais aumentaram 1,9% em 2019

Em 2019, o Indice de Precos das Propriedades Comerciais (IPPCom) registou uma variacio média anual de 1,9%,

menos 3,0 pontos percentuais (p.p.) que em 2018.

A semelhanca do que sucedeu nos dltimos trés anos, em 2019, os precos das propriedades comerciais cresceram a um

ritmo inferior ao observado no mercado das propriedades residenciais (9,6%).

Em 2019, o mercado das propriedades comerciais continuou a evidenciar um crescimento dos precos de transacao,
tendo o IPPCom aumentado 1,9%. Contudo, esta taxa de variacao foi inferior em 3,0 p.p. ao registado em 2018 e
interrompeu um periodo de dois anos consecutivos de aceleragao dos precos.

Comparativamente com o Indice de Precos da Habitacdo (IPHab), o IPPCom apresentou um ritmo de crescimento
inferior ao observado no mercado das habitagdes (9,6%). Ainda que se tenha também observado uma desaceleracdo
nos precos das propriedades residenciais no Ultimo ano (-0,7 p.p.), a diferenga entre as taxas de crescimento dos dois
indicadores aumentou de 5,4 p.p., em 2018, para 7,7 p.p. em 2019.

No grafico seguinte apresentam-se as taxas de variacao médias anuais dos Ultimos sete anos do IPPCom e IPHab.

>> Taxa de variacdo anual do IPPCom e IPHab - 2013 2 2019
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NOTAS EXPLICATIVAS

Indice de Precos de Propriedades Comerciais

O indice de Precos das Propriedades Comerciais (IPPCom) tem como principal objetivo medir a evolugdo
dos precos das propriedades comerciais transacionadas no territdrio nacional.

A semelhanca do Indice de Precos da habitagdo (IPHab), divulgado pelo INE desde Julho de 2014, a
compilagao do IPPCom utiliza informagao administrativa fiscal do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imoveis (IMT) e do imposto municipal sobre iméveis (IMI). Esta informacdo € enviada
mensalmente ao INE pela AT com base num Protocolo de Colaboracao celebrado entre estas duas
instituicdes. O INE agradece a colaboragao da AT nesta area.

A metodologia de calculo do IPPCom baseia-se na estimacdo de uma relagdo funcional entre o logaritmo
dos precos de transagdo das propriedades comerciais e as suas caracteristicas (e.g., area, localizacdo),
enquadrando-se no ambito dos modelos probabilisticos de “precos heddnicos”. Com esta abordagem, é
possivel controlar as diferencas qualitativas das propriedades comerciais transacionadas e estimar uma
taxa de variagao de precos ajustada de efeitos da alteracao da qualidade.

O IPPCom é um indice encadeado com base 100 = 2015. A metodologia de encadeamento seguida na
compilagdo do indice permite que a estrutura de ponderagao seja atualizada anualmente com informagdo
referente ao valor das transagdes das propriedades comerciais realizadas no ano imediatamente anterior
a0 ano a que se reporta o indice.

Taxa de variagdo média anual

A variagao média compara o indice médio de um ano com o do ano imediatamente anterior.

Prédios comerciais

Prédio urbano que consiste num edificio ou numa construcao licenciada para fins comerciais, ou que, na
falta de licenca, tem fins comerciais como destino normal.

Informacao adicional

O documento metodoldgico do IPPCom encontra-se disponivel no sitio do Instituto Nacional de Estatistica
(DMet IPPCom1.docx).
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Anexo: indices de pre¢os de iméveis comerciais e
residenciais (Total nacional, 2009 - 2019)

indices Variagdo média (%)

Ano

IPPCom IPHab IPPCom IPHab
2009 112,33 106,54 - -
2010 110,05 107,36 -2,0 0,8
2011 105,52 102,09 -4,1 -4,9
2012 96,43 94,87 -8,6 -7,1
2013 93,15 93,09 -3,4 -1,9
2014 96,59 97,04 3,7 4,2
2015 100,00 100,00 3,5 3,1
2016 101,98 107,12 2,0 7,1
2017 105,38 117,02 3,3 9,2
2018 110,52 129,03 49 10,3
2019 112,67 141,46 1,9 9,6

Nota: (*) indices base 100 = 2015.

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica, Departamento de Contas Nacionais
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