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Licenciamento, transacoes e precos cresceram significativamente em 2018

Em 2018, o nimero de edificios licenciados em Portugal cresceu 17,6% face ao ano anterior (+11,0% em 2017), tendo
sido licenciados 22,2 mil edificios. O nimero de fogos licenciados (28,3 mil) aumentou 30,3% (+19,0% em 2017). As

obras licenciadas para reabilitagdo de edificios cresceram 11,7% em 2018 (-0,1% no ano anterior).

Foram concluidos 13,5 mil edificios em 2018, correspondendo a um acréscimo de 19,0% face ao ano anterior (+7,1%
em 2017). O nimero de fogos concluidos no pais (cerca de 15,6 mil) aumentou 36,3% (+13,1% em 2017). As obras de

reabilitacdo concluidas cresceram 10,6% em 2018 (+2,6% no ano anterior).

Em 2018 transacionaram-se 178 691 habitacGes, correspondendo a um acréscimo de 16,6% face ao ano anterior. O
preco mediano de alojamentos familiares vendidos em Portugal foi 996 €/m?, registando um aumento de 6,9%
relativamente a 2017. O valor médio da avaliagdo bancaria de habitacdo registou um aumento de 5,8% em 2018,
(+5,0% em 2017), fixando-se em 1 192€/m?.

O valor mediano das rendas dos 77 723 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares celebrados em
2018 em Portugal foi 4,80 €/m? (+9,3% face ao ano anterior).

Com este destague o INE divulga a publicacdo

“Estatisticas da Construcdao e Habitacdo 2018",

que disponibiliza um vasto conjunto de indicadores
sobre a construcdo e habitacdo em Portugal,

atualizados para o ano de 2018.

Da informacdao agora disponibilizada, destaca-se a
divulgagao da informagao do Sistema de Indicadores de
Operacoes Urbanisticas (SIOU): Estimativas do Parque
Habitacional 2011-2018 e indicadores sobre Obras

Concluidas e Licenciadas, relativos a 2018.

Incluem-se ainda nesta publicagdo, elementos
informativos sobre o mercado de habitacdgo e
propriedades comerciais: vendas de alojamentos
familiares; evolugao de pregos e precos da habitagao ao

nivel local (que se baseiam em dados administrativos
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de natureza fiscal); valores de avaliacao de peritos ao
servico de instituicoes bancarias; rendas de habitacao
ao nivel local; evolucdo dos custos de construcdo; e

indice de precos das propriedades comerciais.
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SIOU - Sistema de Indicadores de Operacées Urbanisticas

i) Estimativas do parque habitacional
Em 2018 existiam em Portugal cerca de 3,6 milhdes de edificios de habitacdo familiar classica e 6,0 milhdes de
alojamentos familiares classicos, o que representa uma acréscimo de 0,2%, tanto nos edificios como nos alojamentos,

face ao ano anterior.

Figura 1 - Variagdo média anual do nimero de Edificios Classicos e de Alojamentos
Portugal (2001-2018)
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if) Obras licenciadas
O nimero de edificios licenciados em Portugal cresceu 17,6% face ao ano anterior (+11,0% em 2017), correspondendo
a 22 223 edificios. Os edificios licenciados para construcdo nova reforcaram a sua predominancia em 2018,

representando 68,9% do total de edificios licenciados (+0,7 p.p. face a 2017).

Figura 2 — Edificios Licenciados — Total e em construgdo nova para habitagdo familiar
Portugal (2013-2018)
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As obras para reabilitagdo de edificios (obras de alteragao, ampliacdo e reconstrucdo de edificios) cresceram 11,7%
(-0,1% em 2017), apresentando em 2018 um peso de 25,3% (26,5% em 2017).

O numero de fogos licenciados (28 321 fogos) aumentou 30,3% face ao ano anterior (+19,0% em 2017). O nimero de
fogos de construgdes novas para habitacdo familiar foi 20 205, tendo crescido 38,9% face ao ano anterior (+24,5% em
2017).

Figura 3 — Fogos licenciados — Total e em construgdo nova para habitacao familiar
Portugal (2013-2018)
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iii) Obras concluidas

Relativamente as obras concluidas registou-se um acréscimo de 19,0% no numero de edificios concluidos face ao ano
anterior (+7,1% em 2017), correspondendo a 13 483 edificios, sendo na sua maioria edificios relativos a construgdes
novas (73,6%). Os edificios residenciais representam 72,2% do total de edificios concluidos. O nimero de fogos

concluidos (15 570 fogos) registou um acréscimo de 36,3% face ao ano anterior (+13,1% em 2017).

Figura 4 - Edificios concluidos — Total e em construgdo nova para habitacao familiar
Portugal (2013-2018)
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As obras de reabilitagdo concluidas cresceram 10,6% (2,6% em 2017), tendo o seu peso no total diminuido 2,0 p.p.,
para 26,4% em 2018.
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Figura 5 — Evolucdo da reparticdo das obras concluidas entre construcdo nova e reabilitacao
Portugal (2013-2018)
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Por tipo de obras, as obras de construcdo nova foram as que demoraram mais a ser executadas (22 meses), por

oposicdo as obras de alteragao (11 meses).

Nas obras de construcdo nova, a regido Norte registou o prazo efetivo mais elevado (28 meses) enquanto a Regidao
Auténoma dos Agores apresentou o prazo mais curto (13 meses). Nas obras de alteragdo foi ainda a regido Norte que
surgiu com o maior prazo efetivo na conclusao (14 meses), enquanto na Regido Autdnoma da Madeira o tempo médio

para a conclusao deste tipo de obras foi de apenas 2 meses.

Figura 6 — Prazo de execucdo efetivo (meses) por tipo de obra - Obras concluidas
NUTS II (2018)
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Mercado de habitacdao

Em 2018 transacionaram-se 178 691 habitacdes, o que constitui o registo mais elevado da série disponivel,
correspondendo a um acréscimo de 16,6% face ao ano anterior. De entre as transacOes realizadas, 85,2% respeitaram

a alojamentos existentes, mais 0,7 p.p. que no ano anterior.

Em 2018, o preco mediano de alojamentos familiares vendidos em Portugal foi 996 €/m?, registando um aumento de
6,9% relativamente ao ano anterior. O preco mediano da habitagdo superou o valor nacional nas regides Algarve
(1 523 €/m?), Area Metropolitana de Lisboa (1 333 €/m?) e Regido Auténoma da Madeira (1 207 €/m?).

Figura 7 - Indicador do nimero de vendas de alojamentos, total nacional, existentes e novos, 2012-2018

NgZOO.OOO
180.000
160.000
140.000
120.000
100.000

80.000
60.000 -
40.000 -
20.000 7

0 -

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

B Total nacional MExistentes MNovos

O Indice de Precos da Habitacdo (IPHab) continuou a registar, em 2018, um crescimento do nivel médio dos precos das
habitacbes transacionadas, significativamente superior a inflagdo medida pela variagdo do indice de precos no
consumidor (IPC). Efetivamente, a taxa de variacdo média anual foi +10,3% (+1,1 p.p. do que em 2017), enquanto a
taxa de variagao do IPC foi +1,0% (-0,4 p.p. que no ano anterior). Por categoria, os precos das habitacOes existentes

cresceram a um ritmo superior ao verificado nas habitages novas (+11,0% e +7,5%, respetivamente).

O valor médio da avaliacdo bancéria de habitacdo registou um aumento de 5,8% em 2018, (+5,0% em 2017), fixando-
se em 1 192€/m?. Observou-se um crescimento do valor de avaliagdo em todas as regides NUTS II, tendo as regides do

Algarve e Norte apresentado variagdes de maior intensidade (+7,4% e +7,3%, respetivamente).

Na figura seguinte é possivel comparar o comportamento das taxas de variacdo do IPHab e do valor médio de avaliacao
bancaria para os Ultimos sete anos. A andlise da figura permite verificar que em 2018 e pelo terceiro ano consecutivo,
se acentuou a diferenca no ritmo de crescimento do IPHab e do valor médio das avaliagbes bancarias. Se, em 2015,

essa diferenca foi de 0,5 p.p., em 2018, atingiu os 4,5 p.p..
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Figura 8 — Variagdo média do IPHab e do Indice do Valor médio de Avaliagdo Bancéria de Habitagdo, 2012-2018
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O indice de custos de construgdo de habitacao nova continuou a aumentar em 2018, tendo apresentado uma taxa de
variacdo média anual de +2,3% (+1,8% em 2017). Os indices de materiais e de mdo-de-obra registaram aumentos

anuais de 1,3% e 3,7%, respetivamente (+1,3% e +2,9% em 2017, pela mesma ordem).

O valor mediano das rendas dos 77 723 novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares celebrados em
2018 em Portugal foi 4,80 €/m? (+9,3% face ao ano anterior). O valor das rendas situou-se acima do valor nacional na
Area Metropolitana de Lisboa (7,00 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (5,84 €/m?), Algarve (5,58 €/m?) e Area
Metropolitana do Porto (5,07 €/m?).

Figura 9 — Valor mediano das rendas por m? e nimero de novos contratos de alojamentos familiares e Valor mediano das vendas
por m? de alojamentos familiares, por municipio, 2018

12
=)
& Lisboa
[
i 10 Cascais
o Oe|ras.
-]
c
£ Port
5 o

Amadora
2 © gmada o ielas
£ Matosinhos @ Funehal Loulé
g 6 Sintrg) o Loures .
5 VN Gaia. o Alcoshetepommao' Tavira
= Bareio o @ 0 oW\ ra ®VRSto. Antdnio
= Gondomargy °U ﬁ . ® Lagoa
Moitae o Sesi bra
4 Velas “Leiria *°
‘&VNFamalicéo MNazaré
/..-.g .
2 Mo_imentar'" Lamego
Beira Belmonte
0
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
Valor mediano das vendas (€m?), 2018
Municipio s localizad os: & Murnicipios com+ 100 mil hab.
® AM.Llisboa e AM Porto o Algarve Dutras NUTS 1l
Estatisticas da Construcdo e Habitacdo — 2018 6/7

www.ine.pt | Servigo de Comunicagao e Imagem - Tel: +351 21.842.61.00 - sci@ine.pt



Id

—
INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL
informagdo a comunicagao social

Propriedades comerciais

O ndice de Precos das Propriedades Comerciais (IPPCom) aumentou 4,9% em 2018, mais 1,6 p.p. que em 2017. Este
foi o aumento de precos mais elevado desde 2010 e o segundo ano consecutivo em que houve uma aceleracdo dos
precos das propriedades comerciais. Desde 2016, os precos das propriedades comerciais tém vindo a crescer menos
que os das propriedades residenciais, com taxas de variacao anual de 4,9% e 10,3%, respetivamente. No entanto, o
diferencial das taxas de crescimento entre os dois indicadores reduziu-se, tendo passado de 5,9 p.p. em 2017, para 5,4

p.p. em 2018.

Figura 10 — Taxa de variacdo anual do Indice de Precos das Propriedades Comerciais e do Indice de Precos da Habitacdo, 2012-
2018
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