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Construgdo: Obras licenciadas e concluidas

20 Trimestre de 2018 - Dados preliminares

Edificios licenciados aumentaram 19,1% e edificios concluidos cresceram 17,9%

No 20 trimestre de 2018 os edificios licenciados cresceram 19,1% face ao periodo homdlogo (+6,3% no 1° trimestre de
2018), correspondendo a 5,6 mil edificios. Nos edificios licenciados para construcdes novas registou-se um acréscimo
de 20,0% (+7,8% no 1° trimestre de 2018), enquanto no licenciamento para reabilitagdo se registou um aumento de
18,4% (-0,1% no 1° trimestre de 2018). Os edificios concluidos registaram um acréscimo de 17,9% (+15,7% no 1°

trimestre de 2018) perfazendo 3,6 mil edificios.

Comparativamente com o trimestre anterior, o nimero de edificios licenciados aumentou 5,4% (+23,1% no 1°
trimestre de 2018) enquanto nos edificios concluidos se observou uma variacao de +3,0% (+1,7% no 1° trimestre de
2018).

No 2° trimestre de 2018 foram licenciados 5,6 mil edificios e concluidos 3,6 mil edificios em Portugal. Os edificios
licenciados aumentaram 19,1% face ao 2° trimestre de 2017, registando-se um aumento de 5,4% face ao trimestre
anterior. Os edificios concluidos cresceram 17,9% em termos homologos e aumentaram +3,0% face ao 1° trimestre
de 2018.

Variagoes homologas trimestrais (Obras licenciadas e concluidas)
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1. Obras licenciadas

No 20 trimestre de 2018 foram licenciados 5,6 mil edificios em Portugal, correspondendo a um acréscimo de 19,1%

face ao 2° trimestre de 2017.

Do total de edificios licenciados, 67,9% dizem respeito a construcdes novas e, destas, 75,1% destinaram-se a
habitagao familiar. Os edificios demolidos (412 edificios) corresponderam a 7,3% do total de edificios licenciados no 2°
trimestre de 2018.

Todas as regides do pais apresentaram variacoes positivas face ao periodo homologo nos edificios licenciados. As
variacdes mais elevadas registaram-se no Algarve (+61,6%), Area Metropolitana de Lisboa (+43,2%) e Regido

Autonoma da Madeira (+42,6%). A variacdo homdloga mais baixa foi observada na regido Norte (+8,5%).

As obras licenciadas para construgdes novas em Portugal cresceram 20,0% face ao 2° trimestre de 2017, enquanto as
obras de reabilitagdo aumentaram 18,4%. Face ao trimestre anterior, o licenciamento para construgdes novas

aumentou 4,0% e as obras de reabilitacao cresceram 10,7%.

No licenciamento para construcdes novas, todas as regides apresentaram igualmente variacdes homologas positivas,
com destaque para as regides do Algarve (+87,7%) e Area Metropolitana de Lisboa (+46,3%). Também no
licenciamento para reabilitagdo de edificios todas as regides apresentaram variagdes homdlogas positivas, tendo sido
registadas as variacdes mais elevadas na Regido Autonoma dos Acgores (+61,7%), Regido Autonoma da Madeira
(+50,0%) e Algarve (+43,9%).

No 29 trimestre de 2018 foram licenciados 5,3 mil fogos em construcdes novas para habitacdo familiar, o que
corresponde a um aumento de 44,1% face ao 2° trimestre de 2017, +13,1 p.p. face a variagao registada no trimestre
anterior (+31,0%). A Regido Autdonoma da Madeira foi a Unica a apresentar uma variacdo negativa nesta variavel face
ao trimestre homologo (-43,2%). Note-se que no 2° trimestre de 2017 se tinha registado um aumento de fogos em
construcdes novas para habitacao familiar nesta regido explicado em parte pelo licenciamento de 75 novos fogos no

municipio do Funchal.

As restantes regides apresentaram uma variagao positiva neste indicador com destaque para as regides do Algarve
(+140,9%), do Centro (+53,1%) e do Norte (+45,6%).
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Edificios e fogos licenciados - Variacao homdloga trimestral
(2° Trimestre de 2018)
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Numa analise por municipio, continua a verificar-se uma elevada concentracdo do ndmero total de fogos licenciados
(considerando todos os tipos de obras e todos os destinos) num reduzido nimero de municipios. Os municipios com
uma maior variacdo absoluta foram responsaveis pelo licenciamento de 19,8% do total de fogos no 2° trimestre de
2018: Porto (8,9%), Braga (4,1%), Guimaraes (3,3%), Alcobaga (1,9%) e Olhao (1,6%).

Municipios com maior variacao absoluta no n° total de fogos licenciados em obras de edificacdo

(20 trimestre de 2018)

Yariagio  Yariago

27 Trimestre 2° Trimest .
Hmestre rimestre Abh=oluta  Homdloga

2015 2017 () (%)
Rank  Portugal GB72 5134 1738 33,9%
1 Parta 612 414 195 47 5%
2 Braga 2az2 129 1483 115 6%
3 GlUimaries 228 114 114 100,0%
4 Alcobaca 13 18 113 B27 8%
5 Oilhén 110 17 a3 247 1%

Em Portugal, no 2° trimestre de 2018, observou-se um acréscimo de 19,1% na area total licenciada, em termos
homologos. A Regido Autbnoma da Madeira e o Alentejo apresentaram variagcoes homdlogas negativas nesta variavel,
de -34,3% e -7,1%, respetivamente. As restantesregides apresentaram aumentos, destacando-se a Regido Autonoma
dos Agores (+67,6%) e o Algarve (+34,7%).
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2. Obras Concluidas

No 20 trimestre de 2018, o numero total de edificios concluidos (construcdes novas, ampliagoes, alteracdes e
reconstrugdes) registou um acréscimo de 17,9% face ao 20 trimestre de 2017. Neste periodo estima-se que tenham
sido concluidos 3,6 mil edificios em Portugal, correspondendo na sua maioria a construcdes novas (77,0%), das quais

72,2% tiveram como destino a habitacdo familiar.

Todas as regides apresentaram variacdes homélogas positivas com destaque para a Area Metropolitana de Lisboa
(+48,6%) e para o Algarve (+32,1%).

As obras concluidas para construgdes novas em Portugal aumentaram 30,7% face ao 2° trimestre de 2017 e as obras
de reabilitagdo decresceram 11,3%. Em comparagao com o trimestre anterior, as obras concluidas para construcoes

novas cresceram 9,1%, enquanto as obras de reabilitacao diminuiram 13,2%.

As obras concluidas em construgdes novas apresentaram uma variagdo homologa positiva em todas as regides. As

variagbes mais elevadas foram observadas na area Metropolitana de Lisboa (+67,0%) e no Algarve (+50,6%).

No que diz respeito as obras concluidas para reabilitacio, apenas as regides do Algarve e da Area Metropolitana de
Lisboa apresentaram variacoes homélogas positivas, de +3,8% e +2,5%, respetivamente. As restantes regides
registaram variagdes homologas negativas, tendo os decréscimos mais elevados sido observados na Regido Autdnoma
dos Acores (-25,0%) e na Regidao Auténoma da Madeira (-19,0%).

No 2° trimestre de 2018 foram concluidos 2,9 mil fogos em construcdes novas para habitacdo familiar,
correspondendo a um acréscimo de 40,4% face ao 2° trimestre de 2017 (+34,7% no 1° trimestre de 2018). Com
excecdo do Alentejo (-0,6%), todas as regides apresentaram variagdes homdlogas positivas, destacando-se a Regiao
Auténoma da Madeira (+74,1%), o Norte (+63,8%), a Area Metropolitana de Lisboa (+50,5%) e o Algarve (+46,2%).

Do total de edificios concluidos no 2° trimestre de 2018, 69,1% localizavam-se nas regides Norte e Centro,
correspondendo a 67,5% do total de fogos concluidos em construcdes novas para habitagdo em todo o pais. Na
regido Norte situaram-se 40,6% dos edificios e 43,0% dos fogos concluidos. Na Area Metropolitana de Lisboa foram

concluidos 11,7% do total de edificios e 16,1% do total de fogos do pais.
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No 2° trimestre de 2018 verificou-se um acréscimo de 30,0% da area total construida em Portugal, face ao 2°
trimestre de 2017. Apenas a Regiao Autdnoma dos Agores apresentou uma variacdo homdloga negativa nesta variavel

(-31,6%). A regido Centro registou o maior acréscimo (+41,0%).

Edificios e fogos concluidos - Variacao homadloga trimestral
(29 Trimestre de 2018)
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Edificios Licenciados**
Construgdo: Edificios Licenciados | 2°T - 2017 | 3°T - 2017 | 4°T-2017 | 1°T- 2018 | 2°T - 2018 | Homdloga
Nimero
Portugal
Humero de Edificios 4731 4 517 4342 5347 5636 191
Reabilitagdo 1178 1111 1059 1 260 1395 18,4
Construgdes novas 3192 3077 29M 3681 3829 20,0
para Habitagdo familiar 215 2279 2105 2714 2877 289
Fogos 3 660 3472 3528 4 561 5275 441
Area total (m?) 1837 948 1824 7111 1811729 2115654 2189 276 19,1
Norte
Himero de Edificios 1987 1802 1 &84 2144 2155 8,5
Reabilitagdo 489 463 452 530 514 51
Construgdes novas 1367 1214 1304 1433 1512 10,6
para Habitagdo familiar am 883 /T 1107 114 17,5
Fogos 1 460 1215 1532 2088 2126 45,6
Area total (m3 745 055 842 904 881004 972 677 948 995 74
Centro
Himero de Edificios 1370 1335 11395 1434 1593 16,3
Reabilitagdo 332 338 284 328 399 20,2
Construgbes novas 950 917 830 932 1088 14,5
para Habitagdo familiar b95 663 560 664 7 30,3
Fogos 830 980 757 948 1274 534
Area total tm3 586 817 514 760 454 947 592 784 636 744 85
Area Metropolitana de Lisboa
Himero de Edificios 581 502 B44 852 832 43,2
Reabilitagao 128 101 17 150 173 35,2
Construgbes novas 382 429 3mM 600 559 46,3
para Habitagdo familiar T 359 35 507 476 50,2
Fogos 828 764 672 914 1045 26,6
Area total tm3 239 836 262 464 231 210 291 866 308 185 28,5
Alentejo
Humero de Edificios 37T 352 305 395 433 14,9
Reabilitagdo 92 I m ar 102 10,9
Construgdes novas 256 260 222 277 302 18,0
para Habitagdo familiar 138 159 124 180 179 0,7
Fogos 152 176 125 190 192 26,3
Area total (m3 115 406 95 307 105 725 104 108 107 242 T4
Algarve
Himero de Edificios 203 17 204 245 328 61,6
Reabilitagdo [ (] 72 7o 95 43,9
Construgdes novas 106 119 102 147 199 ar, T
para Habitagdo familiar o4 107 &4 119 176 ar,2
Fogos 203 171 238 267 489 140,9
Area total (m? 80 758 47919 70472 90 449 108 816 M7
R.A. Agores
Hamero de Edificios 152 153 1641 195 208 36,8
Reabilitagdo 47 4 4 56 76 61,7
Construgdes novas 94 107 116 13 118 25,5
para Habitagdo familiar 69 81 a2 93 a4 36,0
Fogos 76 107 96 100 86 13,2
Area total tm?) 32635 42 209 35 881 45765 54 639 67,6
R.A. Madeira
Hamero de Edificios 61 B 49 a1 ar 42,6
Reabilitagdo 24 24 22 ] 36 50,0
Construgdes novas 37 kil 26 51 51 378
para Habitagdo familiar 31 7 23 44 46 434
Fogos 111 59 108 54 &3 432
Area total (m3 37442 19 154 32 490 18 005 24 608 34,3

Nota: * Variagdo homologa - Variagdo do trimestre face ao trimestre homdalogo; = Dados preliminares

O total de edificios licenciados inclui as obras de construgdo nova, de reabilitacio (ampliscéo, alteracdo, reconstrucio) e
demolicio de edificios.
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Edificios Concluidos
Construgdo: Edificios Concluidos | 2°T - 2017 | 3°T- 2017 | 4°T- 2017 | 1°T- 2018
Nimero
Portugal
Himero de Edificios 3028 3437 3 407 3 466 3570 17,9
Reabilitagdo 924 1047 936 945 az20 11,3
Construgdes novas 2104 2390 2471 2521 2750 30,7
para Habitagdo familiar 1430 1637 1 683 1 766 1 986 ]
Fogos 2042 2193 2595 2772 2924 404
Area total {m?®) 1126 878 1 347 555 1 514 805 1 437 040 1 464 561 30,0
Norte
Himero de Edificios 1249 1364 1430 1447 1449 16,0
Reabilitagdo 400 435 a4 409 MG 13,5
Construgdes novas 849 929 1046 1008 1103 29,9
para Habitagdo familiar 598 650 705 695 810 35,5
Fogos 767 823 962 1005 1256 63,8
Area total (m2) 459372 572 834 569 502 584 694 603 324 M3
Centro
Himero de Edificios 902 1078 983 1045 107 12,7
Reabilitagdo 254 322 269 277 rral -13,0
Construgbes novas 648 756 714 768 796 228
para Habitagdo familiar 408 484 463 528 B35 e
Fogos 612 545 686 344 718 17,3
Area total (m2) 345 393 447 258 420 306 463 387 487 827 #,0
Area Metropolitana de Lisboa
Himero de Edificios 280 330 339 355 416 43,6
Reabilitagdo a0 95 ar a8 a2 2,5
Construgbes novas 200 235 252 267 334 67,0
para Habitagdo familiar 145 178 210 222 270 az2,4
Fogos 313 343 495 486 471 50,5
Area total (m2) 138 480 107 394 177 485 182 564 171 774 24,0
Alentejo
Himero de Edificios 276 280 289 M7 & 14,5
Reabilitagdo 72 74 Tkl 62 L] 8,3
Construgbes novas 204 216 8 255 250 225
para Habitagdo familiar 127 130 130 145 162 276
Fogos 176 155 175 171 175 0,6
Area total (m2) 75895 38 345 106 702 114 944 95 868 27,6
Algarve
Himero de Edificios 134 165 160 157 177 321
Reabilitagdo 53 i 59 43 55 3,8
Construgbes novas 8 107 101 109 122 50,6
para Habitagdo familiar 7o /M a4 i 106 4
Fogos 130 218 153 161 190 46,2
Area total (m?) 51 994 30972 173128 45 645 53 766 13,0
R.A. Agores
Himero de Edificios 136 150 135 114 137 0,7
Reabilitagdo 44 40 35 35 33 -25,0
Construgbes novas 92 110 100 79 104 13,0
para Habitagdo familiar 54 i 53 b6 64 18,5
Fogos 5T 72 &4 66 &T 17,5
Area total (m?) 437 867 39 897 41 054 30 584 29 302 36
R.A. Madeira
Himero de Edificios 5 60 T 61 L] 13,7
Reabilitagdo ral 23 M 26 17 -19,0
Construgdes novas 30 a7 40 35 # 36,7
para Habitagdo familiar 25 32 33 32 36 4.0
Fogos 27 36 63 3 47 741
Area total (m?) 12377 10 888 26 538 18 288 16 700 349

Hota:* Variagdo homaloga - Variagdo do trimestre face ao trimestre homdlogo;
“Informacio sobre obras concluidss com bass nas Estimativas de Obras Concluidas.
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NOTAS EXPLICATIVAS:
Licenciamento de Obras
Pretende-se, com esta operagdo estatistica, obter dados que permitam o acompanhamento da evolucdo conjuntural do setor da construcdo de
edificios, na perspetiva da intengdo futura de realizagdo de obras. Os dados disponibilizados neste destaque sdo obtidos tendo por base a informacgdo
sobre as licengas emitidas mensalmente pelas 308 Camaras Municipais de todo o Pais, no ambito do Sistema de Indicadores de Operagdes
Urbanisticas (SIOU).
Estimativas das Obras Concluidas — Nota metodoldgica
Com a introdugdo do Sistema de Indicadores de OperagGes Urbanisticas em 2002, tendo por base a regulagdo do conjunto de operagdes urbanisticas
sujeito a procedimentos de controlo administrativo, pretendeu-se melhorar a fiabilidade da informacdo assente em indicadores e obter
atempadamente das Camaras Municipais a informagdo referente a Conclusdo de Obras, a semelhanca do Licenciamento de Obras. Contudo, na
prética, tal ndo se verificou e a informagdo relativa a conclusdo de obras tem sido obtida maioritariamente por inquéritos dirigidos aos seus
promotores. Este método de recolha origina atrasos substanciais na obtencdo da informacdo, tendo como consequéncia que os dados definitivos
anuais exibam desvios muito significativos em relagdo aos dados provisdrios que sdo trimestralmente divulgados. Por conseguinte, tornou-se
necessario repensar a forma de estimar os resultados relativos a Obras Concluidas, tendo-se desenvolvido para esse efeito uma metodologia que
permite uma divulgacdo trimestral através de informagdo assente numa logica de estimagdo sujeita aos menores desvios possiveis, que consiste na
estimagao do prazo efetivo de conclusdo de uma obra a partir do seu prazo previsto (ou seja, 0 prazo que decorre entre a autorizacdo de construgao
e a conclusdo efetiva da obra, e que é obtido na licenga), com base num modelo de regressao linear, segundo os diferentes tipos e fins a que se
destina a edificacdo.
Taxa de variacao trimestral
A variagdo trimestral compara o nivel de cada varidvel com o trimestre imediatamente anterior.
Taxa de variacdao homéloga
A variacdo homdloga compara o nivel de cada variavel entre o periodo corrente e 0 mesmo periodo do ano anterior. A taxa de variagdgo homdloga dos
dados relativos ao licenciamento de obras no presente destaque apresenta revisoes tanto nos edificios como nos fogos, em consequéncia das

corregOes enviadas pelas Camaras Municipais.

VARIAGAO HOMOLOGA
1° Trime=stre 2013

Publicagdo anterior  Publicagdo atual

Edificios Licenciados 2,0% B 3%

Fogos Licenciados 29.8% 31,0%

Revisdo da série:
Neste destaque € atualizada a série para os anos de 2011 e seguintes, de acordo com a Politica de Revisdes do SIOU de atualizagdo da informacdo

no periodo intercensitario. Consequentemente, registam-se alteracdes nos valores trimestrais divulgados anteriormente.
Outras informacgoes

Para mais informacdo relacionada com o Licenciamento de Obras e Obras Concluidas, consulte a Base de Dados do Portal do INE, onde ja se

encontra disponivel informacdo do Licenciamento de Obras relativa a JULHO de 2018.

DATA DO PROXIMO DESTAQUE: 14 de dezembro de 2018
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