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Inquérito a Avaliagao Bancaria na Habitacao
Julho de 2014

Valor médio de avaliacao bancaria aumentou 0,5% em termos homologos

O valor médio de avaliagdo bancéria® do total do Pais fixou-se em 1019 euros/m? em julho, correspondendo a um
aumento de 1,3% face a junho e a uma variagao homologa de 0,5% (no més anterior as variacoes em cadeia e homo-
loga foram, respetivamente, 1,1% e -0,8%). Nas Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto o valor médio de avaliacdo

foi 1221 euros/m? e 953 euros/m? (1198 euros/m? e 941 euros/m? no més anterior, pela mesma ordem).

Habitagao Evolucdo dos Valores Médios de Avaliacdo Bancaria de

O valor médio de avaliacdo bancéria para o total do Habitagdo
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habitagdo, situou-se no més de julho em 1019
euros/m?, o que correspondeu a uma variacio em 1050
cadeia de 1,3% (1,1% no més anterior). A regiao de 1000 -
Lisboa, com uma variacao de 1,9% (valor de avaliacao 950 +
de 1221 euros/m?), registou o maior contributo para o 900 -
resultado agregado. 850 |
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¢bes em cadeia positivas, a excegao da Regido Auto-
Apartamentos

noma da Madeira, em que se observou uma diminuicao

de 0,0% do respetivo valor médio, para 1135 euros/m? O valor médio de avaliagdo bancaria dos apartamentos

registado em julho foi 1064 euros/m?, representando

Em comparacdo com o periodo homodlogo, o valor o
parac P 90/ um aumento de 16 euros/m? (variacdo de 1,5%) face
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medio de avaliagdo registou um aumento de 0,5% em a0 més anterior. Por regides NUTS II, destacam-se os
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julho (variacao de -0,8% em junho). A regiao do Aorte, aumentos verificados nas regides dos Agores (35

1 3 o)
com uma variagdo de 1,3%, apresentou o aumento euros/m?), do Algarve (26 euros/m?) e de Lishoa (24

. - A o .
mais intenso (variagdo de -0,6% em junho). euros/m?). Os valores médios de avaliagdo destas
regides situaram-se em 1084 euros/m?, 1215 euros/m?
e 1219 euros/m?, pela mesma ordem. A regido do Alen-

tejo foi a Unica a apresentar uma diminuicdo do valor

! Os resultados divulgados em cada més correspondem & informacdo reportada para todo o trimestre acabado nesse més. Desta forma embora os
resultados sejam divulgados mensalmente tém uma natureza préxima de médias mdveis de 3 meses, o que permite diminuir o impacto de irregulari-
dades associadas a frequéncia mais elevada do seu apuramento.
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médio de avaliacdo, fixando-se em 897 euros/m? (901
euros/m? em junho).

Quando comparado com o periodo homdlogo, o valor
médio de avaliacdo bancaria dos apartamentos no total
do Pais registou um aumento de 0,9%, depois de em
junho ter apresentado uma diminuicdo de 0,3%. O
acréscimo agora observado refletiu essencialmente os
aumentos registados nos valores médios de avaliacao
das regides de Lisboa e do Norte, que passaram, respe-
tivamente, de 1195 euros/m? e 881 euros/m* em junho

para 1219 euros/m? e 891 euros/m? em julho.

O valor médio de avaliacdo para as tipologias de apar-
tamentos 72 e 73 situou-se, para o total do Pais, em
1030 euros/m?> e 1033 euros/m? respetivamente,
aumentando 19 euros/m? (1,9%) nos 72 e 16 euros/m?

(1,6%) nos 73, comparativamente a junho.

Valores Médios de Avaliacao Bancaria
dos Apartamentos por Tipologia

(Valores em euros/m?)
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Moradias

O valor médio de avaliacao bancaria das moradias para
o total do Pars situou-se em 950 euros/m?, valor supe-
rior em 1,7% ao observado em junho.

Apenas a Regido Autonoma da Madeira, ao passar de
um valor médio de avaliagio de 1157 euros/m* em
junho para 1132 euros/m? em julho, apresentou uma

variagdo em cadeia negativa.
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Em termos homdlogos, o valor médio de avaliagdo ban-
caria das moradias aumentou 0,6% para o total do
Pais. Os aumentos registados nas regides do Centro
(2,5%) e Norte (1,3%) mais que compensaram as
variacOes negativas observadas nas restantes regides.

Para o total do Pais as moradias de tipologia 73 e 74
registaram valores médios de avaliacdo, respetivamen-
te, de 939 euros/m> e 961 euros/m? (variagdes de

1,6% e 2,2%, pela mesma ordem).

Valores Médios de Avaliacao Bancaria
das Moradias por Tipologia

(Valores em euros/m?)
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Analise por Regioes NUTS III

Da andlise dos indices do valor médio de avaliacdo
bancaria de habitagdo, por NUTS III, refletidos no car-
tograma que se segue, concluiu-se que em julho se
registaram acréscimos em 16 das 30 regides analisa-
das, tendo as regides da Serra da Estrela e do Douro,
ambas com 3,7%, registado o maior acréscimo. Na
regido de Alfo Trds-os-Montes observou-se a diminui-

¢do mais acentuada (-4,0%).
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indice do Valor Médio de Avaliagdo Bancaria de Habitagdo Analise das Areas Metropolitanas
NUTS III (Pais = 100) Os valores médios de avaliagio das Areas Metropolita-

nas de Lisboa e do Porto apresentaram aumentos de

z

23 euros/m? e 12 euros/m? respetivamente, face a

junho, tendo-se situado em 1221 euros/m* e em 953

euros/m?>.

Os valores de avaliagdo observados na Area Metropoli-
tana de Lisboa foram superiores aos valores médios
registados para o total do Pais, quer para os aparta-

mentos quer para as moradias (14,6% e 29,5%, respe-

tivamente).

Na Area Metropolitana do Porto, apenas o valor médio de
avaliacdo das moradias se situa acima da média total do
Pais (4%).
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INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA Julho de 2014
Valores médios de Avaliagdo Bancéria (euros/m2)
Regido Auténoma dos Regido Auténoma da Area Metropolitana de P
Pais Norte Centro Lishoa Alentejo Algarve 9 g . . P Area Metropolitana do Porto
Acores Madeira Lisboa
o
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Jul-13 1014 1055 944 879 880 878 844 891 798 1218 1211 1254 884 907 870 1256 1222 1358 959 1076 940 1262 1248 1279 X X X X X X
Ago-13 1013 1048 954 880 884 874 849 884 812 1217 1205 1272 905 938 884 1245 1214 1322 983 1138 959 1246 1262 1231 X X X X X X
Set-13| 1014 1054 948 880 883 875 844 872 816 1224 1217 1260 914 932 904 1240 1240 1243 978 1118 958 1245 1311 1194 1224 1217 1260 929 927 933
Out-13| 1019 1060 950 874 875 874 849 883 815 1229 1221 1273 906 912 903 1298 1306 1273 1014 1106 1003 1218 1274 1169 1229 1221 1273 928 921 946
Nov-13 1018 1057 950 877 872 886 846 868 824 1231 1224 1267 898 886 905 1288 1297 1254 979 1083 969 1242 1329 1148 1231 1224 1267 927 911 968
Dez-13 1014 1049 951 881 874 892 844 856 831 1219 1214 1244 877 873 880 1293 1294 1291 969 1128 953 1208 1285 1101 1219 1214 1244 935 915 989
Jan-14] 1010 1042 952 886 874 903 841 850 831 1214 1210 1236 890 882 896 1226 1231 1213 944 1198 911 1222 129 1100 1214 1210 1236 932 911 990
Fev-14 1001 1029 954 879 870 893 837 853 821 1187 1179 1228 890 881 897 1213 1195 1250 956 1165 917 1212 1267 1131 1187 1179 1228 936 914 996
Mar-14 993 1017 950 868 860 878 831 846 814 1180 1163 1268 895 888 901 1186 1167 1223 955 1093 929 1199 1296 1092 1180 1163 1268 927 905 983

Abr-14] 990 1015 942
Mai-14 995 1030 928
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Jun-14] 1006 1048 934 881 881 881 835 868 805 1198 1195 1211 866 901 842 1201 1189 1238 918 1049 901 1145 1133 1157 1198 1195 1211 941 930 966
Jul-14] 1019 1064 950 890 891 889 848 883 818 1221 1219 1230 880 897 869 1232 1215 1276 932 1084 911 1135 1139 1132 1221 1219 1230 953 937 988
Variagado em cadeia (%)
Jul-13] 00 04 -04 -08 -0,2 -13 -09 0,0 -15 18 17 18 -0,1 21 -16 00 -11 38 00 -34 01 4,8 31 6,9 X X X X X X
Ago-13 -0,1 -0,7 11 01 05 -05 0,6 -08 18 -0,1 -05 14 24 34 16 -09 -0,7 2,7 25 58 2,0 -13 11 -38 X X X X X X
Set-13 01 06 -0,6 0,0 -0,1 01 -0,6 -14 05 0,6 10 -09 10 -0,6 23 -04 21 -6,0 -05 -18 -0,1 -0,1 39 -3,0 X X X X X X
Out-13] 05 06 02 -0,7 -09 -0,1 0,6 13 -0,1 04 03 10 -0,9 -2,1 -0,1 47 53 24 37 -11 47 =22 -2.8 2,1 04 03 10 -0,1 -0,6 14
Nov-13 -0.1 -03 0,0 03 -03 14 -04 -17 11 0,2 0,2 -05 -09 -29 0.2 -08 -0,7 -15 -35 221 -34 2,0 43 -18 02 02 -05 -01 -11 23
Dez-13 -04 -08 01 05 02 07 -0.2 -14 08 -10 -08 -18 -23 -15 -28 04 -0.2 30 -10 42 -17 =27 -33 -4,1 -10 -08 -18 09 04 2,2
Jan-14| -04 -0.7 01 0,6 0,0 12 -04 -0,7 0,0 -04 -03 -06 15 10 18 -5.2 -4.9 -6,0 -2,6 6.2 -4.4 12 09 -01 -04 -03 -06 -03 -04 01
Fev-14 -0.9 -12 02 -08 -05 -11 -05 04 -12 -2.2 -26 -06 00 -01 01 -11 -29 31 13 -28 07 -08 =22 28 -2.2 -2,6 -06 04 03 0,6
Mar-14 -08 -12 -04 -13 -11 -17 -0,7 -08 -0,9 -06 -14 33 0,6 08 04 -2.2 -23 222 -0.1 -6.2 13 -11 23 -34 -06 -14 33 -10 -10 -13
Abr-14] -03 -02 -08 -0,2 03 -09 -08 -13 -0.2 -12 -0,9 -18 -15 -01 -2,6 17 14 31 -18 -70 -08 -4.4 -6,6 -06 -12 -09 -18 04 12 -12
Mai-14 05 15 -15 03 09 -05 07 22 -0,7 13 18 -14 -0.2 21 -23 -0,7 14 -58 -18 -03 -18 -17 -5,7 22 13 18 -14 0,0 09 -2.2
Jun-14] 11 17 0,6 14 11 17 0,6 18 -01 14 19 -14 -16 -06 -19 03 -0,9 42 -03 35 -04 17 -0,7 43 14 19 -14 11 06 17
Jul-14] 13 15 17 10 11 09 16 17 16 19 20 16 16 -04 32 26 22 31 15 33 11 -09 05 =22 19 2,0 16 13 08 23
Variagdo homéloga (%)

Jul-13] -18 -04 -45 -36 -29 -4,7 -31 13 74 -11 -05 -54 -44 -0,9 -6,7 -64 71 -2,7 32 6,6 23 -35 -32 -35 X X X X X X
Ago-13 -16 -08 -3,0 -33 -25 -43 -2,3 01 -50 -04 -0,2 -2,1 -2,7 2,6 -6,1 -43 -51 22,1 51 154 33 -89 -59 -117 X X X X X X
Set-13 -15 -08 23 2,7 -2,0 -35 -2,7 -15 -39 0,2 03 -0,2 -13 04 -23 -54 -4,0 -8,7 64 83 56 7.8 -35 -10,9 X X X X X X
Out-13] -0,7 02 2,1 -3,0 -2,6 -34 -18 0,0 -38 12 17 -04 -14 01 -2,2 -08 2,0 -8,7 130 52 138 -83 -58 -9,6 X X X X X X
Nov-13 -03 06 23 -2,6 -17 -34 -19 -05 -34 2,2 2,6 -04 -18 -4,6 -0,1 -15 15 -10,4 78 22,1 9.2 -59 25 -149 X X X X X X
Dez-13 -05 03 24 -17 -10 -2/4 -16 -08 -2,7 10 17 =24 -38 -4.9 -3.2 02 32 -6,7 25 18 35 12 05 -175 X X X X X X
Jan-14| 02 05 -08 01 0,0 03 -08 -13 -0,7 18 2,0 03 -38 -4.9 =29 -33 -0,2 -10,1 2,1 41 2,7 -10,5 -17 =231 X X X X X X
Fev-14 03 -0,1 12 01 -09 19 0,6 01 09 03 03 -0,6 -4,0 -35 -4,2 0,0 2,6 -55 -0,6 53 -2/4 -119 -88 -16,8 X X X X X X
Mar-14 12 05 2,6 -0,7 -13 0,0 2,1 0,6 34 28 19 70 02 0,0 04 -05 04 -44 07 -05 08 -115 7,0 -16,8 X X X X X X
Abr-14] 06 01 14 -16 -13 -19 -05 -13 0,6 17 08 68 07 31 -09 19 12 32 03 71 10 -8,0 14 -84 X X X X X X
Mai-14 -0,1 -0,1 -03 -11 02 -3,0 -04 -10 0,6 11 05 47 2,6 6,0 -0,2 -25 -2,0 -43 -3,0 -5,0 -29 -6,9 -6,9 -6,9 X X X X X X
Jun-14] -08 -03 -15 -0,6 -0,1 -10 -2,0 -2,6 -0,6 01 03 -17 -2,1 15 -4.8 -4.4 -38 -54 -43 -58 -4,0 -49 -6,4 -33 X X X X X X
Jul-14] 05 09 0,6 13 13 13 05 -0,9 25 0,2 0,7 -19 -05 -11 -0,1 -19 -0,6 -6,0 -2.8 0,7 -31 -10,1 -8,7 -115 X X X X X X

Variagdo emcadeia =[més n/més n-1]* 100 - 100
NOTAS
Variag&o homéloga = [ més n (ano N) / més n (ano N-1) ]*100 - 100
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NOTAS EXPLICATIVAS

O INE iniciou a publicagdo das presentes séries de valores médios de avaliacdo bancaria na habitacdo com os resultados referentes a janeiro de
2010 e inclusdo de valores retrospetivos desde setembro de 2008. Com a publicagdo de resultados referentes a outubro de 2013 o INE introduziu
as alteracbes decorrentes da Lei n.© 75/2013 de 12 de setembro, que incorpora a partir de 30 de setembro o municipio de Paredes na Area
Metropolitana do Porto. Foram ainda introduzidas ao nivel das zonas urbanas de Lisboa e do Porto as alteragdes decorrentes da Lei n°© 11-A/2013
relativa a reorganizagdo administrativa do territorio ao nivel das freguesias. Devido a estas alteragdes a informagdo relativa as areas Metropolita-

nas € apenas apresentada a partir de setembro de 2013, ndo sendo possivel estabelecer qualquer comparagédo com o periodo homdlogo.

Revisdes
A informagdo divulgada no presente destaque poderd incorporar revisdes dos valores médios de avaliagdo bancéria, em consequéncia da inclusdo

de mais informagdo entrada ap6s o0 momento do 1° apuramento dos resultados desses meses.

Inquérito a Avaliacdao Bancaria na Habitagdo

O Inquérito a Avaliagdo Bancéria na Habitagdo (IABH) recolhe informacdo caraterizadora dos alojamentos que sdo objeto de financiamento ban-
cario e em cujo processo ha lugar a uma avaliacdo técnica de cada imovel. Assim, os seus resultados sdo representativos para o universo de
alojamentos em que ha recurso a esse meio de financiamento. A utilizagdo desta informagdo deve ter em conta o facto das estimativas dos
valores de avaliacdo dos alojamentos poderem refletir parcialmente variacdes qualitativas das habitacGes avaliadas em cada periodo. Atualmente,
sdo consideradas nove instituicdes financeiras nos resultados apurados por este inquérito, correspondendo a cerca de 90% do montante total de
crédito a habitacdo concedido. O reporte destas instituigdes tem ambito geogréfico Pais. Para mais informagdes sobre a metodologia utilizada ver

em www.ine.pt documento metodoldgico n° 156.

indice do valor médio de avaliacdo bancaria na Habitacdo
0O indice do valor médio de avaliagdo bancéria na Habitagdo é calculado através do récio entre o valor médio de avaliagdo bancéria na Habitagdo

de cada regido NUTS III e o valor médio de avaliagdo bancaria na Habitacdo do Pais.

Valor médio de avaliagao

O valor relativo a cada periodo de referéncia corresponde a média geométrica obtida pelo conjunto de observagdes dos meses m, m-1 e m-2.

Taxa de variacao em cadeia
A variagdo em cadeia compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o anterior (ver nota 1 na 12 pagina_deste
Destaque). Embora seja um indicador que permite um acompanhamento corrente do andamento da varidvel em andlise, o valor desta taxa de

variacdo € particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos periodos comparados.

Taxa de variacao homaédloga
A variagdo homdloga compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o mesmo periodo do ano anterior_(ver nota
1 na 13 pagina deste Destaque). A evolucdo desta taxa de variagdo esta menos sujeita a oscilagoes de natureza sazonal podendo, no entanto, ser

influenciada por este tipo de efeitos localizados num periodo especifico.

Contribuicoes
A contribuicdo representa o efeito individual de uma regido na formacdo de uma taxa de variagdo do valor agregado. Este indicador é apresenta-

do em termos de pontos percentuais em relagdo a variagdo total.

Confidencialidade dos dados

Aplicam-se as regras de segredo estatistico em vigor para a divulgagdo de informacdo estatistica, ndo sendo divulgados resultados para os casos

com menos de 10 observagdes, apds exclusdo de outliers.

Siglas

NUTS — Nomenclatura das unidades territoriais
AM — Areas Metropolitanas

x — Dado ndo disponivel
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