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O Parque Habitacional
e a sua Reabilitacao: Retrato e Prospetiva

Desafio e Inova¢ao na Reabilitagao Urbana

Perspetivas do Mercado de Reabilitacao
Visao AECOPS

Sumario da Apresentacao:

» Pensar o futuro com base nos bloqueios do passado e do presente.
“ Reabilitacao um designio nacional sucessivamente adiado” — Porqué?

» Complexidade: As pegas do puzzle da reabilitagao

> Estratégia

' J
> Numeros e cenarios no horizonte 2020 \ R T
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Complexidade: As pecas do puzzle da reabilitacao

Tendéncias
Sociais e Ambiente
Econdmicas

N\

Tecnologia
e Redes
Inteligentes

Imobilidrio
e Activos
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. Valorizacao e
Envelhecimento ¢

~ Grandes Alteragdes Desvalorizagao dos
Tendéncias = Espacos Urbanos
Sociais e o . ﬁ
Econdmicas Relagoes Sociais Onde e como se

\ ) " Trabalha, Vive e Convive / \
Terciarizagao

« Globalizacao B Meeting
) preg Points
<

Infraestruturas e

Eficiéncia
Energética
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Credito
Habitacao

Endividamento

Riqueza Foco Estratégico das

| Patrimonial e ", s
Imobiliario | S - Politicas Publicas
' . Capital : e

e Activos . K.tractivida”d'"é“"»\

H | = ——————— 4 \
Investimento Preco Mercado J

Investidores Imobiliario

Procura

! Credito Valorizagao do Territério e
do Parque Edificado

Tecnologia kN Cidades e
e Redes - ; Edificios
Inteligentes Inteligentes

N .~ Gestio ! S\

Internet

Tempo Real das Coisas Big Data
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Estratégia de Reabilitacao 2020
Componentes cruciais =

Dinamica
Cooperativa
dos Atores

Explorar

Oportunidades

Articulacao

N Financiamento
Institucional
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Explorar Oportunidades

e Turismo
e Turismo Residencial
¢ Cuidados Saude

Procura
Externa

e Mobilidade
e Servicos de Assisténcia
e Energia - Eficiéncia

Cidades
Inteligentes

* Polos de emprego, fluxos
e Cadeia de servicos apoio

Relocalizacao
das Empresas
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Espacos
Especializados

Equipamentos
Estruturantes

Mudancas

Comportamentais

e Oferta cultural e lazer
e Comércio
e Logistica

e Infra estruturas
¢ Equipamentos Sociais
¢ Residéncias ldosos

¢ Teletrabalho
e Comércio on-line
¢ Viajante profissional
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Promotores

Banca e

Fundos
Imobilidrios

Cadeia de
Valor do

Imobiliario
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Dinamica Cooperativa
dos Atores

Projectistas
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Desafios relevantes financiamento 2014 - 2020:

» Necessidade de Adaptag¢ao a um Novo Contexto Nacional e Internacional

» Como atrair e multiplicar o Capital?
> Como alavancar os investimentos?

Modelo de financiamento
de reabilitagdo urbana que NVESHMENto Fundos.

] . Publico Comunitarios
combine de forma eficaz
diferentes fontes de
financiamento

Fundos

Investimento
Imobilidrio

Investidores
Internacionais

Promotores
Imobiliarios
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Caso Pratico: Fundo JESSICA

Fundo Comunitario Reembolsavel de Apoio ao Desenvolvimento Urbano
Fundos Comunitarios Investidores / Fundos Capitais Proprios do
Or¢amento de Estado + Institui¢cdes Financeiras + Promotor e Divida

130 milnces € 210 mithes € 340 milhses €

650 milhges €

Fundos de
) Investimento de Investimento
Holding Fund Desenvolvimento Total
Urbano

Fundos Reembolsaveis mwes s son oo s 9 SolugOes integradas

Facilidades e condi¢oes de acesso capital;
Taxa juro

Prazos e Caréncias

Reducao do Risco

uf
|

. —
Alavancagem dos Investimentos 5X ‘ Ii I t |
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v Condic3o de sucesso para intervengdes sustentada de

Articulacio reabilitacdo / regeneragdo urbana com escala.

Institucional v Necessidade de atrair capital para financiar mudancas nas
cidades

v" Parcerias Publico Privadas de intervencdo urbana

v" Modelos de intervencio de geometria variavel

* HafenCity, Hamburg

7 . . i
Boas Priticas de Bairro 22@ Barcelona

Articulacdo Institucional * Projecto Edinburgh
* Parque Olimpico (OPLC) — Londres 2012

* Paris e a Regiao de llle de France
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Habitacdao 2013 o
Variacao Acumulada
797 212 1200 - Mercado Reabilitagdo 2000 - 2013

Reabilitagdo 73% 100,0 —/’\

Construcao
Nova

80,0

60,0
2154,9 40,0 \-r

Milhdes Euros

20,0
Taxa Varia¢ao Anual da Reabilitagao 00

Século XXI marcado pela Depressao no
Mercado de Reabilitagao de Habitagao
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Cenarios Reabilitacao Urbana
2014 - 2020

Cenario Crescimento Insuficiente

Alt , . e o
a Cenario Relancamento da Reabilitacao
Tx.c.m.anual = 5%

Tx.c.m. | =2.59
X.c.m.anua % Crescimento Acumulado = 34%

Crescimento Acumulado = 16%

ttttt

Economia

nstitucional

Recessao Recuperacao

\

Cenario de Depressao Cendrio de Recuperag¢ao Anémica

Tx.c.m.anual = 1.5%
Crescimento Acumulado = 9%

Mercado
Imobiliario

Baixa
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