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Enquadramento

Em 2011, verificava-se a existéncia de
1,45 alojamentos por familia.

As caréncias habitacionais quantitativas
podem ser consideradas residuais no
conjunto do parque habitacional.

O numero de alojamentos vagos
disponiveis no mercado, para arrendar ou
para venda, era mais que duas vezes
superior a caréncia habitacional

quantitativa.




Fnquadramento

 Apesar da melhoria generalizada do
estado de conservacdo dos edificios entre
2001 e 2011, subsistiam no Pais cerca de 1
milhdo de edificios que necessitam de
intervencgao.

» Do ponto de vista quantitativo, 0s
edificios com necessidade de pequenas ou
médias repara¢des prevalecem.

e AsintervencBes em edificios com
necessidade de grandes reparac¢des ou
muito degradados, embora sejam em
menor nimero, sao as que provavelmente
representam um maior desafio.




Enquadramento

* Adicionalmente verifica-se um numero

ndo despiciente de situa¢des de caréncia

habitacional qualitativa, que incluem:

alojamentos sobrelotados;

alojamentos situados em edificios muito
degradados;

alojamentos com caréncia de
infraestruturas basicas;

alojamentos com deficientes condi¢des de
acessibilidade.




Reabilitacdao de edificios e o setor da
construcao civil



1. O segmento da reabilitacao de
edificios — enquadramento europeu

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Alvito



1.1 Produtividade do setor da construcao

8353 M€ de um total

O principal segmento do setor da construcao € o
de 20 911 M€

relacionado com a construcao nova de edificios
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Produtividade —Valor do investimento na realizacdo das obras
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em Portugal | 2011

(Fonte: EUROCONSTRUCT,
74th Conference)



1.1 Produtividade do setor da construcao

O segmento da reabilitacdo de edificios representa A reabilitacdo de edificios

.. residenciais representa
cerca de 26% da produtividade do setor da °

20% da produtividade
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Produtividade —Valor do investimento na realizacdo das obras (Fonte: EUROCONSTRUCT,
74th Conference)




1.2 O segmento da reabilitacdo na Europa

Portugal continua a apresentar valores de Portugal 26.1%
produtividade do segmento da reabilitacao de

er . . . . Média europeia: 34,9%
edificios inferiores a média europeia.
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1.3 O segmento da reabilitacdo na Europa

Em paises como a Espanha e a Irlanda a constru¢do  Em 2012

il - . . . . _ )
nova de edificios tem sofrido um desinvestimento Portugal: 7%
Irlanda: -26,9%
muito superior ao que tem ocorrido em Portugal. Espanha -33,1%
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2. O segmento da reabilitacao de
edificios em Portugal




2.1 Dados da reabilitacao de edificios

Reabilitacdo de edificios: “[...] a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva... ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais»

= Ampliacdo

= Reconstrugao

= Alteragdo



2.2 Proporc¢ao de alojamentos reabilitados

Na ultima década a variacao da proporcdo de

alojamentos reabilitados foi significativa.
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2.3 Numero de fogos reabilitados

O numero de alojamentos
A evolucdo da proporcao deveu-se ndo ao aumento reabilitados tem-se mantido

da reabilitacdo mas a diminuicdo da construcdo nova. relativamente estavel nos ultimos
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2.4 Numero de fogos novos concluidos

O numero de alojamentos concluidos em construgoes

novas tem registado uma significativa desaceleracao,

prevendo-se a continuacdo desta tendéncia.
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2.5 Reabilitacdo por tipo de intervencao

A reabilitacao tem sido maioritariamente resultado de
intervengdes consideradas como «ampliagdes» de

alojamentos existentes.
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2.6 Reabilitagdo por entidade promotora

A reabilitacdo tem sido promovida de uma forma
geral por entidades particulares (pessoas singulares e

empresas privadas).
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2.7 Perspetivas de evolucao do setor da construcao

Estima-se que a reducao da produtividade nos
diversos segmentos seja superior a média europeia e
que a sua recuperagao seja mais lenta.
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3. O setor da construcao em Portugal




3.7 Variacdo do numero de alvaras

- C e , : A reducdo registada em 2012 é
Verifica-se uma diminui¢do do numero de entidades e .
equivalente ao triplo do conjunto

detentoras de qualificacdo a partir de 2008. dos trés anos anteriores
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3.2 Varia¢do de alvaras por categoria

A maior diminuicado refere-se a 1.2 categoria As 2.2, 3.2 e 4.2 categorias registam

correspondente a «Edificios e patrimonio construido».  aumento do numero de alvaras

25000

20 000

15 000

10 000

5000

0 .
| 1.2 cat. - Edificios e 2.2cat. - Vias de 32 cat. - Obras 4.2 cat. - Instalagdes 5.2 cat. - Outros
ratriménio Construido” Comunicacao, Obras Hidraulicas Elétricas e Mecanicas Trabalhos
I de Urbanizagéo e

Numero de alvaras
qualificados por
categoria | 2008-2012
(Fonte: InCl)

Outras Infraestruturas

2008 2009 2010 m=2011 w=m2012




3.3 Variagdo de alvaras por categoria

Regista-se um aumento do numero de entidades com
alvara referente a «Reabilitacao e conservacao de

edificios»
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3.4 «Reabilitacdo e conservacgao de edificios» por classe

Verifica-se também que mais de 50% sao de

classe 1, o que corresponde a pequenas intervengdes.

Continua a ser dada uma importancia secundaria as

obras de reabilitacao de edificios.

100%

90% -

80% -

70% -

60%

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

I— | I I I
337 367 398 405 415
632 676 713 719 739
1349 1472 1530 ey 1505

Classe 1 corresponde
a obras até 166 000 €.

mClasse 9

Classe 8

Classe 7

Classe 6

mClasse 5

Classe 4

Classe 3

Numero de alvaras da 1.2
categoria, «Reabilitacdo e
conservacao de

edificios», por

classe | 2008-2012
(Fonte: InCl)



3.5 Empresas ligadas ao setor da construcao

O setor da constru¢do nao se limita apenas as
Entre 2008 e 2011

empresas de construcao. . T
registou-se uma diminuicao

Verificou-se uma diminuicdo significativa do numero | .. 4e 27 000 e

de empresas nos ultimos 5 anos.
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3.6 Empresas ligadas ao setor da construcao

As regides do Algarve e dos Acores foram as que

apresentaram maiores variagdes do numero de

empresas ligadas ao setor da construcao.
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3.7 Empregados ligados ao setor da construcao

- \ . Entre 2008 e 2071
As regides do Grande Porto, TAmega, Grande Lisboa, e EPEe €
registou-se uma perda de

Setubal e Algarve foram as mais afetadas. cerca de 120 000 empregados
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Notas finais e conclusoes



Notas finais

O setor da constru¢ao em Portugal tem
estado vocacionado maioritariamente
para a realizagao de construcdo nova.

Verifica-se que o segmento da
reabilitacao tem assumido uma maior
importancia relativa no setor da
construgdo, sem que isso signifique um
aumento da atividade real naquele
segmento.

Na analise dos dados existentes relativos
a reabilitacao importa ter presente que
estes incluem apenas as intervengdes que
necessitam de licenga municipal ou de
comunicacao prévia aos municipios.




Notas finais

* Jase verificou uma reducdo do ritmo de
construcao de nova habitacdo, mas o
segmento da reabilitacao apresenta ainda
um dinamismo limitado.

* Entre 2001 e 2011 trés modificacdes
conjunturais foram propicias a
dinamizacao da reabilitacao:

1) as iniciativas legislativas no ambito do
regime de arrendamento urbano e do
regime juridico da reabilitagdo;

2) a crise financeira que dificultou o acesso ao
crédito para aquisi¢do de habitacao e para o
financiamento das empresas; e

3)a entrada de novos atores e solucdes de
organizagao na gestdo e promogao das
intervencoes de reabilitacao.




Notas finais

O aumento do dinamismo deste
segmento poderia criar condi¢des de
absor¢do de mdo-de-obra perdida com a
contracao da construcdo de nova
habitacao.

A transferéncia de mao-de-obra podera
exigir esfor¢os de atualizacdo e formacao
profissional para qualificar esses recursos
humanos.

Contudo esta dinamiza¢do ndo esta
consolidada.




Notas finais

 Diversos fatores podem estar a retrair a
atividade do segmento da reabilitacao,
nomeadamente:

— a falta de liquidez financeira das empresas e
dos promotores imobiliarios;

— adificuldade de escoamento de habitagdo
nova; ou

— a existéncia de um quadro legal da
construgdo que ndo se adequa (parcial ou
substancialmente) as interven¢bes de
reabilitacao.




Notas finais

A dinamizac¢ao do segmento da
reabilitacao devera ser acompanhada por
uma alteragdo e requalificagdo do tecido
produtivo do setor da construgdo.

As empresas devem ser mais
especializadas em reabilitacdo de edificios
e contar com mao-de-obra mais
qualificada.

Seria desejavel introduzir alguns
aperfeicoamentos na legislacdo que
regula o ingresso e permanéncia na
atividade da construcdo.




Conclusao

* Adinamizacdo do segmento da
reabilitacdo do parque habitacional
justifica-se em virtude de:

— o numero de edificios que carece de
intervencao;

— a permanéncia de um numero nao
despiciente de alojamentos com caréncias

qualitativas; e

— permitir compensar a reducao na atividade

de construcao de nova habitacao.




Conclusao

* Areorientacdo do setor da construcdo
para a reabilitacdo de edificios podera
contribuir para:

— amelhoria das condi¢des de funcionalidade
e seguranca do parque edificado;

— amanutencdo ou aumento da
produtividade e nivel de empregabilidade da
industria da construcao;

— arevitaliza¢do social e econdmica de zonas
urbanas, atualmente degradadas e pouco
habitadas.




O Parque Habitacional ls | |
e a sua Reabilitac3o: Retrato e Prospetiva I

Muito obrigado pela atencao

O autor agradece reconhecido os contributos de Jodo Branco Pedro, Delta Silva,
Paulo Machado, Maria Jodo Freitas, Cristina Neves e Barbara Veloso

INSTIFUTO MACIONAL OF E8TATINTIEA E
Brariurics Powrused LABDNAT M0 MACKOMAL T DYCIesia CAY



