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Introducao



Publicacao

«O parque habitacional
e a sua reabilitacao:
Analise e evolugao -
2001-2011»

Elaborada por equipa uma
conjunta do LNEC e do INE,
tendo como fonte principal os
resultados dos Censos 2071.

Editada em setembro de 2013
e disponivel para download no

sitio www.ine.pt.
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Estrutura e conteudo da publicacao

Descricio do objetivo Apresentacao da evolugao

e fontes do estudo = da populacdo no territorio,
= dos alojamentos e das familias

= da forma de ocupacgao e regime de
propriedade dos alojamentos

Descri¢ao das principais = Estimativa das
caracteristicas caréncias habitacionais

= dos edificios \ = Caracterizagao dos edificios que

= dos alojamentos se encontram mais degradados

= Analise da atividade do setor da
construcdo civil dedicado a
reabilitacao de edificios

Sintese dos principais
resultados do estudo



Objeto

Parque habitacional analisado através dos edificios que o constituem.
Analise realizada para a escala de Portugal e para as NUTS Il1.

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Braga



Questao

Quais as principais caracteristicas do parque
edificado e qual o seu estado de conservagao?
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http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Bombarral



caracterizacao do
parque habitacional



1. Epoca de construcdo

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Albufeira



1. Epoca de construcdo

Uma parte significativa dos edificios

existentes é relativamente recente.

63% dos edificios foram

construidos apds 1970

588 858
578 845 £5g 471
510 005
408 831
387 340
305 696
206 343 I
Antes de 1919 1919-1945 1946-1960  1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000  2001-2011

NUmero de edificios
classicos segundo a
época de construgdo do
edificio, 2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



1. Epoca de construcdo - Distribuicao regional

Baixo Alentejo
Alto Alentejo
Alentejo Central

Alentejo

Beira Interior Sul
Grande Porto

Pinhal Intenor Norte
Serra da Estrela
Meédio Tejo

Grande Lisboa
Pinhal Interior Sul
Alentejo Litoral

Cova da Beira

Beira Interior Norte
Lezirna do Tejo
Douro

Baixo Mondego

Alto Tras-os-Montes
Regiéo Auténoma dos Agores
Baixo Vouga

Pinhal Litoral

Entre Douro e Vouga
Dé&o-LafGes

Oeste

Minho-Lima

Regido Autonoma da Madeira
Algarve

Téamega

Peninsula de Setabal
Ave

Cavado

156
148
145
138
136
131
123
117
112
1M

388
365
340
307
280
275
273
266
225
214
213
209
208
208
199

188
167
162
160

Madeira, Algarve e
algumas regides
localizadas em torno
da Grande Lisboa e do
Grande Porto

Verifica-se uma
distribuicao regional
desigual do indice de

envelhecimento do
edificado.

indice de envelhecimento

NuUmero de edificios construidos
até 1960 no total de edificios
construidos ap6s 2001 (Fonte: INE)

indice de envelhecimento
dos edificios, por NUTS Il

2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




2. Numero de alojamentos dos edificios

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Alvito



2. Numero de alojamentos dos edificios

A grande maioria dos edificios tem 87% dos edificios

apenas 1 alojamento. com um alojamento

121 585
27%

- 51 113

11%

3089 935 454 454
87% 13% 28 334
6%
173 538
38%
) ) ) ) Numero de edificios
= 1 Algjamento = 2 Alogjamentos =3 Alojamentos 4 Alojamentos .

classicos segundo o
5 a 9 Alojamentos =10 a 15 Alojamentos ® 16 ou mais Alojamentos ntimero de alojamentos

20M
(Fonte: INE, Censos 2011)




2. Numero de alojamentos dos edificios - Distribuico regional

Pinhal Interior Sul
Pinhal Interior Norte
Regiéo Autonoma dos Acores
Baixo Alentejo

Serra da Estrela
Douro

Beira Interior Norte
Alto Tras-os-Montes
D&o-LafSes
Minho-Lima

Beira Interior Sul
Regido Autonoma da Madeira
Pinhal Litoral

Medio Tejo

Lezina do Tejo

Alto Alentejo

Baixo Vouga
Alentejo Litoral
Oeste

Entre Douro e Vouga
Tamega

Baixo Mondego
Cévado

Cova da Beira
Alentejo Central

Ave

Algarve

Peninsula de Setabal
Grande Porto |

Grande Lisboa

1 Alojamento

2 ou mais Alojamentos

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Os edificios com

1 alojamento representam
a maioria dos edificios em
todas as regides do Pais.

Apenas em trés regides
a propor¢do de edificios com um
alojamento ¢é inferior a 80%

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o
numero de alojamentos,
por NUTS I, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




3. Numero de pisos

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Pinhel



3. NUmero de pisos

O parque habitacional portugués é constituido 85% dos edificios

maioritariamente por edificios de baixa altura. tem um ou dois pisos

I Ba% [ 1™ | 9% 1T 6% 1
1611 913
1395 703
336 787
95873

. - 46283 22750 34 980 Numero de edificios
] . . ) . ! __ - classicos segundo o
1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos 5 pisos 6 pisos 7 ou mais pisos ntimero de pisos do

edificio, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




3. Numero de piSOS — Distribuicao regional

Baixo Alentejo

Alentejo Central

Alentejo Litoral

Lezina do Tejo

Alto Alentejo

Regido Auténoma dos Agores

Os edificios de
baixa altura
predominam

Baixo Vouga
Médio Tejo
Oeste

Pinhal Litoral
Beira Interior Sul

em todas as
regides do Pais.

Tamega

Ave

Minho-Lima

Alto Tras-os-Montes
Douro

Algarve

Baixo Mondego
Entre Douro e Vouga
Pinhal Intenor Norte
Regido Autonoma da Madeira
Déo-LafGes

Beira Interior Norte
Pinhal Interior Sul
Cavado

Peninsula de Setubal
Grande Porto |

Cova da Beira

Apenas em cinco regides a
propor¢ao de edificios
com um ou dois pisos

é inferior a 80%

Grande Lishoa A e edific
Serra da Estrela Distribuicdo de edificios

1111 """"llllllllm

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 00% 100% classicos segundo o

numero de pisos do
=1 e 2 pisos 3 ou mais pisos edificio, por NUTS Ill, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




3. Numero de piSOS — Distribuicao regional

Cerca de metade dos edificios com

5 ou mais pisos estdo localizados

na Grande Lisboa e no Grande Porto.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

39% na Grande Lisboa
14% no Grande Porto

48%

50%
58%
78%
87% 87%
15%
16%
11%
25%
7% 7%
&l el o
1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos 5 pisos

m Grande Lisboa

Grande Porto

6 pisos 7 ou mais pisos

Outras regifies

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o
numero de pisos do

edificio — Grande Lisboa,
Grande Porto e outras
regides NUTS I, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)



4 1 caracteristicas construtivas
Estrutura

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Viana%20d0%20Castelo



4.1 Estrutura

49% betdo armado

Predominam os edificios com estrutura de betao ,
32% paredes de alvenaria

armado ou paredes de alvenaria com placa.
P P com placa
29319
189072 08%
m Bet&do armado
481 115
12,6%
Paredes de alvenaria com placa
Paredes de alvenaria sem placa
1721109
48.6%
m Paredes de alvenaria de pedra solta ou de
adobe
1123774
3M.7%

m Qutros

Numero de edificios

classicos segundo o tipo
de estrutura de
construcao, 2011

(Fonte: INE, Censos 2011)




4.1 Estrutura - Distribuicio regional

Verifica-se uma

Regido Autonoma da Madeira
Peninsula de Setdbal
Grande Lisboa

Entre Douro e Vouga
Algarve

Baixo Mondego
Cavado

Ave

Regi&do Autdnoma dos Agores
Grande Porto

Pinhal Litoral
Minho-Lima

Tamega

Dé&o-LafGes

Baixo Vouga

Oeste

Serra da Estrela
Beira Interior Norte
Alto Tras-os-Montes
Douro

Cova da Beira
Lezina do Tejo
Alentejo Litoral

Beira Interior Sul
Alentejo Central
Pinhal Interior Sul
Médio Tejo

acentuada variacao
regional do peso
dos edificios com
estrutura em betao
armado.

Proporc¢ao
varia entre
25% e 76%

Pinhal Intenor Norte | | |
Baixo Alentejo 1 |
Alto Alentejo . . . ; I | Distribuicdo de edificios
=Betdo armado de estrutura de
Paredes de alvenaria com placa }
Paredes de alvenaria sem placa construgao, por NUTS 11l
m Paredes de alvenaria de pedra solta ou de adobe 20M
mOutros
(Fonte: INE, Censos 2011)




4.1 Estrutura - por época de construcio

Verifica-se um aumento progressivo da estrutura de

betao armado nos edificios de constru¢ao mais

recente.

100% T o

oo 4% o, 3% 29,
90% +— 19% 14%
28%
8{)% T | 2504 35% 32%
70% a5
- 38%
60% | ST
50% +— 350
40% +—
T0%
30% +— 27%
20% +—
10% —
0%

1919

2%

Antes de 1919-19451946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2011

Aumenta de
17 % para 67%

® Qutros

Paredes de
alvenaria de
pedra solta ou
de adobe

Paredes de
alvenaria sem
placa

Paredes de
alvenaria com
placa

® Betdo armado

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o tipo
de estrutura de
construgdo, por época de
construgao do edificio,
2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



4.2 caracteristicas construtivas
Revestimento exterior das paredes

e —

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Castro%20Daire



4.2 Revestimento exterior das paredes

A grande maioria dos edificios tem
revestimento exterior das paredes em

reboco tradicional ou marmorite.

23037
1%

133 014
4%
2977132
84%

411 206
11%

84% reboco tradicional
ou marmorite
11% em pedra

mReboco tradicional ou marmorite
Pedra
Ladrlho cerdmico ou mosaico

m Qutros

Numero de edificios
classicos segundo o tipo
de revestimento exterior

das paredes, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




4.2 Revestimento exterior das paredes - Distribuicao regional

Pinhal Litoral

Peninsula de Setubal
Alentejo Central

Baixo Alentejo

Lezina do Tejo

Alentejo Litoral

Médio Tejo

Oeste

Algarve

Regido Autonoma da Madeira
Grande Lisboa

Baixo Mondego

Alto Alentejo

Pinhal Interior Sul

Regiéo Auténoma dos Agores
Pinhal Intenor Norte

Baixo Vouga #H

Entre Douro e Vouga
Beira Interior Sul
Cova da Beira

Alto Tras-os-Montes
Cavado

Dé&o-Lafbes

Douro

Minho-Lima

Grande Porto

Beira Interior Norte
Serra da Estrela
Ave

Témega

mReboco tradicional ou marmorite Pedra

—

——— —

Ladnlho cerdamico ou mosaico

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

uQutros

Em todas as regides do
Pais, mais de dois tercos
dos edificios tem
revestimento exterior das
paredes em reboco
tradicional ou marmorite.

Duas regides destacam-se por
possuirem uma propor¢ao de
edificios com revestimento exterior
em ladrilho ceramico ou mosaico

de aproximadamente 15%

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o tipo
de revestimento exterior

das paredes, por NUTS I,
2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




4.2 Revestimento exterior das paredes - Por época de construco

Verifica-se um aumento progressivo do reboco

tradicional ou marmorite nos edificios construidos

até 1990, e uma estabilizacdo nas décadas seguintes.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Antes de 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2011
1919

Aumenta de
60% para 91%
u Qutros
Ladrilho
ceramico ou
mosaico
Pedra
" Reboco Distribuicdo de edificios
tradicional ou
marmorite classicos segundo o tipo

de revestimento exterior
das paredes, por época de
construgao do edificio,
2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



4 3 caracteristicas construtivas
Cobertura

[
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http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Beja



4.3 Cobertura

A grande maioria dos edificios tem 93% dos edificios com cobertura

cobertura inclinada revestida a telha inclinada revestida a telha

(cerdmica ou de betdo). (ceramica ou de betao)

m|nclinada revestida a telhas ceramicas

105 563 ou de betéo

3%

73758
2%

65129
2%

Inclinada revestida a outros matenais

Mista (inclinada e terrago)

2299 939 =Em temago
93%

Numero de edificios
classicos segundo o tipo
de cobertura, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




4.3 Cobertura - Distribuicao regional

Pinhal Interor Sul
Beira Interior Norte
Beira Interior Sul
Médio Tejo
Dé&o-LafSes
Alto Tras-os-Montes
Pinhal Interior Norte
Pinhal Litoral
Lezina do Tejo
Baixo Mondego
Cova da Beira
Alto Alentejo
Douro
Minho-Lima
Tamega
Baixo Vouga
Oeste
Serra da Estrela
Regido Autonoma dos Agores
Alentejo Central
Entre Douro e Vouga
Baixo Alentejo
Ave
Alentejo Litoral
Peninsula de Setubal
Cavado
Grande Lisboa

Grande Porto
Regido Auténoma da Madeira

Algarve

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

mInclinada revestida a telhas cerédmicas ou de betéo
Inclinada revestida a outros matenais
Mista (inclinada e terrago)

100%

Os edificios com cobertura
inclinada revestida a telha
representam a grande
maioria dos edificios em
todas as regides do Pais.

Apenas em duas regides a
proporc¢ao de edificios com
cobertura inclinada revestida a
telha é inferior a 90%

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o tipo
de cobertura, por NUTS 1,
2011

(Fonte: INE, Censos 2011)




4.3 Cobertura - por época de construcao

O peso dos edificios com cobertura inclinada

Proporcao de edificios com

cobertura inclinada revestida

revestida a telha diminui nos edificios de

construcdo mais recente

80%
T0%
60%
50% -
40%
30%
20% -
10%

0% -

a telha diminui de

N

~ EEmterraco

Mista (inclinada e
terraco)

Inclinada revestida a
outros materiais

mInclinada revestida a
telhas ceramicas ou de
betdo

Antesde 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1981-2000 2001-2011
1919

97% para 88%

Distribuicdo de edificios
classicos segundo tipo de
cobertura, por época de
construgao do edificio,
2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



5. Condicdes de acessibilidade dos edificios

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Penha%20Garcia



5. CondicOes de acessibilidade dos edificios

Mais de metade dos edificios nao é

acessivel a pessoas em cadeira de rodas.

24 693

229 242 1%
6%

1329 733
37%

1890 058
53%
54 837

16 026
1%

Edificios acessiveis - Com entrada
acessivel e, no caso dos edificios com 3
ou mais alojamentos familiares, com

espagos comuns acessiveis ate a

entrada dos alojamentos

m Acessivel - Edificio classico, construido para
possuir 1 ou 2 alojamentos familiares

Acessivel - Edificio classico, construido para
possuir 3 ou mais alojamentos familiares

Acessivel - Edificio classico de outro tipo

mN&o acessivel - Edificio classico, construido
para possuir 1 ou 2 alojamentos familiares

Mé&o acessivel - Edificio classico, construido
para possuir 3 ou mais alojamentos
familiares

MNé&o acessivel - Edificio classico de outro
tipo

Numero de edificios
classicos segundo a
acessibilidade, por tipo de
edificio, 2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



5. Condic¢des de acessibilidade dos edificios - Distribuicio regional

Baixo Vouga

Pinhal Litoral

Baixo Mondego

Ave

Lezina do Tejo

Entre Douro e Vouga
Oeste

Cavado

Peninsula de Setubal
Medio Tejo
Minho-Lima

Algarve

Grande Porto

Regido Autonoma dos Agores
Alentejo Central
Baixo Alentejo
Alentejo Litoral
Tamega

Beira Interior Sul
Regido Auténoma da Madeira
Grande Lisboa

Alto Alentejo

Pinhal Interior Norte
Cova da Beira

Pinhal Interior Sul
Déo-Lafoes

Alto Tras-os-Montes
Beira Interior Norte
Douro

Serra da Estrela

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Edificio classico acessivel = Edificio classico ndo acessivel

A propor¢ao de
edificios acessiveis
varia nas diferentes

regides do Pais.

Varia entre
21% e 48%
(exceto no Baixo Vouga)

Distribuicdo de edificios
classicos segundo a
acessibilidade, por NUTS
I, 2011

(Fonte: INE, Censos 2011)




6. Estado de conservacao

B

A

M -

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/search/label/Vila%20Real



6. Estado de conservacao

A maioria dos edificios do Pais

nao necessita de reparacao.

Quase um terco dos edificios

necessita de algum tipo de intervencao.

244 303
7%

Reparacdes

624 322
17% 2 519 452
71%

m Muito Degradado

Inspec¢do visual exterior sobre o tipo de
reparacoes necessarias devido a
degradacdo da estrutura, cobertura,
paredes e caixilharia exteriores do
edificio

m Sem Mecessidade de Reparacéo

Com Necessidade de Pequenas

Com Necessidade de Reparagdes Médias

m Com Necessidade de Grandes Reparagtes

Numero de edificios
classicos segundo o
estado de conservacao,
2011

(Fonte: INE, Censos 2011)




6. Estado de conservacao - Distribuicao regional

Regido Auténoma dos Agores
Minho-Lima

Alentejo Central
Algarve

Oeste

Baixo Vouga

Alto Alentejo

Baixo Alentejo
Lezina do Tejo

Entre Douro e Vouga
Serra da Estrela
Pinhal Litoral
Déo-LafGes

Cavado

Peninsula de Setubal
Ave

Beira Interior Norte
Alentejo Litoral
Medio Tejo

Cova da Beira

Baixo Mondego

O estado de conservacao
dos edificios nao varia
substancialmente nas

diferentes regides do Pais.

A propor¢do de edificios

Grande Lisboa -— H =
X | sem necessidade de reparacao
Tamega - i
Regido Autdnoma da Madeira - .
¢ : | varia entre 63% e 79%
Alto Tras-os-Montes - i
Beira Interior Sul - i
Grande Porto - i
Pinhal Intenor Norte - i
Pinhal Interior Sul 1 |
Douro |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% Distribuicdo de edificios
m Sem necessidade de reparacéo Com necessidade de pequenas reparages classicos segundo o
Com necessidade de reparacdes médias = Com necessidade de grandes reparacdes estado de conservacéo,
= Muito degradado por NUTS IlI, 2011
(Fonte: INE, Censos 2011)




6. Estado de CONServacao - Por época de construgdo

O estado de conservacao melhora de forma

acentuada nos edificios cuja construcao é mais

recente.

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

l--
I -

il

V

Antes de 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2011
1919

A proporcao de edificios sem

necessidade de reparacdo aumenta
de 37% para 95%

® Muito Degradado

= Com Necessidade
de Grandes
Reparaces

Com Necessidade
de Reparacgses
Medias

Com Necessidade
de Pequenas
Reparaces

B Sem Necessidade
de Reparacéo

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o
estado de conservacao,
por época de construcao
do edificio, 2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



6. Estado de conservacao - Por tipo de estrutura

Os edificios com estrutura de betdao armado

e em paredes de alvenaria com placa apresentam

melhor estado de conservacao.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

—_—
4% 5og,
14%

17%

17%

15%

21%

48%

Betdo armado Paredes de Paredes de Paredes de

alvenaria com alvenaria sem alvenaria de
placa placa pedra solta ou
de adobe

Qutros

Edificios sem necessidade reparacgdo:

81% em betdo armado

38% em paredes de alvenaria

de pedra solta ou de adobe

m Muito Degradado

= Com Mecessidade
de Grandes
Reparacses

Com Mecessidade
de Reparacgbes
Medias

Com Necessidade
de Pequenas
Reparacdes

m Sem Necessidade
de Reparacéo

Distribuicdo de edificios
classicos segundo o
estado de conservacao,
por tipo de estrutura do
edificio, 2011

(Fonte: INE, Censos 2011)



Sintese



Sintese

Numero de

indice de loiament NUmero de Estrutur Revestim. Cobertur Acessibili-  Estado de .
envelhecim. ;Oja .e y .OS pisos strutura das paredes obertura dade conservacao 'Na al’]allse dO
os edificios

Minho-Lima ] conjunto dos
Cévad . .
A\r;teva o I indicadores por
Grande Porto NUTS lll ndo se
Tamega -
Entre Douro e Vouga detetam pad roes
Douro . .
Alto Tras-os-Montes reglonals da ros
Baixo Vouga
Baixo Mondego = A Grande Lisboa e
Pinhal Litoral
Pinhal Interior Norte o Grande Porto
Dao-Lafdes

sdo as regides que
apresentam
maiores
diferencas do
padrao nacional
dominante

Pinhal Interior Sul

Serra da Estrela

Beira Interior Norte

Beira Interior Sul

Cova da Beira

Oeste

Médio Teio

Grande Lisboa

Peninsula de Setubal
Alentejo Litoral

Alto Alentejo

Alentejo Central

Baixo Alentejo

Leziria do Tejo

Algarve

Regido Auténoma dos Acores
Regido Auténoma da Madeira

=Alentejo com
parque
habitacional
envelhecido mas
bem conservado

Inclinada

Reboco - o Sem
. lou2 . Edifi . m
1 Alojamento ou Betdo armado tradicional ou revest|Eia§1 di |cl|os: necessidade no pa norama
pisos marmorite telha ceramica  acessiveis de renaracio .
ou de betdo para nacional

<175 <80% <80% <50% <85% <94% <35% <75%



Sintese

» Um milhdo de edificios
necessita de intervencdo.

=Edificios em pior estado de
conservacao:

- sao anteriores a 1960

- tém estrutura em paredes
de alvenaria sem placa,
pedra solta ou adobe

=Maioria dos edificios
nao é acessivel.

=Maioria dos edificios tem:
- estrutura de ou em
paredes de alvenaria com placa;
- revestimento exterior das paredes em
ou ;
- cobertura

»Estado de conservacao dos edificios
nas
diferentes regides do Pais.

=Parque edificado habitacional é
relativamente recente

=71% dos edificios ndo necessita de
reparagao.

= A grande maioria dos edificios tinha
apenas um alojamento e é de baixa
altura.
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Muito obrigado pela atencao
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