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O Parque Habitacional
e a sua Reabilitacdo: Retrato e Prospetiva

O Retrato Territorial de Portugal ...
= é uma publicacéo bienal
= visa valorizar a informacao estatistica de base territorial produzida pelo SEN

= explorando tematicas com relevancia territorial centradas em trés dominios:

Qualificacao territorial, Qualidade de vida e coesdo e Crescimento e competitividade

Na edicdo de 2011 ...

= as andlises desenvolvidas tém por base os resultados

definitivos dos Censos 2011 - contributo para o conhecimento

das potencialidades da informacao censitaria aplicada a

tematicas de base territorial !

= no dominio Crescimento e competitividade, tragou-se o “O

diagndstico territorial da reabilitacéo e do arrendamento i

habitacionais”

O Parque Habitacional
e a sua Reabilitacdo: Retrato e Prospetiva

* Enquadramento

= A concentracdo e a expansao do parque habitacional

= A requalificacdo e a reabilitagcdo da habitacao

= O arrendamento como forma de ocupag¢ao da habitacao

= Notas finais
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‘l A concentragdo e a expansao do
parque habitacional
= 1981: equilibrio habitacional (alojamentos familiares / familias

classicas)

= Até 2001: dindmicas habitacionais mais significativas do que o

crescimento do nimero de familias

= 2001: excedente habitacional quantitativo — privilegiar um olhar
gualitativo sobre o parque habitacional  em detrimento de uma

avaliacdo meramente quantitativa

= 2011: mantém-se o excedente habitacional quantitativo? registaram-se

alteracdes no que respeita a qualidade da habitacéo?

‘l A concentragao e a expansao do

parque habitacional

= 38 edificios por km?2

= metade dos 308 municipios com densidade superior a média nacional
mas ocupando menos de 30% da superficie do territério nacional

= 25 MN com densidade superior a 200 edificios por km2: 9 AML, 10 AMP

= Porto Unico municipio do pais com mais de mil edificios por km?2

Distribuicao dos MN por escaldo de densidade de edi  ficios, 2011 (%)
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A concentragdo e a expansao do
parque habitacional

= 2001 - 2011: crescimento do n.° de alojamentos familiares acima do

crescimento do n.° de familias classicas em 29 NUTS Il

= diferenga mais acentuada no Interior Centro mas também na R. A.

Madeira e no Algarve

= 2011: situacdo de excesso de alojamentos familiares face ao nimero

de familias classicas comum a todos 0s municipios nacionais

= 2011: excedente de alojamentos comum aos 308 municipios; em 58

municipios (quase um quinto do total), ultrapassava 100%

= 2001 - 2011: o excedente de alojamentos apenas se atenuou em 25
municipios (9 da AML, 4 da AMP)

Taxa de variagdo do nimero de familias classicas (%)

A concentragao e a expansao do
parque habitacional

Excedente de alojamentos, por
municipio, 2011
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‘l A requalificacdo e a reabilitacdo da
habitacao

= reabilitacao fisica do parque habitacional - refor¢o da competitividade
dos territérios e dinamizacédo de outros processos de requalificacéo e
revitalizacéo dos territérios — impactos diretos e indiretos sobre a
atividade econémica local (e.g. setor da construgéo)

= retrato territorial da qualidade da habitacao incide sobre:
- expressdao dos alojamentos familiares ndo classicos

- necessidades de reabilitagdo dos edificios de habitagéo

- caréncias internas dos alojamentos familiares em termos de

infraestruturas (habitacdo arrendada vs. habitacdo prépria)

‘l A requalificacao e a reabilitacdao da
habitacao

= alojamentos familiares nao classicos: barracas, casas rudimentares de

madeira, alojamentos moveis ou alojamentos improvisados em edificios
= 2001: 0,5% dos alojamentos familiares (N.2: 27 319)
= 2011: 0,1% dos alojamentos familiares (N.2: 6 612)
= 2001 -, 2011: -76% (populagdo residente: -79%)

= tendéncia de reducdo extensivel as sete regies NUTS Il do pais




‘l A requalificacdo e a reabilitacdo da
habitacao

Alojamentos n3o classicos: taxa de variagdo 2001/2011
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= 2001: apenas dois MN (R.A.A.) sem alojamentos ndo classicos

= 2011: 33 MN sem alojamentos ndo cldssicos (maioritariamente pertencentes

as regiBes autdbnomas e ao Interior continental Norte)

= 99 MN com proporg¢do de alojamentos nao classicos acima da média nacional
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A requalificacdo e a reabilitacdo da
habitacao

= 2001 - 2011: redugdo do numero de edificios cldssicos com necessidade de

grandes reparagdes ou muito degradados em quase 40%

= este sentido de evolugdo foi comum as sete NUTS I

= 2011: 4,4% dos edificios com necessidade de grandes reparagdes ou muito
degradados

= 2001: a propor¢do era de 8,1% — melhoria no estado de conservag¢do do

parque habitacional — contribuicdo das construgdes de novos edificios

= 2011: apenas 5 municipios com uma proporc¢do acima de 10% (Mesao Frio,

Lamego, Tarouca, Alfdndega da Fé e Penela)

A requalificacdo e a reabilitagdo da
habitacao
Variagdo da proporgdo de edificios classicos com

necessidade de grandes reparagdes ou muito
degradados, por municipio, 2001/2011
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A requalificacdo e a reabilitacdo da
habitacao
= 2001 - 2011: reducao das caréncias internas dos alojamentos

generalizada a todo o pais

= 2011: o retrato territorial salienta os municipios da AM Lisboa, Oeste,
Pinhal Litoral e Grande Porto como espac¢os com alojamentos mais bem
equipados em termos de infraestruturas basicas (por oposi¢éo aos

municipios do Tamega)

= tanto em termos de infraestruturas basicas como de outras valéncias
(disponibilidade de lugar de estacionamento, de aquecimento central
e/ou de ar condicionado), as caréncias habitacionais eram maiores nos
alojamentos arrendados do que nos alojamentos ocupados pelo

proprietario em todas as regides

A requalificacao e a reabilitacdao da
habitacao

Proporgdo de alojamentos familiares classicos de Proporgdo de alojamentos familiares classicos de
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O arrendamento como forma de
‘ ocupacao da habitagao

= dinamizacdo do mercado de arrendamento enquanto elemento

fundamental de competitividade dos territorios

= fraca expressao por contraponto com a aquisi¢cao de habitacéo prépria

~ sistema legal, sistema financeiro e sistema fiscal

= sinais de alguma inverséo nesta trajetéria — criacdo de oportunidades

para o desenvolvimento do mercado de arrendamento

= 2011: 20% dos alojamentos familiares de residéncia habitual (cerca de

800 mil) ocupados por arrendatéarios; 73% pelo proprietario

= 2001 - 2011: proporc¢ao de alojamentos arrendados diminui de 21% para

20% — estabilidade também observada ao nivel regional

‘l O arrendamento como forma de

ocupacao da habitacao

= 2001 - 2011: n.° de alojamentos arrendados aumenta 7,3%; aumento
comum a todas as regifes, mais intenso nas R. A. Acores/Madeira e
Algarve

= 2011: proporgéo de alojamentos arrendados mais elevada na regido de
Lisboa (27%)

— centros metropolitanos  — municipios de Lisboa (42%) e do Porto (44%)

— outros municipios metropolitanos  (Amadora, Loures e Almada; Espinho,

Matosinhos e Sdo Jodo da Madeira)
— municipios do Algarve (sobretudo, Faro e Albufeira)

- municipios que integram cidades de dimensdo média (Guimaraes, Evora,

Funchal, Portalegre, Covilh&, Braga, Coimbra e Aveiro)

— faixa entre a Peninsula de Setubal e o Alentejo Central
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O arrendamento como forma de
ocupacao da habitagao

Taxa de variagdo do numero de alojamentos
familiares cldssicos de residéncia habitual
arrendados ou subarrendados, 2001/2011
R.A.Acores 43,1
Algarve 28,4
R.A. Madeira 278
Centro 10,7
Lishoa 78
PORTUGAL l:l 73
Norte 2,3

Alentejo 1,6
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Proporgdo de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual arrendados ou subarrendados,
2011

O arrendamento como forma de
ocupacao da habitacao

= 2001 - 2011: n.° de alojamentos vagos para arrendar (ndo ocupados

que se encontram no mercado de arrendamento) aumentou de 80 mil

para 110 mil — tendéncia generalizada a todas as regidées NUTS |l

= 2001 - 2011: estabilidade da

Proporgdo de alojamentos familiares classicos
vagos para arrendar, 2001 e 2011
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= 2011: quase 1/4 dos alojamentos

vagos no Algarve; no Alentejo, a
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‘ Notas finais

= parque habitacional territorialmente concentrado no Litoral

continental e nas areas metropolitanas

= manutencao do excedente de alojamentos familiares (face ao

numero de familias classicas)
= melhoria da qualidade da habitacdo

= diferencial entre a qualidade dos alojamentos arrendados e dos
alojamentos ocupados pelo proprietario - oportunidade para a
reabilitacdo — oportunidade para a dinamizacdo do mercado de

arrendamento
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