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Inquérito a Avaliagao Bancaria na Habitacao
Julho de 2011

Valor médio de avaliacdao bancaria mantém tendéncia decrescente

Em Julho, o valor médio de avaliacdo bancaria de habitaco’ do total do Pais diminuiu 1,2% face ao observado no més
anterior, situando-se em 1114 euros/m?. Em termos homdlogos verificou-se uma diminui¢do de 4,1% (variacdo de
-2,8% no més anterior). As Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto também registaram diminuicdes em cadeia, que
se fixaram em 1,3% e 0,7%, respectivamente. Comparando com o periodo homologo a variagdo nestas areas metropo-

litanas foi -5,6% e -6,5%, pela mesma ordem.

Habitacao

Em Julho de 2011, o valor médio de avaliacdo bancaria,
realizada no ambito da concessdo de crédito a habita-
¢do, situou-se em 1114 euros/m?, correspondendo a
uma reducdo de 1,2% face ao més anterior. Este com-
portamento resultou das diminuicdes ocorridas em 6
das 7 regides NUTS II. A regido de Lishoa, com uma
variacao mensal de -1,3%, deu o maior contributo para
a variacao observada no total do Pais.

Em comparacdo com o periodo homodlogo, o valor
médio de avaliagao no total do Pa/s registou uma des-
cida de 4,1%, a mais intensa da actual série. A regiao
de Lisboa, ao registar uma variagao de -5,6% (reducao
de 80 euros do valor médio de avaliacdo) voltou a ser a
regiao que mais contribuiu para o comportamento veri-
ficado no total do pais. O aumento observado na
Regido Autonoma dos Acores (5,5%) foi insuficiente
para contrariar os decréscimos das restantes regides.
Em grande medida, este aumento estara relacionado
com as oscilagdes significativas nas tipologias e seg-
mentos avaliados, comparativamente com os periodos
anteriores, numa regido com um nudmero relativamente

reduzido de avaliacOes efectuadas.

Evolugdo dos Valores Médios de Avaliacao Bancaria de
Habitacdo
(Valores em euros/m?)
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Habitagao Apartamentos Moradias

Apartamentos

O valor médio de avaliagdo bancaria dos apartamentos
foi 1165 euros/m?, valor inferior em 1,0% ao verificado
no més anterior. O contributo das diminuicdes regista-
das nas regides do Alentejo (-1,9%), de Lisboa
(-1,2%), do Norte (-0,1%) e na Regido Autonoma da
Madeira (-2,6%) foi parcialmente atenuado pelos
aumentos observados nas restantes regioes.

Quando comparado com o periodo homdlogo, o valor
médio de avaliagdo diminuiu 5,9%. Com excepgdo da
Regido Autonoma dos Acores (que apresentou um
aumento de 15,7% do valor médio de avaliagdo banca-
ria), todas as restantes regides apresentaram valores

médios de avaliacdo inferiores aos do periodo homdlo-

! 0s resultados divulgados em cada més correspondem a informagdo reportada para todo o trimestre acabado nesse més. Desta forma embora os
resultados sejam divulgados mensalmente tém uma natureza préxima de médias mdveis de 3 meses, o que permite diminuir o impacto de irregulari-

dades.
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go, destacando-se a regido do Alentejo pelo decréscimo

mais intenso (-8,8%).

Para o total do Pais, as tipologias de apartamentos 72 e
73 registaram valores médios de avaliagdo de 1167
euros/m* e de 1106 euros/m? (1190 euros/m? e 1119

euros/m? em Junho), respectivamente.

Os valores médios de avaliagdo mais elevados regista-
ram-se no Algarve para as tipologias 72 (1451
euros/m?) e na Regido Autdnoma da Madeira para as
73 (1400 euros/m?). Os valores minimos de avaliacdo
verificaram-se na regido Norte para os apartamentos
72 (955 euros/m?) e na regido Centro para os 73 (936
euros/m>).
Valores Médios de Avaliacao Bancaria

dos Apartamentos por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Moradias

Nas moradias, o valor médio de avaliagdo bancaria para
o total do Pais situou-se em 1036 euros/m?, valor infe-
rior em 1,6% ao observado em Junho. Com excepcao
da Regido Auténoma dos Acores (variacao de 0,3%),
todas as restantes regiGes registaram decréscimos rela-
tivamente ao més anterior. Os mais intensos foram
registados na regido do Algarve (-2,2%) e na de Lishoa

(-2,1%), com os respectivos valores médios de avalia-
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¢do a situarem-se em 1424 euros/m?> e em 1371

euros/m?>.

Comparativamente a Julho de 2010 registou-se um
aumento de 0,2% (aumento de 1,9% em Junho), des-
tacando-se a Regido Auténoma dos Agores, com a
variacao mais elevada (3,6%) e a regido de Lishoa com

a variagao mais negativa (-4,5%).

Para o total do Pais, as tipologias 73 e 74 registaram
valores médios de avaliagdo de 1023 euros/m’ e de
1047 euros/m?, respectivamente. Os valores mais ele-
vados, por regides, foram os da regido do Algarve quer
para as moradias 73 (1555 euros/m?), quer para as 74
(1430 euros/m?). Na regido Centro observaram-se os
valores de avaliagdo mais baixos para ambas as tipolo-
gias: 921 euros/m* e 924 euros/m* para 73 e T4, res-
pectivamente.
Valores Médios de Avaliagdo Bancaria

das Moradias por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Analise por Regidoes NUTS III

Relativamente a Junho, a andlise dos indices do valor

médio de avaliacdo bancaria de habitacao por NUTS III,
revelou que, em Julho, se verificaram acréscimos em
18 das 30 regides. O acréscimo mais relevante ocorreu

na regiao do Baixo Alentejo (3,4%).
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Conclui-se ainda que os valores médios de avaliacao
mais elevados se mantiveram nas regides da Grande
Lisboa, do Algarve e na Regido Autonoma da Madeira,
posicionando-se acima da média do Pais em cerca de
29%, 28% e 26%, respectivamente. O Alentejo Litoral,
a Peninsula de Setubal e a Regido Autonoma dos Aco-
res foram, das restantes regides, as que apresentaram
valores médios de avaliagdo bancaria acima da média
do Pais (7,8%, 6,2% e 2,3%, respectivamente). No
extremo oposto, entre as regiGes com valor inferior a
média do Pais, continuam a salientar-se as da Serra da
Estrela e do Pinhal Interior Norte, ambas com cerca de
-34% que a média do Pais, e da Beira Interior Norte

com cerca de -26%.

indice do Valor Médio de Avaliacio Bancaria de Habitac&o
NUTS III (Pais = 100)
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Analise das Areas Metropolitanas
Comparativamente a Junho, as Areas Metropolitanas de
Lisboa e do Porto, apresentaram diminuicOes de 18€ e
7€ nos respectivos valores médios de avaliagao, que se
situaram em 1351 euros/m? e em 1040 euros/m?.

Os valores médios observados na Area Metropolitana
de Lishoa mantém-se superiores aos valores médios
registados ao nivel do Pais, quer para o total de habita-
Gao, quer para os apartamentos e moradias (em
21,3%, em 15,6% e em 32,3%, respectivamente). No
entanto, verifica-se que, no segmento de moradias, o
desvio face a média do total do Pais tem vindo a dimi-
nuir desde Fevereiro de 2011. Na Area Metropolitana
do Porto, o valor médio de avaliagdo das moradias con-
tinua a situar-se acima da média total do Pais, mas
menos do que ha um ano atras. No caso do segmento
de apartamentos, o valor médio de avaliagao continua
a situar-se abaixo da média do total do pais.

Os municipios de Lisboa e do Porto mantiveram, em
Julho, os valores médios de avaliagdo bancaria mais
elevados das respectivas Areas Metropolitanas, que se
situaram em 1948 euros/m? e em 1338 euros/m?, pela

mesma ordem.

indice do Valor Médio de Avaliacio das AMs
Natureza de alojamento (Pais = 100)
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Valores médios de Avaliacdo Bancaria (eurosm2)
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Pais Norte Centro Lishoa Alentejo Algarve Regido Autonoma dos Agores  |Regido Auténoma da Madeir a | Area Metropolitana de Lisboa Area Metropolitana do Porto
°
=
S
S ” « ” ” « ” « ” ” «
a 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
g | £ g 2| | &8 2| ¢ g | 2| & ¢ [ 8 2 g | 2| & g | 2| & g | 8| & g | 2| & g [ s 2| 2
© © E=1 © I =1 © © E=1 © © =1 © o =1 © © E=1 © I =1 © © =] o © =1 © I =1
= £ < = = s = £ < = £ s = = s = £ < = = s = £ 5] = = 5 = = s
s 3 s s 3 S s 3 s s 3 S s 3 S s 3 s s I S S 3 S s 3 S s 3 S
T <C = T <C = T <C = T <C = T <C = T <C = T <C = T <C = T <C = T <C =
l-10] 1.162 1.238 1.034 989 1.021 951 971 1.032 916 1431 1431 1.435 1.055 1.116 1.010 1472 1475 1.462 1.081 1.226 1.058 1.427 1.425 1429 1431 1431 1.435 1112 1.115 1.107
Ago-10 1151 1.226 1.032 976 1.006 943 962 1.021 909 1417 1416 1.426 1.053 1.110 1.016 1.483 1474 1.508 1.102 1184 1.089 1.423 1.459 1.39% 1417 1416 1.426 1.099 1.098 1.102
Set-10] 1.140 1211 1.027 972 1.001 939 960 1.021 903 1.401 1.398 1416 1.056 1.116 1.019 1475 1.464 1.505 1.092 1185 1.082 1.406 1.432 1.386 1.401 1.398 1416 1.096 1.092 1.106
Out-10 1.133 1.202 1.026 969 999 933 950 1.005 896 1.395 1.391 1.415 1.052 1.097 1.025 1.487 1474 1.525 1.096 1.185 1.085 1.399 1.432 1373 1.395 1.391 1.415 1.095 1.091 1.104]

1.397 1.397 1.400 1.045 1.092 1.012 1467 1.449 1516 1.104 1.286 1.078 1.406 1.416 1.397 1.397 1.397 1.400 1.085 1.076 1.105]

Nov-10 1131 1.198 1.021 964 991 932 947 999 896

Dez-10] 1131 1.198 1.022 963 988 934 940 990 894 1.39% 1.395 1.403 1.041 1.080 1.012 1.459 1.440 1.502 1.092 1.283 1.061 1432 1441 1424 1.39% 1.395 1.403 1.075 1.065 1.099)
Jan-11] 1133 1.199 1.026 960 981 936 947 996 903 1.399 1.398 1.410 1.040 1.079 1.014 1.450 1431 1.492 1.155 1.339 L1121 1422 1.433 1412 1.399 1.398 1.410 1.063 1.049 1.098
Fev-11 1.139 1.203 1.034 969 992 942 953 1.003 910 1.398 1391 1.440 1.035 1.070 1.014 1430 1427 1.438 1.189 1.383 1152 1453 1.530 1394 1.398 1391 1.440 1072 1.057 1112
Mar-11] 1151 1210 1.052 981 1.001 956 965 1.000 935 1401 1.393 1.453 1.039 1.068 1021 1.440 1432 1.460 1.159 1395 1124 1425 1.504 1.369 1401 1.393 1.453 1.080 1.063 1128

Abr-11] 1.154 1.208 1.063 988 1.002 971 967 1.000 939 1.39% 1.386 1.455 1.035 1.067 1.014 1441 1.425 1.480 1123 1.384 1.092 1.450 1.527 1398 1.39% 1.386 1.455 1.083 1.064 1.133)
Mai-11 1.149 1.198 1.067 986 990 981 961 980 944 1.390 1.381 1.439 1.040 1.051 1.033 1.456 1441 1.492 1.091 1.376 1.060 1.404 1.436 1.383 1.390 1.381 1.439 1.068 1.050 1.112)
dun-11 1128 1177 1.053 972 970 973 951 981 924 1.369 1.363 1.400 1.036 1.038 1.035 1429 1417 1.456 1131 1.408 1.093 1415 1.449 1.389 1.369 1.363 1.400 1.047 1.027 1.092)

Jul-11 1114 1.165 1.036 965 969 959 949 983 921 1.351 1.347 1.371 1.018 1.018 1.018 1423 1422 1.424 1.140 1419 1.096 1.398 1412 1.388 1.351 1.347 1.371 1.040 1.023 1.080]
Variacdo em cadeia (%)
Jul-10 01 03 01 0,6 05 12 1,0 11 12 03 0,1 -1,0 03 28 -18 09 09 09 -1,6 -14 -14 24 23 7 03 0.1 -1,0 15 15 1,5
Ago-10] 0,9 -1,0 0,2 -13 -15 08 09 1,1 08 -1,0 -1,0 0,6 0.2 05 0,6 0,7 0,1 31 19 -34 29 03 24 24 -1,0 -1,0 0,6 -12 -15 05
Set-10 -1,0 -1,2 05 0,4 05 04 0.2 0,0 0,7 1,1 13 0,7 0,3 05 03 05 0,7 0,2 0,9 0,1 06 1.2 -1,9 0,6 1,1 -13 0,7 03 05 0,4
Out-10 0,6 0,7 0,1 0,3 0.2 06 -1,0 -1,6 08 04 05 01 04 17 0,6 08 0,7 13 0,4 0,0 03 05 0,0 09 04 05 01 01 01 0,2
Nov-10 0,2 03 05 05 08 01 03 0,6 0,0 01 04 -11 07 05 -13 -13 1.7 06 07 85 06 05 11 17 01 04 -11 09 -14 0,1
Dez-10] 0,0 0,0 01 0,1 03 02 07 0,9 02 0.1 0,1 0,2 04 11 0,0 05 06 09 1,1 0.2 -16 18 18 19 0.1 0.1 0,2 09 -1,0 05
Jan-11 0,2 01 04 03 07 02 07 0,6 10 0.2 0.2 05 01 01 02 06 06 07 58 44 57 07 0,6 038 0.2 0.2 0,5 -11 -15 01
Fev-11] 0,5 03 08 0,9 11 0,6 0,6 0,7 08 0,1 05 21 -05 08 0,0 -14 03 -3,6 29 33 28 22 6,8 -13 0,1 05 21 08 08 13
Mar-11] 11 0,6 17 12 0,9 15 13 0,3 27 0,2 01 0,9 04 0.2 0,7 0,7 0.4 15 25 0,9 24 -19 -1,7 -18 0,2 01 0,9 0,7 0,6 14
Abr-11] 03 02 10 0,7 01 1,6 02 0,0 0.4 04 05 01 04 01 07 0,1 05 14 3,1 08 28 18 15 21 04 05 01 03 01 0,4
Mai-11 04 08 04 0,2 -12 1,0 06 -2,0 05 04 04 -11 0,5 -15 19 1,0 11 08 2.8 -06 2.9 3.2 -6,0 11 04 04 -11 -14 -13 -19
dun-11 -18 -18 -13 -14 -2,0 08 -1,0 0,1 21 -15 -13 27 04 -1.2 02 -19 1.7 24 37 23 31 08 09 04 -15 -13 27 -2,0 2.2 -1.8
dJul-11 -1,2 -1,0 -16 0,7 01 -14 0.2 0,2 03 -13 -12 21 -17 -19 -16 04 04 22 08 08 03 1.2 -2,6 01 -13 -12 21 07 04 11
Variagdo homéloga (%)

Jl-10 13 16 03 25 2,6 25 22 18 22 08 13 -17 16 41 07 0,8 17 2,0 32 12,6 19 08 0,1 -14 08 13 -17 32 38 1,9
Ago-10] 03 0,2 03 0,7 0,4 14 05 0,6 12 0,0 0.4 -15 17 33 05 21 22 2,0 6,4 10,2 6,1 0,6 35 -18 0,0 0.4 -15 1,0 12 0,7
Set-10 03 04 03 0,0 0,0 02 0.2 -1,2 01 07 05 -18 21 37 1,0 17 15 23 41 9,6 40 21 45 01 07 05 -18 03 05 01
Out-10 -1.3 -13 07 0,6 06 06 -16 23 -1.2 -15 -15 -14 12 1,6 11 18 10 4,0 50 48 63 09 46 2.2 -15 -15 -14 01 01 03
Nov-10 2.2 23 -13 -1,6 -2,0 -1,0 -16 23 038 1.7 -15 28 03 02 06 02 -16 36 53 85 6.2 08 13 25 1.7 -15 28 -1,0 17 0,5
Dez-10] -3,.2 -34 12 2,6 -36 07 2,6 -3,6 -1,0 25 25 23 -17 2,7 08 -14 24 11 2,0 74 25 08 15 01 25 25 2.3 -3.2 4,1 08
Jan-11] -33 -39 04 -34 5.2 04 25 -4,2 01 2,7 2,8 -17 -2,0 25 11 -1,0 -19 0.4 6,6 8,6 78 06 1,1 0.2 2,7 2,8 -17 -4,6 63 -0,4]
Fev-11] 2,8 -39 0,6 2,8 5,0 0,6 28 -4,8 03 -32 -39 0,7 24 33 09 2,7 22 -4,1 8,0 9,2 88 12 6,0 23 -32 -39 0,7 48 6.8 0,5
Mar-11] -18 -32 23 -15 -4,0 24 17 -5,0 27 -32 -38 08 -14 2,0 03 -18 2,7 0.6 6,5 79 6.4 07 51 -49 -32 38 08 -38 64 34
Abr-11] -16 -34 33 -1,0 -38 35 -13 -4.6 32 35 -4,2 0,6 23 28 -13 24 -44 33 36 59 35 36 6,0 32 35 -4.2 0,6 34 6,0 37
Mai-11 -2,0 -4,0 35 1,1 -45 40 -18 6,1 33 37 -42 06 2.2 5.2 08 -13 35 54 27 113 20 16 11 27 37 -4,2 06 -4,6 6,9 14
dun-11 2,8 -4,6 19 1,1 45 35 -1,0 -39 21 -4,7 -4,9 34 -15 44 0,7 -38 -4,8 -13 29 133 19 1,6 0,6 47 -4,7 -4,9 34 -45 6,5 0,1
dJul-11, -4,1 59 0,2 24 51 08 23 -4,7 05 5,6 59 -45 -35 88 08 -33 -3,6 2,6 55 15,7 36 2,0 0,9 29 5,6 59 -45 -6,5 83 2,4

Variagéo em cadeia = [mésn/mésn-1]* 100 - 100
NOTAS

Variagdo homéloga= [ mésn (ano N)/ mésn (ano N-1) ] * 100 - 100

Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitac3o — Julho de 2011 4/5

WWW. ine_pt | Informacoes adicionais: Servico de Comunicacao e Imagem [Tel: 21.842.61.00 _ Fax: 21.842.63.73 _ sci@ine.pt]



INSTITUTO NACIONAL DE EETATIETIEA
STATISTICS PORTUGAL
cial

mformagao a comunlca(;ao SO

NOTAS EXPLICATIVAS
O INE iniciou a publicacdo das presentes séries de Valores médios de avaliagdo bancaria na habitacdo com os resultados referentes a

Janeiro de 2010 e inclusdo de valores retrospectivos desde Setembro de 2008.

Revisoes

A informacdo divulgada no presente destaque podera incorporar revisdes dos valores médios de avaliagdo bancaria, em consequéncia da

inclusdo de mais informacdo entrada apds o momento do 1° apuramento dos resultados desses meses.

Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacdo

O Inquérito a Avaliagdo Bancéria na Habitagdo (IABH) recolhe informagdo caracterizadora dos alojamentos que sdo objecto de financia-
mento bancério e em cujo processo ha lugar a uma avaliagdo técnica de cada imével. Assim, os seus resultados sdo representativos para o
universo de alojamentos em que ha recurso a esse meio de financiamento. A utilizacdo desta informacdo deve ter em conta o facto das
estimativas dos valores de avaliagdo dos alojamentos poderem reflectir parcialmente variagdes qualitativas das habitagdes avaliadas em
cada periodo. Actualmente, sdo consideradas nove instituigdes financeiras nos resultados apurados por este inquérito, correspondendo a
cerca de 90% do montante total de crédito a habitacdo concedido. O reporte destas instituicoes tem ambito geografico Pais. Para mais

informagdes sobre a metodologia utilizada ver em www.ine.pt documento metodoldgico n° 156.

indice do valor médio de avaliacdo bancaria na Habitacdo

O indice do valor médio de avaliagdo bancaria na Habitagdo é calculado através do racio entre o valor médio de avaliagdo bancéria na

Habitacdo de cada regido NUTS III e o valor médio de avaliagdo bancaria na Habitacdo do Pais.

Valor médio de avaliagao

O valor relativo a cada periodo de referéncia corresponde a média geométrica obtida pelo conjunto de observacdes dos meses m, m-1 e

m-2.

Taxa de variacao em cadeia

A variagdo em cadeia compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o anterior (ver nota 1 na 12 pagina
deste Destaque). Embora seja um indicador que permite um acompanhamento corrente do andamento da varidvel em andlise, o valor
desta taxa de variacdo é particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos periodos

comparados.

Taxa de variacdo homologa

A variagdo homdloga compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o mesmo periodo do ano anterior
(ver nota 1 na 12 pagina deste Destaque). A evolugdo desta taxa de variagdo estd menos sujeita a oscilagdes de natureza sazonal poden-

do, no entanto, ser influenciada por este tipo de efeitos localizados num periodo especifico.

Siglas
AMs — Areas Metropolitanas
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